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1. UVOD

1.1 Predmet istrazivanja

Tranzicija se u literaturi definiSe kao proces slozenih reformi koji obuhvata pet osnovnih
makro-nivoa promjena: politicki, ekonomski, drustveni, kulturni i ekoloski. U tom kontekstu,
kako Neducin (2014) navodi, prostorni nivo se javlja kao poseban uzro¢no-posledi¢ni aspekt
tranzicionih procesa — prostor se unutar svakog od pomenutih krugova transformacija, moze
posmatrati istovremeno kao uzrok i kao posledica promjene, a najceS¢e kao oba. Ovakvo
razumijevanje prostora i1 njegovog odnosa prema drustvenim promjenama u skladu je sa
Lefebvreovom dijalektickom koncepcijom prostora, prema kojoj je prostor drustveni proizvod
koji se neprestano transformiSe kroz druStvenu praksu i odnose moci. Lefebvre (1991)
naglaSava da prostor nije neutralan okvir u kojem se promjene odvijaju, ve¢ aktivni Cinilac
drustvene tranzicije — istovremeno rezultat 1 uslov drustveno-prostornih transformacija.
Postsocijalizam je donio postepeno usvajanje kapitalistickih postulata i globalizaciju koja je
podrazumijevala kretanje ka Zapadu. Priliv stranog kapitala, internacionalizacija trziSta i
ekonomija koja se bazira na potro$nji samo su neka od obiljezja ovog perioda. Kombinovani
efekat postsocijalistickih procesa izazvao je duboke strukturne transformacije: od
monocentricnih do policentri¢nih prostornih struktura, od kompaktnih gradova do rastuc¢ih
perifernih urbanih zona, od gustih gradskih sredista sa institucionalnim i rezidencijalnim
sadrzajima do iskljuc¢ivo komercijalno-poslovnih gradskih zona, od nekadasnjih industrijskih
kompleksa do Brownfield lokacija koje privlace paznju novih urbanih aktera (Stanilov, 2007).
Uzimaju¢i u obzir prethodno navedeno, Siri kontekst predmeta istrazivanja doktorske
disertacije odnosi se na zakonitosti transformacije urbane strukture Podgorice pod uticajem
ekonomskih, socijalnih i politi€kih reformi. Uzi kontekst istraZzivanja odnosi se na
transformaciju rezidencijalne arhitekture Podgorice, kao 1 na kriticku analizu 1 komparaciju
blokova kolektivnog stanovanja iz perioda socijalizma 1 postsocijalizma. lako je vecina bivsih
socijalistickih zemalja napravila znacajan napredak u sprovodenju dubokih politickih i
ekonomskih reformi, transformacija se odvijala razli¢itim stopama u regionu CIE, dajuci
razli¢ite rezultate (Stanilov, 2007).

Sprovodenje drustvene i politicke transformacije u Crnoj Gori bilo je izuzetno izazovno na

svim nivoima. Ukoliko se uzme u obzir nagli upliv trziSne ekonomije kroz kapitalizam, koji je
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u potpunosti poremetio aktuelni sistem vrijednosti, jasno se uocava odsustvo interesovanja za
javni prostor 1 arhitekturu kao takvu. Ove pojave u drustvu predstavljaju adekvatnu podlogu za
pojavu privatnog kapitala kao i1 za stvaranje sve veceg profita novih urbanih aktera.
Degradacijom urbanog prostora na viSe nivoa, kao rezultat dobijamo transformaciju grada bez
jasne strategije razvoja, uz nedostatak ravnoteze izmedu javnih i privatnih interesa. Ovakav
nacin tretiranja urbane sredine stavlja u fokus istrazivanja pitanje da li su se tranzicione
promjene na pozitivan ili negativan nacin reflektovale na prostornu strukturu Podgorice,
odnosno njenu arhitekturu kolektivnog stanovanja. Takode, istrazivanje se bavi pitanjem
kvaliteta Zivota stanovnika rezidencijalnih urbanih blokova koji se, sa veoma siromasno

opremljenom infrastrukturom 1 okruZzenjem, ne prave po mjeri ¢ovjeka i njegovih potreba.

1.2. Pregled dosadas$njih istrazivanja

Dosadasnja javno dostupna istrazivanja na temu postsocijalisticke Podgorice 1 tranzicionih
promjena bavila su se uglavnom uopstenim drustvenim 1 socijalnim aspektima, uz osvrt na
urbanisticke transformacije. Fokus ve¢ine radova bio je na definisanju hronologije procesa 1
utvrdivanju zakonitosti koje su dovele do promjena u gradskoj morfologiji, pa tako postoji niz
istrazivanja kako iz oblasti sociologije, tako i iz oblasti arhitekture. To ne ¢udi s obzirom na
¢injenicu da se radi o vrlo usko povezanim procesima koji imaju uzro¢no-posledi¢ne veze.
Rad autora Rada Saroviéa u okviru publikacije “Tranzicijska preobrazba glavnih gradova,
Zagreba i Podgorice, kao sustava naselja“ (2016) pod nazivom “Suburbanizacijski procesi i
kvalitet zivota u podgori¢koj mrezi naselja“ bavi se socioloskim proucavanjem kvaliteta Zivota
u naseljima Podgorice, sa posebnim fokusom na urbane promjene koje se desavaju na periferiji
grada. Cilj rada je da se ispita kako te promjene uticu na svakodnevni Zivot stanovnika i njthovu
odluku da ostanu ili promijene mjesto stanovanja.

U okviru iste publikacije objavljen je rad autora Gorana Cerani¢a pod nazivom “Tranzicijski
kontekst drustvenih promjena 1 kvaliteta zivota u podgori¢koj mrezi naselja“ koji se fokusira
na prikaz 1 analizu rezultata istrazivanja kvaliteta zivota u podgorickim naseljima iz 2015.
godine, uporedujudi ih s rezultatima iz zagrebackih naselja iz 2014. godine. Rad pokazuje da
je u postsocijalistickom periodu doslo do povecanog socijalnog raslojavanja i segregacije
unutar podgorickih naselja, Sto je dovelo do toga da se klasne razlike po¢nu prostorno
manifestovati.

Autori su se, uglavnom kroz svoje doktorske disertacije, bavili tranzicijskim arhitekonskim
stvaralaStvom na nivou Crne Gore (Bojovi¢ M., 2021) ili devastacijom urbanog prostora na

nivou Podgorice (Komatina D., 2010). Sa druge strane, detaljnije sagledani procesi u periodu
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socijalizma na nivou specifi¢nog dijela grada detaljnije su obradeni u sluc¢aju Bloka 5 kroz rad
"Samoupravni socijalizam 1 njegov prostor: Blok 5 1 izazivanje retorike fleksibilnosti" (Bojovi¢
M., Baji¢-Sestovié J., 2020).

Uvidom u pomenute naslove evidentan je nedostatak nau¢nih istrazivanja koji se fokusiraju na
korelaciju tranzicionih procesa i promjena u projektovanju blokova kolektivnog stanovanja, uz
neizostavnu komparaciju sa periodom socijalizma. Takodje, izostaju naslovi u kojima se
analiziraju specificno objekti nastali nakon izgradnje trznog centra u okviru suburbane zone.
Uzevsi u obzir sve pomenuto, istrazivanje do sada neistrazenih aspekata tranzicionih
transformacija doprinijelo bi utvrdivanju specificnosti vezanih za blokove kolektivnog
stanovanja, a takode bi formiralo platformu za dalje istrazivanje stambenih blokova u

susjednim gradskim zonama Podgorice, nastalim u slicnom vremenskom okviru.

1.3. Hipoteze istrazivanja

Nacelni razlozi ovog rada, formirani na osnovu prethodnih saznanja i istraZivanja u oblasti
tranzicionih promjena postsocijalistickog grada, istaknuti su kroz hipoteze koje sluze kao

polaziSte za proces istrazivanja:

- Novi principi urbanog razvoja koji su istovremeno posledica ekonomskog resrukturiranja
drzave, tacnije deindustrijalizacije socijalistickog nasleda 1 internacionalizacije trziSta, ne

doprinose kvalitetima urbanog okruzenja u postsocijalistickom gradu;

- Tranzicione promjene se reflektuju na prostornu strukturu Podgorice, uglavnom ostavljajuci

negativne posledice u urbanom tkivu;

- Novi urbani akteri — privatni investitori, uvodjenjem globalnih trendova kapitalizma i
zauzimanjem atraktivnih lokacija u okviru gradskih struktura, svoju pazZnju usmjeravaju

isklju¢ivo na akumulaciju kapitala i li¢ni profit;

- Nedovoljno snazni pravni okviri, kao i1 nedefinisani institucionalni pristupi, otezali su
okoncavanje ve¢ zapocetih tranzicionih procesa 1 kroz planove ilegalno podstakli

nekontrolisanu gradnju;

- Kvalitet zivota u stambenim kvartovima postsocijalistickog grada je na nizem nivou nego s§to
je to bio u periodu socijalizma, gdje se posebno namece ispitivanje infrastrukturne i
programske opremljenosti novih kvartova, koji su klju¢ni za adekvatno funkcionisanje

stanovnika.
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1.4. Ciljevi istrazivanja

Osnovni cilj istrazivanja je utvrdivanje, analiziranje i evidentiranje promjena koje su se desile
u prostornoj strukturi postsocijalistickog grada u periodu tranzicije, uz poseban osvrt na

transformaciju arhitekture kolektivnog stanovanja Podgorice u odnosu na period socijalizma.

Shodno tome, kako bi se utvrdile promjene u urbanoj strukturi grada, a posebno u stambenom
sektoru, postavljeni su odredeni podciljevi koji ¢e doprinijeti ostvarenju glavnog cilja ovog

naucnog rada.

- utvrdivanje korelacije izmedu prostornih transformacija postsocijalisitickog grada i

drustveno-politickih promjena u drzavnom 1 institucionalnom sistemu Crne Gore;

- komparacija tranzicionih promjena i njithovog odraza na urbani prostor u zemljama CIE i Crne

Gore;

- definisanje jedinstvenog konteksta tranzicionih procesa koji se odrazavaju na urbano tkivo,

na primjeru Podgorice i njihovo detaljno ispitivanje;

- uporedna analiza stambenog sektora Podgorice prije i posle tranzicije uz detektovanje

pozitivnih i negativnih implikacija promjena na kolektivnu stambenu arhitekturu;

- analiza uloge stanovnika prilikom kreiranja arhitekture kolektivnog stanovanja u

postsocijalistickom gradu 1 evaluacija kvaliteta Zivota u takvom kontekstu;

- definisanje kvaliteta urbane strukture i negativnih implikacija na stanovnisto, koji ¢e posluziti
kao sredstvo za postavljanje preporuka za buduce planiranje i projektovanje objekata

kolektivnog stanovanja, uzimajuéi u obzir navedene analize i zakljucke.

1.5. Primijenjene nau¢ne metode

Tokom istrazivanja, primijenjeno je nekoliko nau¢nih metoda, sa ciljem da se ispita nau¢na
zasnovanost postavljenih hipoteza.

Primijenjena je analiticka metoda gdje se analiziraju do sada poznati stavovi priznatih autora
iz oblasti postsocijalisticke transformacije gradova CIE. Sintezom svih saznanja poznatih iz
literature, formira se adekvatno teorijsko polaziSte za dalje nauc¢no istrazivanje.
Valorizacijom i istorijskom metodom definisana su polaziSta predstojecih transformacija, i

utvrdene zakonitosti urbanih procesa, najprije na prostoru gradova CIE, a zatim i na primjeru
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Podgorice. Istorijsko-komparativni metod je primijenjen u cilju utvrdivanja promjena u
urbanom tkivu prije 1 posle perioda tranzicije, preciznije u cilju evaluacije pozitivnih 1
negativnih posledica tranzicije na stambeni sektor prije i posle tranzicije u Podgorici.
Klasifikacijom kriterijuma izvrSice se analiza i komparacija kljucnih parametara kroz koje ¢e
se detektovati promjene koje je pretrpjela arhitektura kolektivnog stanovanja postsocijalisticke
Podgorice. Metodom neposredne opservacije, snimanja terena i formiranja foto-
dokumentacije vrsi se terensko istrazivanje blokova odabranih za analizu. Sistematizacijom
prethodno definisanih kriterijuma, koji se zatim ispituju kroz svaki od prethodno selektovanih
blokova kolektivnog stanovanja, omogucava se sagledavanje promjena koje su se deSavale
tokom vremena u urbanoj strukturi grada.

Metoda anketiranja posluzila je kao sredstvo za definisanje kvaliteta zivota stanovnika
urbanih blokova Podgorice, kao 1 za utvrdivanje prednosti i mana stanovanja u
postsocijalistickim stambenim blokovima.

Na osnovu sintetizovanih saznanja 1 dobijenih rezultata formiraju se smjernice i preporuke
za postupanje u praksi. Takode, donosi se zakljuéak o ishodu sistemskih primjena i inoviranju
istih u sklopu nedovrSenih tranzicionih procesa koji su se odrazili na planiranje gradske
strukture. Na kraju, na osnovu svih prethodnih saznanja, ali 1 iskustava gradova koji su prosli
kroz dugotrajan proces tranzicije, dace se Kriti¢ka valorizacija o smjeru transformacija kako
urbane strukture Podgorice, tako i arhitekture i politike kolektivnog stanovanja, sa ocjenom da

li je tranzicija imala pozitivan ili negativan ishod na analiziranom podrucju.

1.6. Struktura rada

Rad na istrazivanju tranzicionih transformacija blokova kolektivnog stanovanja sastoji se od
devet poglavlja. Uvodni dio sadrzi predmet istrazivanja, pregled dosadasnjih istrazivanja, kao
1 osnovne hipoteze i ciljeve rada. Takodje, u uvodnom dijelu definisani su oc¢ekivani rezultati 1
primijenjene naucne metode.

Nakon uvodnog dijela, slijedi drugo poglavije koje se bavi gradom u socijalizmu, najprije
urbanim koncepcijama gradova Centralne 1 Isto¢ne Evrope, a zatim i1 stambenom politikom
socijalizma 1 arhitekturom kolektivnog stanovanja Jugoslavije i Crne Gore u tom periodu.
Trece poglavlje opisuje grad u tranziciji, gdje se definiSe prelazak sa socijalistickog na
postsocijalistiCko drustveno uredenje. U okviru ovog poglavlja se analiziraju drustveno-
politicke 1 socio-prostorne promjene u gradovima CIE, a zatim se istrazivanje fokusira na
proucavanje stambene politike u postsocijalizmu 1 kako je ista sprovedena u kontekstu

crnogorske tranzicije.
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Cetvrto poglavlje istrazuje Podgoricu, najprije u cilju priblizavanja okolnosti u kojima je grad
nastajao, kroz prikaz istorijskog razvoja grada, uvida u planske dokumente, kao i prelaska na
kapitalisti¢ko uredenje. Analiziranjem transformacije Podgorice kroz tranzicione drustveno-
politicke i socijalne procese, rad se kroz Cetvrto poglavlje bavi i promjenama u urbanoj
strukturi. Definisanjem urbanih promjena, prethodno pomenutih u gradovima CIE, u
predmetnom poglavlju se ispituje koje su se transformacije i u kojoj mjeri odrazile na urbanu
strukturu Podgorice. Detaljnije su ispitane konkretno slede¢e promjene: Komercijalizacija i
decentralizacija gradskog centra / Pojava trznih centara / Suburbanizacija / DZentrifikacija /
Braunfild.

U okviru petog poglavilja se definiSu blokovi koji podlijezu daljoj analizi, a takode se
postavljaju kriterijjumi pomocu kojih ¢e se vrSiti dalja valorizacija blokova kolektivnog
stanovanja. Kada govorimo o selekciji blokova, najprije se obrazlaze sistem pomocu kog je
vrSen odabir, a zatim se definiSe koji su konkretno blokovi predmet obrade koja slijedi. Dalje
se, u istom poglavlju, definiSu kriterijumi kroz koje se analizira svaki od blokova, kako bi se
sagledalo vise aspekata urbane transformacije koja se dogodila. Kriterijumi su podijeljeni u
sledec¢e kategorije:

1. Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja

. Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje

. Analiza neposrednog okruZenja

. Visinska regulacija

. Struktura stambenih jedinica

. Materijalizacija objekata

. Saobracajna infrastruktura

. Javni objekti
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. Tipologija vegetacije

10. Arhitektonski identitet

11. Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Sesto poglavlje je kljuéno, a ujedno i najobimnije poglavlje rada i kroz njega se svaki od
odabranih blokova analizira i kriticki sagledava, u okvirima zadatih kriterijuma. Tako
postavljenom strukturom, analiziraju se blokovi u okviru DUP-a “Nova Varos®, “Novi Grad*®,
“Blok 5, “Radoje Daki¢*, “Univerzitetski centar” i “Duvanski kombinat®.

U sedmom poglaviju nalazi se tabela koja sabira sve rezultate dobijene analizom iz prethodnog
dijela rada. Svaki od rezultata, prema kategoriji kriterijuma, se analizira i dodatno kriticki

valorizuje kroz ovo poglavlje, na osnovu ¢ega se donosi zaklju¢ak predmetne analize.
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Kroz osmo poglavije se sagledavaju odgovori ankete napravljene radi ispitivanja kvaliteta
zivota 1 dobijanja neposrednog misljenja od stanovnika Podgorice koji naseljavaju prethodno
kroz rad analizirane blokove kolektivnog stanovanja.

Krajnje, deveto poglavlje, nakon svih analiza sumira dobijene rezultate i potvrduje prethodno
postavljene hipoteze i ciljeve. Ovim poglavljem zakljucuje se proces kriticke analize i

valorizacije tranzicionih promjena u okviru tipologije blokova kolektivnog stanovanja.

2. SOCIJALISTICKI GRAD

Period nakon Drugog svjetskog rata obiljeZila je urbana politika koja je bila u potpunosti pod
drzavnom kontrolom “kako nad finansijskim izvorima i upravljanjem proizvodom, tako i nad
veli¢inom grada 1 koriStenjem prostora, budu¢i da je naveci udio zemljiSta bio u drzavnom
vlasnistvu.“ (ToSsi¢, 2006, str. 166). Drzava je uticala na razvoj morfologije prostora na svim
nivoima, pa je transformacija prostora bila neodvojiva od drzave i njenog uticaja.

“Osnovne ideje socijalizma bile su odbacivanje trzista, uklanjanje socijalnih razlika izmedu
grada 1 sela, ravnomjeran prostorni raspored industrije 1 stanovniStva te, ne manje vazno,
naglasak na prostornoj integraciji poljoprivrede i industrije.* (Musil, 2005, str. 27).
Socijalisti¢ki model nije omogucavao slobodan izbor kada su u pitanju potrosaci, ve¢ je drzava
snazno kontrolisala komercijalni sektor.

“S jedne strane, drzava je snazno odredivala prihode gradana, odredujuci ih na niskom nivou,
eliminiSu¢i iz njega sve one komponente troSkova (obrazovanje, stanovanje, zdravstvena
zaStita) koje je gradanima trebalo davati besplatno preko drzavnih usluga. Istovremeno, drzava
je stekla prakti¢no sva znacajna sredstva za proizvodnju i centralizovala sve vazne investicione
odluke* (Tosics, 2005, str. 47). Kontrola cijena u privredi sluzila je kao sredstvo ostvarivanja
politi¢kih ciljeva, §to je dovelo do planske privrede sa prioritetom industrijskih sektora nad
usluznim djelatnostima. Drzavna preduzeca pruzala su mnoge socijalne usluge, a glavni cilj —
opsSta dostupnost tih usluga — djelimi¢no je postignut, narocito u obrazovanju i zdravstvenoj

zastiti, iako su standardi Cesto bili niski 1 zahtijevali znatna ulaganja iz drzavnog budZzeta.

Kako Musil (2003, str. 39) navodi, medu najvaznijim faktorima “socijalizacije gradova su:

— ukidanje trzi$ta zemljisSta 1 imovine i uvodenje fiksnih cijena zemljista;

— lokacija u okviru odredenog dijela grada postala je gotovo irelevantna ekonomska varijabla
sa stanoviSta korisnika (tj. firme, preduzeca, kancelarije) ili potencijalnog investitora ili

graditelja;
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— preraspodjela postojeceg stambenog prostora podjelom velikih kuca viSe i srednje klase (t;.
porodic¢nih kuca i stanova) na dva ili tri stana;

—uvodenje pravnih normi, koje su dozvoljavale lokalnim vlastima da reguliSu stambeni sistem;
— nacionalizacija maloprodajnih objekata, preduzeca, zanata, usluga i restorana, zajedno sa
politikom spajanja malih lokala u vece radnje ili trgovinu jedinice.

On dalje navodi da su sve ove promjene nastale u periodu intenzivne industrijalizacije koja je
nastupila 1950-ih godina. Sredstva su kanalisana najprije u industriju, a znacajno manje u
stambenu gradnju, §to je dovelo do nestaSice stanova tokom prvih nekoliko decenija nakon
Drugog svjetskog rata.

“Ove politike su takode pocele da menjaju urbane prostorne obrasce. Gradski centri, uglavnom
u onim gradovima koji nisu bili unisteni tokom Drugog svjetskog rata, prestali su da se
razvijaju. Zbog irelevantnosti lokacije unutar ovih gradova (nastalog kao rezultat drzavnog
monopola), skoro da nije bilo podsticaja za ulaganje u centar grada, za izgradnju novih sjedista
preduzeca, hotela, banaka, robnih kuca, itd. To je doprinijelo stabilnosti fizickih obrazaca
urbanih jezgara i o€uvanju mnogih istorijskih gradevina, ali 1 propadanju gradskih centara. Od
1960-ih pa nadalje, u ve¢ini bivsih socijalistickih zemalja centralne i isto¢ne Evrope pojavio se
novi faktor: izgradnja velikih stambenih naselja. One su gradene najc¢esce u spoljnim zonama

gradova i prili¢no su mijenjale svoju strukturu.” (Musil, 2005, str. 39).

Svi ovi drustveno-politi¢ki faktori ¢ine bitne determinante za formiranje urbanisti¢kih i
stambenih politika socijalizma. Kako Tosics (2005, str. 48) navodi, postoje sledece bitne
odrednice stambene politike socijalizma:

— dominantno drzavno vlasniStvo nad zemljiSnim 1 stambenim fondom u gradovima kao
posledica konfiskacije i nacionalizacije;

— stambeni prihodi pod (na pocetku potpuno) drzavnom kontrolom;

— jaka 1 neposredna drzavna kontrola nad koriS¢enjem zemljista koja daje pravo prvenstva
drzavi;

— administrativno ogranic¢enje koriS¢enja stanova (jedan stan po porodici);

— kontrola drzave nad odredenim faktorima stambene politike (stanogradnje koje finansira
drzava, socijalna stambena politika, subvencionisana privatna stanogradnja, odobravanje
kredita);

— kontrola nad trziStem privatnih stanova;

— administrativno ogranic¢avanje veli¢ine i razvoja (priliv populacije i industrijski rast) velikih

gradova,;
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— neposredna kontrola nad finansijskim izvorima glavnih gradova 1 nad procesom politickog
donoSenja odluka.

Kako bi se bolje razumio uticaj socijalistickog rezima na upotrebu zemljista u gradovima,
Betraud (2004, str. 3) je sumirao principe prema kojima su donoSene odluke i investicije
“Najvazniji princip je da zemljiste nije imalo novCanu vrednost per se (Bertaud i Renaud,
1997). Zemljiste je dodjeljivano ,,po potrebi“. Planskim normama bi se utvrdila koli¢ina
zemljiSta potrebna za izgradnju fabrika kao 1 stanova. Normativna povrSina zemljiSta potrebna
za svaku upotrebu je utvrdena po jedinici proizvodnje i stoga je bila ista bez obzira da li je
parcela zemljista blizu ili daleko od centra gradova.*

Dakle, planiranje zasnovano na politickim odlukama i monopol drzave u planiranju, vezani su
ne samo za stambenu politiku, ve¢ i za ostale sfere privrede — najprije industiju. Naime, kako
Ekler, Hegediis i Tosics (1980) navode, polazna osnova je koncentrisani industrijski razvoj koji
se odvijao u urbanim centrima, koji je pratio relativno spor infrastrukturni razvoj ovih gradova.
Novi industrijski radnici novih gradskih preduzeca tesko su se mogli nastaniti u samim
gradovima, jer su tamo nekretnine bile skuplje i za kupovinu je bila potrebna dozvola.
Istovremeno, radnici su mogli da putuju izmedu svog ruralnog naselja i industrijskih gradova
dobro razvijenim 1 jeftinim javnim prevozom, ili bi se mogli nastaniti u aglomeraciji gde su
nekretnine bile jeftinije 1 nije bila potrebna dozvola za kupovinu. Kao posledica toga, porast
stanovniStva bio je najznacajniji u okolnim podru¢jima urbanih centara. Ovo je jedinstveni
model razvoja anglomeracije, gdje izvor brzog porasta stanovnistva u okolini grada nisu bili
stanovnici koji se iseljavaju iz grada, ve¢ oni koji dolaze iz ruralnih sredina, ali im nije
dozvoljeno da se usele u grad. Ovaj model se moze smatrati ,,isto¢noevropskim tipom

urbanizacije*

2.1. Urbane koncepcije gradova CIE u socijalizmu

U socijalizmu, urbani model gradova Centralne 1 Istocne Evrope bio je usko vezan za
socijalisticki model stanovanja, gdje je kako Tosics (2005, str 52) navodi stambena politika
bila “potpuno podredena centralizovanom, partijskom, planskom ekonomskom sistemu*.
“Svaki grad CIE izgraden je oko velikog istorijskog jezgra uspostavljenog mnogo vjekova prije
socijalizma. Prostorna struktura gradova CIE je stoga rezultat superpozicije socijalisticke
gradske strukture na istorijski grad trziSne ekonomije. U kojoj mjeri jedna struktura dominira
nad drugom zavisi¢e od istorije pojedinih gradova.* (Bertraud, 2004, str. 5).

Gradovi Centralne, Isto¢ne i Jugoisto¢ne Evrope su naizgled bili prili¢no razli¢iti u doba

socijalizma, s obzirom na razli¢ito polaziste sa kojeg su promjene kretale. Kako Betraud navodi
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“zajednicko je bilo to da gustina izgradenosti i namjena prostora, uglavnom stanovanje i
industrija, nisu zavisili od kupca, nego od drzavnih administrativnih odluka. Odsustvo trzista
u toku socijalizma mijenjalo je oblik gradova ovog dijela Evrope, ali ne i njihove osobenosti.
Socijalizam je mijenjao njihovu prostornu strukturu, tako da su funkcionalno i kulturno razliciti
od zapadnoevropskih gradova.” (Kornai, 1992 u Bertaud, 2004, str. 3).

Znacajne razlike u socijalistickim gradovima CIE su lezale u razli¢itom vremenu uvodenja
mjera socijalizma. “Kontrola nad urbanim zemljiStem je bila potpuna u Moskvi od 1920-ih,
dok u veéini drugih gradova Centralne, Istocne i Jugoisto¢ne Evrope ona je bila samo
djelimic¢na i1 koncentrisana na uze jezgro grada i u nekim slucajevima uvodena tek na kraju
1950-1h* (Tosics, 2005, str. 49)

Ipak, razlike se nisu mogle na¢i u konkretnim elementima strukture grada, ve¢ su se vise
ispoljavale u sistemu politickih, ekonomskih i1 drustvenih odnosa, koji je tokom duzeg perioda
1 doveo do upadljivije razli¢ite urbane strukture od gradskog modela Zapadne Evrope. Tosi¢
navodi:

“U Sezdesetim i1 sedamdesetim godinama kada je suburbanizacija bila unaprijedena u nekim
zemljama Zapada, u “socijalisticCkoj Evropi“ centralno planski ili prostorno koncentrovani
industrijski razvoj izazvao je brz rast urbanih anglomeracija, ali ova suburbanizacija znatno se
razlikovala od zapadne, jer je bazirana na razli¢itim modelima lociranja ekonomskih investicija
i investicija u infrastrukturu.” (Szelenyi, 1996 u Tosi¢, 2006, str. 167).

Postoje zajedniCke karakteristike gradova iz ovog perioda, a to su kako tvrdi ToSi¢:
“monocentri¢nost koja je vezana za istorijsko jezgro, formirano mnogo prije perioda
socijalizma; visoka gustina stambene izgradenosti na periferiji, Sto za posledicu nema
kontinuirano opadanje gustine izgradenosti od centra grada; veliki udio industrijskog zemljista
koje se nalazi blizu gradskih centara; nedostatak maloprodajnog i servisnog prostora u centru;
slaba 1 siroma$no odrzavana infrastruktura, potrebna da podrzi visoke stambene gustine u
centru; dozvoljen, ali strogo kontrolisan prostor za individualnu stambenu izgradnju, a kad je
u pitanju proces urbanizacije — velika koncentracija populacije u glavnim ili ve¢im urbanim
anglomeracijama itd.“ (Tosi¢, 2006, str. 173, prema Buckley i Tsenkova, 2001).

Unutrasnja struktura socijalistiCkog grada trebalo je da bude dizajnirana tako da omoguci
pruzanje razli¢itih socijalnih usluga koje sluze kao sredstvo kolektivne potrosnje, dok
istovremeno omogucéava planski razvoj proizvodnih snaga, ¢ime se doprinosi efikasnosti
privrede. Poseban akcenat stavljen je na jeftin javni prevoz, kako bi stanovnici imali lak pristup

poslu, slobodnom vremenu 1 drugim potrebama.
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Na oblikovanje socijalisti¢kih gradova veoma je uticalo odsustvo trziSta nekretnina. “Cijena za
trazeno zemljiSte za svakog korisnika bila je ustanovljena po jedinici povrSine i prema tome
bila ista bez obzira na udaljenost od centra grada. Gustine i razmjestaj izmedu razlicitih
korisnika uglavnom industrijskih i stambenih, nisu odrazavale potraznju ve¢ su se, takode,
bazirale na administrativnim odlukama.* (Kornai, 1992, u Tosi¢, 2006, str. 167). Kada je u
pitanju zemljiSte za stanove, cijena je bila ista, jednoobrazna, bez obzira na polozaj u gradu.
Kako Tosics (2004) navodi, vremenom je ipak doslo do izvjesnih promjena u cijeni,
povecanjem gustine grada i povecanjem spratnosti, dok je udio velikih stambenih zona ovih
gradova mnogo veci nego u zapadnim gradovima. Uzevsi sve ove faktore u obzir, Tosics (2005,
str. 51) zakljucuje da se u socijalistickim gradovima formira nekoliko klju¢nih urbanisti¢kih
elemenata grada:

- uze gradske oblasti u kojima dominira propadanje starih zgrada (zbog zanemarivanja
konfiskovanih ili nacionalizovanih zaliha i kontrole zakupnine na niskom nivou) - prelazne
zone sa mjeSovitom gradnjom u kojoj dominira zastarjela industrija 1 druge funkcije;

- koncentrisan razvoj stambenih naselja visoke gustine u spoljnim zonama;

- nastanak elitnih zona sa visokim kvalitetom stanovanja u zelenim zonama (prilika da se
politicki 1 ekonomski lideri tog perioda tu lociraju stvorena je nacionalizacijom ranijih elitnih
distrikta);

- nastanak i relativno brz rast naselja u prigradskom regionu sa infrastrukturom niskog nivoa,
uglavnom naseljen nizim slojevima drusStva (za novu urbanu radnu snagu, koja nije mogla da
se useli u grad zbog administrativnih ograni¢enja, ovo je bilo jedino podrucje gdje su se mogli
naseliti 1 stambeno zbrinuti uglavnom iz privatnih resursa, dostupni na njthovom radnom
mjestu);

Tosics (2005) navodi: Do kraja 1980-ih, gradovi srednje i istocne Evrope su cetiri decenije
bili dio socijalistickog politickog i ekonomskog sistema. lako su postojale vidljive razlike u
njihovom izgledu 1 stepenu razvoja, zajednicki elementi socijalistickog sistema i1 dalje su
dominirali institucionalnom strukturom i glavnim procesima donoSenja odluka u ovim
gradovima.” (str. 44).

Potpuno nova situacija dolazi nakon kraha socijalizma, 1990-ih godina, kada su jake spoljne i

unutrasnje sile pocele da vr§e dominantan uticaj u kreiranju odluka.

2.2. Stanovanje u socijalizmu — stambena politika
Potreba stvaranja egalitarnog druStva u socijalizmu vodila se idejom da svi imaju pravo na

stanovanje zbog Cega je stambena politika bila centralna karika u tom procesu. Odbacivanje
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trziSno orjentisanog modela za posledicu je imalo stvaranje drustva u kome su svi imali
zagarantovano pravo na stan.

Tsenkova i Polanska navode: “U vrijeme socijalizma stanovanje je bilo univerzalno
pristupacno, pristup se zasnivao na potrebama, a drzavno regulisano obezbedivanje stambenog
prostora za iznajmljivanje ili koriS¢enje u vlasniStvu bilo je obiljezje socijalistickog sistema.
Ovako $iroki, bruSeni opis isto¢noevropskog stambenog modela, doduse veoma grub, korisna
je polazna tacka za procjenu obima transformacije stambene politike 1990-ih.* (Hegedus et al.,
2013 u Tsenkova i Polanska 2014, str. 401).

Usled burnih procesa urbane industrijalizacije, koja je u gradove dovela veliki broj ljudi iz
okolnih ruralnih podrucja, morao se pronaci adekvatan odgovor na novonastalu situaciju. S
obzirom da su se prioriteti mijenjali u zavisnosti od faze socijalizma, najprije je u fokusu bila
poslijeratna obnova socijalistickih zemalja.

“Sve promjene nastale su u periodu intenzivne industrijalizacije koja je nastupila 1950-ih
godina. Sredstva su tako kanalisana dalje od investicija u stambenu i gradevinsku infrastrukturu
1 industriju, u vrijeme brzog rasta stanovniStva i stvaranja novih domacinstava. Stope izgradnje
stanova bile su niske i1 nisu pokrivale ni potrebe za zamjenom, a kamoli rastu¢e demografske
potrebe. Tako je u vecini socijalisti¢kih zemalja tokom prvih nekoliko decenija nakon Drugog
svjetskog rata stvorena ogromna nestasica stanova.* (Musil, 2005, str. 39).

Nakon rata, period uvodenja socijalizma sa sobom je nametnuo nacionalizaciju privatne
svojine, kada je najve¢i dio imovine ostavljen u rukama lokalnih politi¢kih odbora koji su bili
nadlezni kako za dodjelu stanova, tako i1 za odrzavanje imovine. Urbani razvoj je u potpunosti
bio podvrgnut drzavnoj kontroli kroz centralno planiranje 1 drzavno vlasnistvo nad zemljom, a
privatna svojina skoro da nije postojala.

Kako Szeleni (1983) navodi, drzavni sektor, u kome se kuce dodeljuju stanarima
administrativnim putem, ¢ine besplatni drzavni stanovi, drzavni stanovi koji se prodaju po
veoma povoljnim kreditnim uslovima 1 delimi¢no subvencionisano zadruzno stanovanje.
“Javno obezbedivanje stanovanja bilo je jedno od najvaznijih sredstava pomocu kojih je drzava
nastojala da obezbedi zadovoljavajudi i relativno egalitaran Zivotni standard za sve, a upravo
stambeni blokovi koji su preovladali daju tako poseban karakter urbanom pejzazu.“ (Smith,
1996, str. 72)

Stambeni prostor je uglavnom dodijeljivan po glavi stanovnika (Smith, 1996), pri ¢emu je

postignut minimum od 9 kvadratnih metara 1922 godine.
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“Iako je ovo dostignuto kao prosjecan standard u Moskvi do 1970. godine, veliki broj porodica
je imao mnogo manje, dok su druge uzivale znatno iznad prosjeka* (Bater, 1986: 96; Hamilton,
1993 u Smith 1996, str. 78).

Dok je stanovanje bilo shvac¢eno kao osnovno pravo svakog gradanina, raspodijeljeno prema
potrebama, a ne finansijskim mogucénostima, smatrano je i1 privilegijom te nagradom za
odredene socijalne kategorije radnika, te su kako Mandi¢ (1990) navodi, grupe sa viSim
primanjima, viSom stru¢nom spremom, ve¢om imovinom i vi§im nivoom potrosnje raspolagale
i boljim stanovima.

Smith tvrdi: “Korespondencija izmedu visokostatusnog stanovniStva i najprostranijih stanova
sugeriSe da su oni ¢iji je rad drzava najviSe cijenila uzivali dvostruku prednost. Odredene grupe
su mozda mogle da obezbijede sebi superiorno stanovanje, zajedno sa drugim beneficijama,
samo na osnovu svoje sposobnosti da uticu na sistem alokacije.* (Smith, 1996, str. 80) Dakle,
egalitarno drustvo je imalo elemente drustvene segregacije, a kako French i Hamilton (1979)
tvrde prema Smith (1996), obic¢no je bila iskazana preko pojedinacnih objekata, a ne preko
ulice ili podru¢ja grada. “Oblasti stanovanja koje su izgradila industrijska preduzeca gotovo su
neizbjezno imale radnicki karakter, dok su ljudi sa vi§im statusom imali druge izbore, sa boljim

stanovanjem i zivotnom sredinom.* (Smith, 1996, str 84).

2.3. Stambena politika i arhitektura kolektivnog stanovanja Jugoslavije

Usled korjenitih druStvenih 1 ekonomskih reformi, prelaskom u komunisticki sistem,
Jugoslavija je nakon Drugog svjetskog rata dozivjela promjene i u sferi kolektivnog stanovanja.
U periodu od 50-ih godina, drzava je imala strateSku ulogu u planiranju i izgradnji. Medutim,
transformacije su uslijedile kada je doslo do udaljavanja od Staljinove Rusije, gdje se promjene
osjecaju i na polju stambene politike.

“Jugoslovenski model samoupravljanja zasnivao se na velikoj demokratizaciji drustva,
valorizaciji drustvenih vrijednosti jednakosti, kao i proglaSavanju drZzavne svojine — svojine
svih gradana.“ (Bojovi¢, Baji¢-Sestovié, 2020)

Samoupravljanje unutar granica Jugoslavije predstavljalo je jedan veoma promjenljiv, a uz to
1 kompleksan proces, koji se decenijama restrukturirao, narocito nakon trzi$nih reformi 1964.
1 1965. godine. Pomenute reforme su omogucéile preduzecima znatno vecu samostalnost, a
radnicima mogu¢nost da u prili€noj mjeri ucestvuju u raspodjeli profita. Kako Horvat (1970),
navodi, problemi su se vrlo brzo manifestovali, na primjer, putem uvecanja nezaposlenosti i
znatnog osnazivanja uloge mnogobrojnih banaka, dok je samoupravljanje sluzilo 1 kao

svojevrsni nacin legitimizacije jugoslovenskog priblizavanja Zapadu. Kada govorimo o dodjeli

13



Katarina Vujisi¢ | Doktorska disertacija

stanova, nakon udaljavanja od centralizovane vlasti, formirali su se fondovi za stambenu
izgradnju, sa ciljem dodjele stanova zaposlenima preduzec¢a. Naime, jugoslovensko kolektivno
stanovanje se u znatnoj mjeri razlikovalo u odnosu na uniformisane modele u drugim
socijalistickim drzavama. Obezbjedivanje stambenih jedinica temeljilo se na finansijskim
prilozima uposlenih radnika preduzeca, dok su se stanovi dodjeljivali putem radnih
organizacija. Dodjela stanova je, nacelno, funkcionisala po principu solidarnosti i
redistribucije.

,Jugoslavija je medu prvim zemljama sprovela decentralizaciju stambene politike, poc¢etkom
50-ih, a potom je 1965. godine odgovornost za proviziju stanova javnog rentalnog sektora
prebacena sa drzavnih organa na preduzeca® (Petrovi¢, 2004 u Romi¢, 2018, str. 30). Kako
Romi¢ (2018) navodi, od tog trenutka pocinje period drustvene stanogradnje kroz gradevinska
preduzeca u drustvenom vlasniStvu, uz izdvajanje dijela neto dohotka radnika zaposlenih u tim
preduze¢ima. Preduzeca su bila obavezana da izdvajaju 4% licnog neto dohotka za stambene
investicije, odnosno za kupovinu stanova koji bi se iznajmljivali zaposlenima, ili za dodjelu
kredita zaposlenima kako bi samostalno rjeSavali svoje stambeno pitanje, pri ¢emu su kamatne
stope bile vrlo niske (samo 1%). Takode, drzavne banke su razvile ponudu stambenih kredita
koja je bila dostupna i za privatne stambene projekte, sa kamatnom stopom od 3% godiSnje i
zahtjevom za odredeni ulog, ali bez potrebe za hipotekom.

Tokom 1976. godine formirane su brojne Samoupravne interesne zajednice (SIZ), koje su
veoma efikasno povezivale preduzeca, urbaniste, gradevinske firme kao i same opstine, a sve
to u cilju koordinisanja investicija 1 dodjele stanova. Tada, autenticna nacionalna filozofija
dovodi do nastanka masovne stanogradnje koja je trebala da na humaniji nacin premosti jaz
izmedu “postojeceg stambenog prostora, uslova i masovne migracije stanovnistva u gradove*.
(Alfirevi¢, 2015, str. 2) Formiraju se ideje o arhitekturi van sovjetskog uticaja, koja, iako i dalje
rigidna, sa strogim, ograniCavajuim pravilima, uspijeva da postane “plodno tlo za
eksperimente sa novom profesionalnom stvarnos¢u®. U takvoj Jugoslaviji 50-ih godina, nastaje
“eksperimentalni period”, gdje su arhitekti ponovo prihvaéeni kao “individualni stvaraoci*
(Vuckovi¢, Alihodzi¢ 1 ASanin, 2019, str. 120). Kako Vuckovi¢ et al. (2019), navode, to je
dovelo do osnivanja autonomnih arhitektonskih ateljea ¢ime je zapocela era autorske
arhitekture, koja ¢e sredinom 1960-ih biti pojacana uvodenjem ,,Borbine nagrade za
arhitekturu®. Potreba za uvecanjem oskudnog stambenog fonda, dovela je do pocetka upotrebe
montaznih sistema u izgradnji tipskih objekata kolektivnog stanovanja, gdje se koriste

prefabrikovani elementi sa moguénosc¢u brze, jednostavne 1 jeftine transformacije prostora.
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Kada govorimo o stambenoj politici Crne Gore u socijalizmu, ona je do 1990. godine bila
“uslovljena stambenom politikom Jugoslavije u kojoj su stambene potrebe u prethodnom
CetdresetpetogodiSnjem periodu tretirane kao drusStvene potrebe. (Nacionalna stambena
strategija Crne Gore, 2011, str 7). U pomenutom sistemu, drzava je bila odgovorna za ulaganje
u stanovanje koje je trebalo da zadovolji 1 drustvene i1 individualne potrebe.

Ako blize sagledamo razvoj Podgorice, nakon 1960. godine dolazi do brzog ekonomskog
progresa, a samim tim i privrednog uspona, §to sa sobom nosi veliki “priliv seoskog
stanovnistva u nepoljoprivredne djelatnosti, kada se povecava broj lica sa sela zaposlenih u
privredi i1 broj lica sa sela koja traze zaposlenje u privredi (Ivanovi¢, 1974, str. 94). Prema
podacima Monstata (2011, str. 26) u tadasnjem Titogradu se desio veliki skok u broju
domadinstava, sa 17.280 domacinstava, odnosno 72.219 stanovnika 1961. godine, na 24.077
domacinstava, odnosno 98.796 stanovnika 1971. godine. Najvec¢i napredak deSava se na polju
industrije, gdje su od 1960. godine otpocela znacajna ulaganja u rekonstrukciju i izgradnju
novih industrijskih objekata. “Porast broja zaposlenih u ovoj oblasti govori da se ucesce u
ukupnom broju zaposlenih od 14% u 1961. godini povecava na 30,4% u 1968. godini. Ovaj
podatak moze se smatrati sa stanovista privrede kao najznacajnija promjena u posmatranom
periodu.” (Ivanovi¢, 1974, str. 95).

S obzirom da je poslijeratni Titograd imao veoma slab stambeni fond, a deSavala se migracija
stanovnistva, doslo je do nestaSice stanova i smjestaja cjelokupnog radnog stanovnistva.

Kao i u ostatku Jugoslavije, sredstva za izgradnju stanova prikupljana su kroz obavezni
stambeni doprinos koji su placali svi zaposleni, a gradnja stanova vrSena je u skladu sa
drustvenim planiranjem tog perioda. Ipak, uprkos ovom sistemu, mnogi nisu uspjeli da rijese
svoje stambeno pitanje, posebno zaposleni sa nizim kvalifikacijama u velikim proizvodnim
sistemima. Oni koji su ipak dobili stan, koristili su ga prema zakonu, kao nosioci stanarskog
prava, zakljucujuci ugovor sa komunalno-stambenim preduze¢em o njegovom koris¢enju.
“Prekid sistema drustvenog planiranja krajem 80-ih i neodrzivost sistema i ekonomska i
drustvena kriza 90-ih godina uslovili su usvajanje neoliberalne politike i u ovoj oblasti i

prepustanje ove oblasti djelovanju trzista.” (NSSCG, 2011, str. 7).
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3. GRAD U TRANZICUJI

3.1. Od socijalizma do kapitalizma

Period nakon pada vladajuceg rezima u zemljama Centralne i Isto¢ne Evrope 1989. godine i
napustanje socijalistickog sistema drzavnog uredenja poznat je pod nazivom postsocijalisticka
tranzicija. Primarni ciljevi tranzicije odnosili su se na decentralizaciju vlasti, pokretanje trziSne
ekonomije, kao 1 uspostavljanje demokratskog druStvenog uredenja. Rezultati tada zacrtanih
ciljeva, iako uglavnom ostvareni, do danas variraju u razli¢itim zemljama, u zavisnosti od
specificnog nacionalnog konteksta u kom su se odvijali. lako je krajnji cilj bilo ruSenje
socijalistickog poretka, bilo je manje jasno kako dalje krenuti ka uspostavljanju demokratije.
Stanilov (2007, str. 21) definiSe: “Kolaps politic¢kog sistema u zemljama Isto¢nog bloka tokom
druge polovine 1989. godine otvorio je novi period, koji se obi¢no naziva postsocijalizam.
Slicno terminima postindustrijalizam 1 postmodernizam, koji su tada ve¢ bili prili¢no
popularni, ovaj izraz je oznacavao stanje koje je definisano prije svega dezintegracijom
karakteristika prethodnog sistema, a ne koherentnom vizijom onoga §to bi trebalo da usledi.*
Gradovi Centralne 1 Isto¢ne Evrope su cCetiri decenije bili dio socijalistickog politickog 1
ekonomskog sistema. Iako su postojale vidljive razlike u njihovom izgledu i stepenu razvoja,
zajednicki elementi socijalistickog sistema i dalje su dominirali institucionalnom strukturom i
glavnim procesima donosenja odluka u ovim gradovima. Slom socijalizma 1989—-1990. donio
je potpuno novi sistem u kom su jake spoljne i unutraSnje sile pocele da vrse uticaj. Kratkoro¢ni
politicki ciljevi, koji su Cesto bili kontradiktorni i nedosledni, dobili su prioritet u odnosu na

dugorocne strateske planove (Sykora, 1994).

3.2. Gradovi Centralne i Isto¢ne Evrope (CIE) u tranziciji

Nakon sloma komunistickog rezima, zemlje Centralne i1 Isto¢ne Evrope morale su da sustignu
“proces globalnog ekonomskog restrukturiranja“ (Stanilov, 2007, str. 73) koji je usled fokusa
na industrijski rast tokom socijalizma i bio odlozen. Iz tog razloga, 1990-te godine postaju
period najradikalnijih ekonomskih promjena. S obzirom da su se vazni faktori razvoja grada
promijenili, kao Sto su glavni akteri na mjestima odlucivanja, kao i vlasnistvo nad sredstvima
za proizvodnju i urbanim stanovanjem i zemljiStem, period tranzicije je oznacen kao jedna od
najburnijih faza razvoja gradova Centralne 1 Isto¢ne Evrope.

“U 1isto vrijeme, stanovniStvo Istocne Evrope, koje je upravo zbacilo totalitarnu vlast, bilo je
veoma ogorceno zbog ideje da mora da slijedi joS jedan hegemonisticki model. U tom smislu,

revolucija iz 1989. bila je vrlo postmoderna afera u svom zaru da negira sve meta-narative.
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Sama ideja nametanja jo$ jednog univerzalnog modela ekonomskog, politickog i1 drustvenog
uredenja bila je Zestoko suprotstavljena. ““ (Stanilov, 2007, str. 21).

Promjene su se u razli¢itim oblicima deSavale Sirom zemalja CIE, tako $to je u nekim zemljama
decentralizacija bila “brza i sveobuhvatna®, dok je u drugim zemljama stvarna mo¢ i dalje
ostala na nacionalnom nivou, a jacanje lokalnih samouprava se desava sporije. Takode, neke
zemlje su imale agresivniji pristup stranog kapitala 1 investicija, Sto je u velikoj mjeri zavisilo
od politicke stabilnosti zemlje, ali i od “brzine ekonomskog restrukturiranja u zemlji, kao i od
geopolitikog polozaja grada“ (Tosics, 2005, str. 71).

Da 1i ¢e se kao rezultat tranzicije dobiti trziSna verzija kapitalistickog modela grada, kao 1
kojom ¢e putanjom i¢i razvoj, zavisi od pocetne pozicije, ekonomske stabilnosti i politickih
faktora razvoja. Na taj nain nastaje veliki broj razli¢itih podtipova gradova koji se razlikuju
po “nivou drzavne kontrole, funkcionisanju trziSta zemljiSta, velicini investicija 1 aktivnosti
gradana® (Tosics, 2005, str. 71). Ipak, zajednicka ¢injenica za sve gradove CIE je “radikalno
drugaciji vid javne kontrole nad gradom* u odnosu na socijalisticki model centralnog
planiranja.

Na kraju, kako Sykora (2009) tvrdi, gradovi u biv§im komunisti¢kim zemljama vise se ne mogu
posmatrati kao socijalisticki gradovi jer njihovim razvojem sada u velikoj mjeri upravljaju
trziSne snage 1 demokratski izabrane vlade. Ali ne mogu se smatrati u potpunosti razvijenim
kapitalistiCkim gradovima. Uzimajuéi u obzir njihovu morfologiju, kori§¢enje zemljista i
drustvenu segregaciju, mozemo dokumentovati tipi¢no kapitalistiCke gradske oblasti, dok
djelovi urbanih pejzaza podse€aju na ‘“zamrznuta ogledala socijalizma®. Reorganizacija
urbanih prostora u postsocijalistickim gradovima koja je zapocela institucionalnim reformama
1990-ih uglavnom je daleko od zavrSene.

Kako Sykora i Bouzarovski (2012) navode, klju¢ni aspekt za razumijevanje postkomunistickih
urbanih promjena je spoznaja tri osnovna perioda razvoja. Prvi, kratkoro¢ni period, kada se
mijenjaju osnovni principi politicke i ekonomske organizacije — takozvane institucionalne
transformacije; srednjorocni period ili period socijalnih transformacija, kada se ponaSanja,
navike i kulturne norme ljudi prilagodavaju novom okruzenju i pocinju da uticu na Sire
drustvene promjene; i dugoro¢ni period kada se deSavaju urbane transformacije, u kome se
preoblikuju obrasci urbane morfologije, stambene segregacije i1 vlasniStva nad zemljiStem.
Interakcija izmedu ova tri segmenta transformacija omogucava tumacenje tranzicionih

promjena kroz koje prolaze postsocijalisticki gradovi.
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3.2.1. Drustveno-politicke promjene

Do fundamentalnih drustvenih i politickih promjena doslo je tek pocetkom 1990-ih kroz
institucionalne transformacije, prelaskom iz jednopartijskog sistema u demokratski
viSepartijski sistem. U vecini zemalja Centralne i Isto¢ne Evrope, ovo je bila promjena koja je
otvorila put za sustinske promjene u ekonomskom sistemu, kao i1 za stvaranje nezavisnijih
lokalnih samouprava. Uz uspostavljanje viSestranackog sistema, javlja se i organizovanje
parlamentarnih izbora.

Uspostavljanje viSestranackih parlamentarnih sistema pratila je 1 decentralizacija kao
“klju¢no pitanje za politicku tranziciju®. Socijalisticki sistem stvorio je podnacionalne nivoe
vlasti koji nisu bili u potpunosti nezavisni niti su imali “finansijsku autonomiju®, ve¢ su bili
kontrolisani od strane vladajuceg politickog aparata. Medutim, uspostavljanjem demokratske
vlasti, usvaja se i novi sistem lokalnih samouprava, ¢ime se “veliki dio prava (i odgovornosti)
javnog sektora u donoSenju odluka prenosi sa centralnog na nivo lokalne uprave* (Tosics,
2005, str. 54).

,Decentralizacija je kljuna dimenzija nacionalne tranzicije sa komandne na trziSnu
ekonomiju. Ukupni nivo aktivnosti javnog sektora mora se dramati¢no smanjiti, ali se
istovremeno mora dozvoliti novim podnacionalnim vladama da izgrade kadrovske i
institucionalne kapacitete” (Bird, Ebel i Vallich, 1996 u Tosics, 2005, str 52). Pomenuta
decentralizacija se odnosi na kombinovanje viSe nivoa vlasti u okviru grada, pa je samim tim
u vecini gradove CIE prisutan dvoslojni model, odnosno “dva nivoa administracije — regionalna
vlast 1 opStinska vlast®. (Bennett, 1998 u Tosics, 2005, str. 59). Ipak, decentralizacija je bila
ograniCena i centralna vlast je uspjela da sacuva veliki dio svoje mo¢i, iako se podjela vlasti
izmedju nacionalnog i lokalnog nivoa kako Tosics (2005) navodi znacajno promijenila u

odnosu na socijalisti¢ki period.

3.2.2. Socio-prostorne promjene

U periodu tranzicije, u zemljama Centralne i Isto¢ne Evrope, spoljasnje 1 unutrasnje snage su
pocele da vrSe uticaj na promjene u gradovima. UnutraSnje snage su se odnosile na promjene
koje su akteri unutar drzave pokusavali da sprovedu u cilju poniStavanja svih elemenata ve¢
postojeéeg socijalistickog sistema. Kako Tosi¢ (2006, str. 168) navodi, to je znacilo
“eliminaciju drzavne kontrole nad zemljiStem i stambenim sektorom, uvodenje privatizacije i
decentralizacije pri donoSenju odluka od centralnog nivoa u pravcu opstinskog, a u veéim

gradovima ¢ak subopstinskog nivoa.*
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U narednom segmentu rada, bavicemo se odredenim faktorima koji se smatraju klju¢nim za
sprovodenje socio-prostornih promjena postsocijalistickog grada.

1) Restitucija i privatizacija

Veoma bitna stavka u trancizionim promjenama postsocijalistickog perioda bila je restitucija
- vracanje nacionalizovane imovine prvobitnim vlasnicima ili njithovim potomcima. U veéini
postkomunistickih drzava u Evropi, restitucija se primjenjivala na zemljiSte 1 zgrade, preduzeca
ili novac. Vec¢ina zemalja pratila je logiku restitucije vracanja ta¢no one imovine koja je bila
oduzeta. (Blacksell i Born, 1999 u Glock et al, 2007, str. 193). Potraznja za restitucijom u
urbanim 1 prigradskim podrucjima bila je visoka, uglavnom kao rezultat masovnih
eksproprijacija u proslosti. Ovaj proces je, kako navodi Tosi¢ (2006, str. 169), iako nuzan,
doveo do “usporavanja procesa privatizacije, jer je sputavao potencijalne investitore zbog
nejasnih svojinskih odnosa.” Naime, zajedno sa velikim zahtjevima za poslovnim i
maloprodajnim prostorima u centralnim djelovima grada, doslo je do velike diferencijacije
cijena stambenog prostora izmedu centralnih 1 perifernih lokacija (Keivani, Parsa, i McGreal,
2001 u Dimitrovska Andrews, 2005) gdje su cijene opadale od centralnih podru¢ja ka periferiji.
Kako Sykora i Bouzarovski (2012) tvrde, restituisana imovina stvorila je povoljan kontekst za
razvoj trzista nekretnina u atraktivnim gradskim naseljima 1 prigradskoj zoni.

Snabdijevanje restituisanim nekretninama bilo je odlucujuéi uslov za brzu komercijalizaciju
centra grada, dzentrifikaciju nekih gradskih sredina i prigradsku ,.eksploziju” nekada$njih
ruralnih zaleda.

Sa druge strane, kako Vujovi¢ (2017, str. 38) objaSnjava, privatizacija predstavlja “dominantni
proces u formiranju trziSne privrede, kao 1 reformi urbane 1 stambene politike* u
postsocijalitickim gradovima.

Smatra se da je proces privatizacije “jedan od najvaznijih modela liberalizacije trziSta
nekretnina®, kao i na¢in “ostvarivanja jednog od temeljnih ljudskih prava - prava na stan*
(Stanilov, 2007, u Romi¢ 2018, str 73). Prodaja drzavnih stanova oznacila je “definitivan slom
drustvenog vlasniStva“ (Andrusz et al., 1997 u Vujovi¢, 2017, str. 38). Kako Vujovi¢ tvrdi,
povracaj punih vlasni¢kih prava nad stanovima bio je preduslov za privatizaciju i stvaranje
trziSta na kome nekretnine mogu da se prodaju ili izdaju.

Vujovi¢ (2017, str. 38) zakljuCuje sledece: “privatizacija i povracaj vlasnickih prava su
promijenili gradove uti¢u¢i na sektor zakupa, porast rezidencijalne mobilnosti i socioprostorne
diferencijacije i1 segregacije, kao i na dalji kvalitet postoje¢eg stambenog fonda®.

2) Globalizacija i internacionalizacija trziSta
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Internacionalizacija i globalizacija koje su zapocele neposredno nakon ekonomskih i politickih
transformacija, bile su znacajan faktor u razvoju gradova. Presudan uticaj vrSile su kapitalne
investicije stranih kompanija, posebno u sektoru trgovine i pruzanja usluga. Atraktivne lokacije
dobijene procesom restitucije, uglavnom su kupovali strani investitori koji su ih dalje prodavali
ili izdavali na kori$¢enje stranim kompanijama.

Internacionalizacija se, kako tvrdi Sykora (1999) odrazila i kroz priliv zapadnih menadzera 1
zaposlenih, koji imaju mnogo veca primanja, pa samim tim predstavljaju znacajnu snagu na
stambenom trziStu zbog povecane potraznje za luksuznim stanovima, ¢ime doprinose
promjenama u izgradenom okruzenju.

“Globalizacija je donijela homogenizaciju potroSnje preko istih proizvoda koje nude
transnacionalne korporacije. Ipak, nisu svi u moguénosti da podjednako uzivaju u ovim
moguénostima: potroSnja je ogranicena nivoima prihoda i preferencijama oblikovanim
reklamiranjem po mjeri. TrZni centri koriste vizuelne karakteristike i razli¢ite oblike zabave
kako bi privukli potrosace, dok transnacionalne korporacije istiCu svoje prisustvo u urbanoj
strukturi® (Hirt, 2008, u Sykora i Bouzarovski, 2012, str 50). Jo§ vaznije, konzumacija je
postala kljucni Zzivotni cilj za velike djelove populacije, jer se nekadasnja socijalistiCka
“propaganda kolektivne volje*“ sada zamijenila licnim izborom u kapitalistickom gradu
orjentisanom na konzumerizam.

3) Privredni i proizvodni sektor

Privredni i proizvodni sektor pretrpio je sustinske promjene usled rasta potrebe za usluznim
djelatnostima. “Dok je poljoprivredna i industrijska proizvodnja u velikoj mjeri opala, usluzni
sektor je uspio da se prosiri i poveca svoj udio u nacionalnim privredama. (Szelenyi, 1996, str
312). U vecini zemalja zabiljezen je drasti¢an pad zaposlenih u poljoprivredi i nesto blazi pad
zaposlenih u industriji. Industrijski pad se vremenom javljao kroz mnoge zemlje CIE, tako Sto
bi najprije doslo do privatizacije, zatim steCaja 1 na kraju likvidacije. “Deindustrijalizacija je
ostavila brojne industrijske ruSevine, koje su predstavljale 1 potencijal za obnovu, ali i prijetnju
daljim propadanjem* (Misztal et al., 2007, u Sykora 1 Bouzarovski, 2012, str. 49). Samim tim,
dolazi do pada li¢nih prihoda i zarada, a onda logi¢no i1 pada standarda, ali i do zaustavljanja
saradnje sa domacim i inostranim trziStem.

4) Urbana transformacija

Postsocijalisticki gradovi se prilagodavaju novim uslovima koji proizlaze iz politickih,
ekonomskih, socijalnih i kulturnih promjena. Ova prilagodavanja ukljuc¢uju preoblikovanje
postojecih urbanih struktura i formiranje novih urbanih pejzaza, koji odrazavaju nove

kapitalisticke vrijednosti. Kako Sykora i Bouzarovski (2012) tvrde, glavne transformacije u
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gradovima bivsih socijalistickih zemalja obuhvataju komercijalizaciju i Sirenje urbanih centara,
revitalizaciju nekih dijelova unutrasnjosti grada i radikalnu transformaciju spoljnog urbanog
prostora kroz suburbanizaciju.

Kroz urbanu transformaciju, kao finalnu i tre¢u transformaciju u procesu tranzicije, na podrucju
postsocijalistickog grada desava se nekoliko procesa, veoma vaznih za razumijevanje uzroka i
posledica svih promjena koje slijede. U ovom poglavlju definisacemo neke od njih:

a) Komercijalizacija gradskog centra

“Prva decenija tranzicije 1990-ih bila je obiljeZena prilivom ulaganja u gradske centre, narocito
u zemljama koje su brze zapocele reforme, $to je izazvalo opadanje njihove stambene funkcije
usled znacajne komercijalizacije 1 fizickog unapredenja. Nakon toga usledio je proces
decentralizacije, jer su ulaganja pocela da se usmjeravaju kako u oblasti van centara, tako i u
prigradske lokacije.” (Sykora, 2007a; Sykora i Ourédnicek, 2007, u Sykora i Bouzarovski
2012, str. 52)

Povecanje gradskih guzvi u centralnim podru¢jima grada, usled povecanja komercijalnih 1
poslovnih funkcija tretirano je kao negativan aspekt komercijalizacije. Takodje, sukobljavanje
novih programa sa istorijskim jezgrom gradskog centra dovodilo je do novih izazova. Kako
Neducin (2014, str. 45) navodi, usled brojnih studija sluc¢ajeva komercijalizacije gradskih
centara, zakljuc¢ci ukazuju na probleme suburbanizacije koji se javljaju 1 u zapadnoevropskim
gradovima, a to su “preopteretena saobraCajna mreZza, raseljavanje stanovniStva i
dzentrifikacija“. Medutim, komercijalizacija gradskog centra imala je i svoje pozitivne aspekte,
kao S§to je povecanje turistiCke atraktivnosti nekadasnjeg istorijskog jezgra, obnavljanje
zapustenih objekata 1 formiranje novih aktuelnih programskih ponuda za stanovnistvo.
Uzimajuéi u obzir da je svaka vrsta revitalizacije “vodena kapitalom, a ne vladama* (Sykora i
Bouzarovski, 2012, str. 52), mnoga su podrucja ostala zanemarena, ukoliko nisu bila dovoljno
atraktivna i isplativa, bilo da se radi o stambenim ili komercijalnim funkcijama.

“Gradski centri sada postaju centri poslovnih usluga 1, u nekim sluc¢ajevima, turisticke oblasti
(Hoffman i Musil, 1999; Simpson, 1999 citirano u Sykora i Bouzarovski, 2012, str 52.),
zadrzavajuci prisustvo vladinih i kulturnih funkcija.*

b) Suburbanizacija

Porast kontrole trziSta potiskuje kontrolu planiranja grada i formira grad prema svojim
potrebama, ali sa velikim kontradikcijama. Kako Tosics (2005) navodi, na zemljiSte sa
najvecom vrijednoS¢u umjesto stambenih sada dolaze kancelarijske 1 komercijalne funkcije,
dok nekadas$nje ogromne industrijske povrSine ostaju zapustene jer bi troSkovi njihove obnove

prevazisli troSkove uspostavljanja novih funkcija u zelenim zonama oko grada.
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Usled dostupnosti hipotekarnih kredita, raste individualna mo¢ stanovnika, pa se javlja
suburbanizacija kao jedan od najuocljivijih procesa tranzicije. Slojevi stanovnistva sa veéim
primanjima se sele u prigradske zone. Suburbanizacija se smatra i jednim od kontroverznih
urbanih procesa, jer je, kako Garb i Dybicz, 2006; Tammaru, 2005 u Sykora i Bouzarovski
(2012, str. 52) navode, sa jedne strane hvaljena “zbog toga Sto je omogucila izbor stanovanja
u uslovima slobodnog trzista“, a sa druge strane “kritikovana zbog socijalne, ekonomske 1
ekoloske neodrzivosti (uglavnom zbog dramati¢nog porasta svakodnevnog saobracaja).
Proces stratifikacije se samim tim, iako nedovoljno vidljiv u kapitalistickim gradovima,
najbolje uocava upravo u periodu postsocijalisticke tranzicije, gdje se direktno oslikava na
urbani prostor. DeSava se proces u potpunosti suprotan svemu do tada poznatom, s obzirom da,
kako Neducin (2014) navodi, dolazi do opadanja broja stanovnika u centralnim zonama grada,
a rasta u perifernim zonama. “Opsteprihvacen trend prostorne decentralizacije stanovnistva je,
stoga, rezultirao ujednacavanjem gustina stanovanja u okviru urbane strukture.” (Kessides,
2000 u Neducin, 2014, str. 50)

Trendovi globalizacije i priblizavanje Evropskoj Uniji takode su izvrSili uticaj na urbanu
strukturu gradova CIE, u najveéem dijelu kroz “jaCanje izbalansiranog sistema
metropolitenskih oblasti i policentricne urbane mreze*. Kroz te procese tezi se formiranju
“koherentnog — povezanog evropskog urbanog sistema* (ToSi¢, 2006, str. 169). Povezivanje i
stvaranje jedinstvene urbane mreze, uz formiranje novih centara, bio je izazov za planiranje i
formiranje novog gradskog formata, uz postojec¢e novonastale socio-prostorne disparitete.

¢) Trzni centri

Sredinom 90-ih godina su napravljeni prvi veliki trzni centri u Centralnoj Evropi. Veliki
trgovacki lanci ulozili su svoje snage najprije u glavne gradove Centralne Evrope, a onda sa
zakaS$njenjem od tri godine oni se pojavljuju i u ,,sekundarnim" gradovima. Odluke o
investiranju donesene su u trenutku kada su preokret postojeceg trgovackog sektora i kupovna
moc¢ populacije bili okarakterisani kao dio ekonomske transformacije. Trzni centri postali su
mjesto na kom su gradani osjetili promjene koje nosi globalna kultura i socijalno raslojavanje,
i kao takvi postaju simbol transformacija. Velika teznja ka zapadnom drustvu i trendovima koje
ono nosi, budi konzumerizam u potroSackom druStvu koje je do tada bilo koncentrisano
isklju¢ivo na industrijsku proizvodnju. Trzni centri formiraju koncept provodenja slobodnog
vremena u kupovini, gdje za potroSace stvaraju hiper-realni svijet koji “doprinosi stvaranju
kontradikcije u dozivljaju stvarnog i imaginarnog, pravog i laznog* (Ritzer, 2005, str. 113).
“Opcinjeni obiljem izloZene robe, stanovnici nekadasnjih socijalistickih gradova poceli su
masovno da hrle u hipermarkete i trzne centre, ostvaruju¢i sustinsko pravo i obavezu
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kapitalistickih gradana — troSenje. Zapadni maloprodajni lanci su viSe nego rado odgovorili na
ovu zaljubljenost, pruzajuci sve vece koli¢ine robe Siroke potroSnje Sire¢i svoje mreze Sirom
regiona.* (Stanilov, 2007, str. 89)

Iako trzni centri u vecini slu¢ajeva imaju ocekivano kraci rok trajanja nego rezidencijalni ili
poslovni sadrzaji, oni predstavljaju klju¢ni faktor kada je u pitanju investiranje u sektoru
trgovine. Ako su koncentrisani u suburbanim podrucjima, umjesto u centralnim zonama, imaju
veliki uticaj na protok saobracaja, a takode podsticu rezidencijalnu suburbanizaciju. Tako se u
perifernom urbanom tkivu gradova u tom periodu odigravaju dramati¢ne transformacije
urbanog prostora i fiziCke strukture, jer se smatra da se preuredeni sektor trgovine zasniva na
upotrebi automobila, s obzirom da koristi ve¢e objekte, pa je samim tim orjentisan ka
tranzitnim zonama grada, rubnim zonama i suburnanim oblastima. Ovakve transformacije
urbane strukture predstavljaju veliku promjenu za postsocijalisticke gradove Evrope, u kojima
je tradicionalni centar uglavnom predstavljao i1 centar trgovackih aktivnosti.

Na taj nacin dolazi do reurbanizacije pojedinih dijelova centralne zone, krize velikih
socijalistickih kompleksa i pojave novog stambenog prstena male gustine.

“Tercijarni sektor je takode doveo do rasta predgrada, stvaraju¢i sekundarne ¢vorove
zaposljavanja u visoko pla¢enim uslugama koncentrisanim u poslovnim kvartovima (Sykora,
2007). Ovi kvartovi nalaze se pored novih pejzaza potrosnje u trznim i zabavnim centrima koji
nude masovne usluge za cjelokupno stanovnistvo, kao i nisko placene poslove za manje
kvalifikovane i uglavnom Zenske radnike. Visoke koncentracije maloprodajnih objekata
postavljene su strateSki u nove ¢vorove izmedu postojecih stambenih podru¢ja sa manjim
kvartovskim centrima i kompaktnim gradom masovne potrosnje, uz prosperitetna predgrada.
Originalni hijerarhijski organizovani sistem usluga sa dominantnim centralnim gradom
transformisan je kroz slojeve novih centara u policentri¢nu strukturu.* (Sykora i Bouzarovski,
2012, str. 53)

Backovi¢ (2018) je okarakterisala ovu pojavu kao okretanje grada ka ““areni spektakla“ gdje se
masovno podsti¢e konzumerizam i pravi se podjela u drustvu na one koji mogu i one koji ne
mogu da ucestvuju u pomenutom spektaklu. Time, grad se okrece od proizvodnje ka potrosnji,
gdje nastaju dijelovi grada namijenjeni odredenim klasama ljudi.

d) Dzentrifikacija

Pojam dzentrifikacije se prvi put pominje kod Glas, gdje se opisuje transformacija gradskih
dijelova Londona kroz prostornu i socijalnu dimenziju.

,Jednu po jednu, mnoge radnicke Cetvrti Londona zaposjele su srednje klase — viSa 1 niza.

Preuzele su (objekte)... nakon $to im je istekao najam, i1 pretvorile ih u elegantne, skupe
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rezidencije. Vece viktorijanske kuce u kojima su se iznajmljivale pojedinac¢ne sobe... koje su
propale u proslosti ili nedavno, ponovo su “unapredene*... Cim takav proces “dzentrifikacije”
pocne u nekoj Cetvrti, brzo napreduje, sve dok svi ili ve¢ina prethodnih stanara, pripadnika
radni¢ke klase ne bude premjeStena, i dok se ne promijeni cjelokupni drustveni karakter
distrikta” (Glass, 1964, XVIII, u Backovi¢ 2018, str. 27). Iz navedenog zaklju¢ujemo da se
dzentrifikacija odnosi na proces promjena u urbanim strukturama, a da ih prati “promjena
socijalnih karakteristika ljudi kojima su ti objekti namijenjeni.*

DzZentrifikacija, kao svojevrsna socioprostorna refleksija ekonomskih i politickih proseca se,
kako Backovi¢ (2018) tvrdi, dovodi u vezu i sa odlikama zivotnog stila novoformirane srednje
klase, koja bira novo, dzentrifikovano mjesto za Zivot na centralnim lokacijama urbane
strukture. Stoga, sve promjene u prostoru prati i promjena “socijalnih karakteristika ljudi
kojima su ti objekti namijenjeni®.

“Iako socijalno-prostorne razlike medu razli¢itim urbanim ¢etvrtima nisu nuzno porasle tokom
prvih decenija kapitalizma (Gentile 1 Tammaru, 2006), uo€avaju se dzepovi bogatstva i
siromastva na lokalnijim prostornim nivoima (Ruoppila i Kahrik, 2003; Ruoppila, 2005;
Marcincak i Sagan, 2010; Bouzarovski i dr., 2011). Ovaj trend objasnjava se ¢injenicom da su
procesi segregacije u pocetku bili ublazeni socijalisti¢kim nasledem, koje je priblizilo gradske
cetvrti sa viSim ili nizim socijalnim statusom (kao Sto su stambena naselja i ruralno zalede)
prosjeku grada (Sykora, 2007). Medutim, novi kapitalisticki principi pomjeraju ove gradove
ka ishodima koji ¢e se sve snaznije odrazavati u postsocijalistickim urbanim prostorima u
buduénosti®. (Sykora 1 Bouzarovski, 2012, str. 53) Stoga, iako se u socijalizmu segregacija
izbjegavala kroz socio-ekonomske mehanizme, u postsocijalistickoj eri ona postaje “ocekivani
izraz materijalnih nejednakosti (Ceranié, 2016, str. 116).

e) Braunfild

Braunfild se kao termin odnosi na devastirane industrijske zone, pri ¢emu je najprecizniju
definiciju predlozila radna grupa CLARINET (2002, str. 9): "Braunfildi su lokaliteti koji su
prethodno bili pod uticajem njihovih korisnika i okolnog podrucja, koji su zanemareni ili
nedovoljno iskoristeni, koji mogu imati realne ili moguce probleme sa kontaminacijom, koji
se nalaze uglavnom u razvijenim urbanim podru¢jima i koji zahtijevaju intervenciju kojom bi
se vratili u korisnu upotrebu"

Kategorije braunfild podruc¢ja mogu se identifikovati prema polozaju u gradskom tkivu i tada,

kako Perovi¢ i Kurtovi¢ Foli¢ (2012) navode, razlikujemo tri podjele braunfilda:
- U srediSnjem podrucju
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- Na periferiji grada

- U istorijskim zonama grada
Braunfild zone mogu se locirati u izuzetno malim mjestima, u mjeStovitim urbanim
podrucjima, ali najceS¢e na mjestima nekadasnjih industrijskih i vojnih kompleksa ili javnih
prostora.
U gradovima CIE nakon perioda tranzicije, razvoj trzista nekretnina dovodi do povecanja
gustine u centralnim djelovima grada, dok industrijske ruine, nastale deindustrijalizacijom,
postaju novi gradski prostori sa potencijalom za revitalizaciju. Potencijal ovakvih lokaliteta je
veliki s obzirom na dobro pozicioniranje u gradskom tkivu i veoma cesto 1 istorijsku ili
arhitekonsku vrijednost pomenutih objekata. Prethodna struktura ovakvih zona se u potpunosti
moze obnoviti, ali je za takav proces potrebno dovoljno interesa investitora. Mehanizmi
regulisanja ovakvih situacija ¢esto se rjeSavaju kroz izmjene regulacionih planova u braunfild
zone, ¢ime bi se mogli privuéi investitori. Ipak, ovaj proces sa sobom nosi pozitivne i negativne
implikacije. Veoma Cest problem prilikom ulaganja u ovakve zone su nestabilna privreda kao
i politi¢ko okruzenje, ali i lo$i zakonski okviri 1 birokratija, koji odbijaju inostrano trziste od
daljih investicija.
3.3. Stanovanje u postsocijalizmu i stambena politika u Crnoj Gori
Postsocijalisticke zemlje su imale razlic¢ite putanje ekonomskih, drustvenih i1 politi¢kih
transformacija u tranziciji, ali zajednicki faktor bilo je “masovno povlacenje drzave iz
stambenih institucija i direktnog pruzanja stambenih usluga®. Naime, stambeni sektor se veoma
brzo transformisao, pri ¢emu je “vecina reformskih napora naglasavala deregulaciju cijena
kuca, privatizaciju i obezbjedenje privatnog sektora® (Hegedus i Struik 2006 u Tsenkova,
Polanska, 2014, str. 402)
TrziSna transformacija u stambenom sektoru u postsocijalistickim zemljama pogorsala je
pocetne razlike u uslovima stanovanja, Sto je dovelo do opadanja kvaliteta stambene
infrastrukture, rasta broja loSih stanova i stvaranja siromasnih naselja. Ratovi su izazvali
stambenu krizu, ogromnu potrebu za obnovom i problem sa zbrinjavanjem, $to je premasilo
mogucnosti vlada da se nose s tim izazovima. Osim rastu¢eg siromastva, jedan od klju¢nih
problema u vezi sa kvalitetom stanovanja u ovim zemljama je nedostatak napretka u izgradnji
viSeporodi¢nih stambenih objekata. Vise od polovine stanovnika velikih postsocijalistickih
gradova zivi u naseljima sa visokim gustinama, koja su izgradena prema socijalistickim
planovima 1 u kojima su stanovi sada privatizovani. Ovaj oblik stanovanja je jedno od

najtrajnijih nasleda socijalisticke politike, koje i dalje oblikuje ove gradove. Takode, dugoro¢no
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socijalisticko naslede ima uticaj na urbanisticko planiranje, razvoj, kao 1 na nacin na koji
lokalne vlasti danas upravljaju zemljistem 1 infrastrukturom.

U prostornom smislu, procesi stambenog trziSta preoblikuju postojee kvartove novim
stambenim objektima koji ciljaju na elitu, ¢esto u zatvorenim zajednicama, dok je “urbana
sirotinja* ostavljena u propadaju¢im stambenim naseljima niskog kvaliteta ili neformalnim
stanovima (Hirt 2012; Stanilov 2007). PristupaCnost stanovanja ostaje najbrze rastuci i
najprodorniji stambeni izazov (Tsenkova, Polanska, 2014). Ipak, na lokalnom nivou, u novoj
tranzicionoj realnosti, lokalne vlasti se vide kao ,krizni menadzeri“ koji imaju dosta
odgovornosti u vezi sa obezbjedivanjem infrastrukture i socijalnih stanova, ali bez
odgovarajucih resursa za reSavanje ovih problema. Sa druge strane, s obzirom na nedostatak
sistematske drzavne intervencije u stambenoj politici, trziSte povecava stambene nejednakosti
i socijalnu segregaciju u postsocijalistickim gradovima, zbog c¢ega najviSe ispaStaju
marginalizovane 1 socijalno ugrozene kategorije stanovnistva.

Kada govorimo o postsocijalistickoj stambenoj politici u Crnoj Gori, zakon je propisivao
rjeSavanje stambenih potreba sticanjem vlasniStva nad stanom ili zakupom stana, pri ¢emu
drzava obezbjeduje stanove za rjeSavanje stambenih potreba lica iz kategorije socijalno
ugrozenih. Primjenom takve politike, pocelo je otkupljivanje stanova, kada je u roku od dvije
godine otkupljeno oko 95% stambenih jedinica.

“Ocekivanje od privatizacije stanova odnosilo se i na obezbjedenje finansijske osnove za novi
investicioni ciklus, medutim, hiperinflacija i decentralizovani sistem otkupa stanova na samom
pocetku tranzicije, uCinili su da se ne ostvari nikakav finansijski efekat. Ovim Zakonom Crna
Gora se opredijelila da gradani stambene potrebe rjeSavaju sticanjem vlasniStva nad
stambenom zgradom ili stanom (izgradnjom ili kupovinom), ili zakupom stana, a da drzava
obezbjeduje stanove za zadovoljenje stambenih potreba socijalno ugrozenih lica. “ (NSSCG,
2011, str. 7). Ovaj zakon je diskriminisao zaposlene koji su placali stambeni doprinos, ali nisu
dobili druStveni stan na koriS¢enje. Zbog toga, nisu stekli pravo na otkup stana, iako je
Zakonom o etaznoj svojini iz 1995. godine bilo predvideno da imaju odredene povlastice
prilikom reSavanja svojih stambenih potreba.

“Struktura stambenog fonda u tom trenutku bila je okarakterisana relativno visokim ucesé¢em
starijih stanova, §to je saglasno sa rjeSenjima iz Zakona dovelo do otkupa velikog broja stanova
po relativno niskim cijenama, koje su usljed hiperinflacije jos obezvrijedene.” (NSSCG, 2011,
str. 8).

Privatizacija u stambenom sektoru zapadnoevropskih zemalja dovela je do redistribucije

imovine koja je pogodovala viS§im druStvenim slojevima, dok je istovremeno pogorSala
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stambene uslove marginalizovanih grupa. Sli¢an proces dogodio se i u Crnoj Gori, gdje je
privatizacija druStvenih i drzavnih stanova dugoro¢no produbila klasne razlike, koje su postale
"legalizovane" u novom sistemu. Bez pravnih mehanizama u ogranicavanju distribucije
nekretnina, povla$¢eni pojedinici dobijaju moguénosti za stambene kredite, dok se niZi slojevi
oslanjaju na socijalno stanovanje koje se obi¢no locira u rubnim dijelovima grada, a gradi se
sporo i u malom obimu.

Nagli porast broja stanovnika u periodu 2003-2011. dovodi do povecanja broja stanova, kada
broj stanova zna¢ajno nadmasuje broj domaéinstava. Kako Cerani¢ navodi, analiziranjem
vlasnic¢ke strukture pomenutih stanova, uvidamo da i dalje postoji veliki broj porodica sa
nerijeSenim stambenim pitanjem.

“U periodu 1991-2011. broj stanova u Glavnom gradu se skoro udvostrucio. Daleko najveci
porast biljezi oblast urbanog podruc¢ja Podgorice, gdje se razvio veliki broj novoizgradenih
stambenih blokova. Porastao je i broj stanova u vangradskom podrucju, uglavnom zbog
osnivanja neformalnih naselja. (Cerani¢, 2016, str. 121). Intenzivna stambena izgradnja u
periodu 2003-2011. smanjila je deficit stanova. Medutim, podaci iz popisa u Crnoj Gori 2023.
godine ukazuje da postoji sve veci broj stanova u kojima niko ne zivi, dok se gradnja nastavlja
velikom brzinom. Na nivou drzave, u Podgorici postoji najviSe stanova, ¢ak 86.886, a od
ukupnog broja stanova za stalno stanovanje, 75,08% ¢ine nastanjeni stanovi, dok su 24,92%

privremeno nenastanjenih stanova (Monstat, 2023).

4. POSTSOCIJALISTICKA PODGORICA

Kako bismo sagledali promjene na prostornom i urbanistiCkom planu Podgorice u
postsocijalistickom periodu, neophodno je da se uzmu u obzir ekonomske i politicke okolnosti
tog perioda. S obzirom da je Crna Gora bila dio SFRJ, u predstoje¢em dijelu rada osvrnu¢emo
se prije svega na krah socijalizma u Jugoslaviji, a zatim i na ekonomske 1 politicke odluke koje

su usmjeravale urbanizam 1 planiranje u postsocijalistickoj Podgorici.

4.1. Drustveno-politicke promjene u Crnoj Gori

Jugoslavija je u prvim godinama socijalizma odbacila ruski centralisticki sistem socijalistickog
upravljanja 1 uvela takozvani samoupravni socijalizam, koji je podrazumijevao znatno
liberalniji princip odlucivanja koji nije bio strogo centralizovan, pa je stoga omogucéavao vecu
autonomiju u donosenju odluka. “Specificnost jugoslovenskog tipa socijalistickog uredenja je
obecavala bezbolniju transformaciju u kapitalizam od ostalih zemalja koje su pripadale real-

socijalistickom krugu® (Pe¢ujli¢, 1997 u Ceranié 2016, str. 110). Iako su prisustvo “liberalnih
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tendencija u politici“ 1 decentralizacija u okvirima privrede nagovjesStavali uslove za lakSe
prilagodavanje SRFJ kapitalizmu, pocetak tranzicije 90-ih godina XX vijeka na ovom prostoru
demantovao je prethodna oc¢ekivanja. Procesi koji slijede rezultirali su drasti¢nim pogorSanjem
uslova zivota: “Usled rata, koji je na prostoru bivSe Jugoslavije zapocet 1990-ih godina,
komunikacija 1 privredna saradnja izmedu preduzeca je prekinuta, jedinstveno trziSte je
prestalo da funkcioniSe, a izgubljena su i inostrana trzista. Uz razaranje privredne strukture 1
neposredni troSkovi rata su, naravno, bili ogromni. Sankcije koje je Savjet bezbjednosti UN
uveo 1992. godine izolovale su zemlju i dodatno podstakle rast siromastva i privredno
nazadovanje. Autokrati¢nost, koja nastaje kao rezultat izolovanosti, doprinijela je bujanju

korupcije i organizovanog kriminala.“ (Cerani¢, 2016, str. 110)

Godina 1989. 1990. 1991. 1992. 1993. 1994. 1995. 1996 1997 1998 1999 2000

Realan rast
BDP (%)
Rast

Industrijske 4 12 18 22 37 1 38 76 95 44 244 11,1
proizvodnje
(%)

Prose¢na
inflacija (%)

1:3 -7.9 116 -279 -308 25 6,1 7.8 101 1,9 -19 10,7

1.269 593 121 9.273 10™ 33 786 943 21,3 295 371 604

Tabela 1. Osnovni makroekonomski pokazatelji SR Jugoslavije u periodu od 1989. do 2000. godine,
(Uvali¢, 2010: 54, 79 u Neducin, 2014, str 54.)

U predstoje¢em hiperinflatornom periodu, koji je svoj vrhunac dostigao 1993. godine, u SR
Jugoslaviji dolazi do pada u broju zaposlenih, a samim tim i do pada zZivotnog standarda. Iz
prethodne tabele jasno vidimo pad u rastu industrijske proizvodnje, kao i pad BDP-a, sa
najveéim minusom u godinama intenzivnih ratova. Takode, naredne 2000. godine nisu imale
pozitivan ishod ni za crnogorsku privredu, s obzirom da je porast broja nezaposlenih sa 48.000
u 1989. godini porastao na preko 81.000 u 2000. godini. Ovakvi podaci iz Prostornog plana
Crne Gore jasno upucuju na loSe stanje u kom se stanovnistvo nalazilo, Sto je upucivalo na
porast sive ekonomije u kojoj se, kako Cerani¢ (2016) navodi, prema procjenama iz 2005.
godine nalazilo 30.000 zaposlenih.

Ovaj period je u privrednom sektoru obiljezio prelazak sa sekundarne na tercijarnu djelatnost,
taCnije sa proizvodnih na usluzne djelatnosti, gdje gradom pocinju da dominiraju servisne i
trgovacke usluge. “Uopsten je trend porasta udjela zaposlenih u uslugama sa oko 40% na oko
70% u ve¢im urbanim centrima. (Jadzi¢, 2011, str. 77)

Drustveno-politicka odrednica koja je obiljezila predstoje¢i period u Crnoj Gori, bila je
vladajuca partija koja je socijalisticki obrazac zamijenila nacionalnim. Pomenuta grupacija je

demokratsku vlast na prvim viSestranackim izborima dobila pod nazivom “Savez Komunista“,
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¢ime 1 u novom sistemu zauzima vladaju¢e mjesto. Uz potpuni monopol nad transformacijama
1 ekonomskim procesima, pojedinici iz vlasti sad zauzimaju klju¢na mjesta u najvaznijim
drzavnim institucijama. Na taj nacin, isprepletani interesi dovode do potpunog monopola u
odlucivanju 1 ostvarivanju licnog kapitala, ¢emu su doprinosili jo§ uvijek nerijeSeni svojinski
odnosi. “Tako dolazimo do apsurdne situacije da je sami pocetak transformacije u kapitalisticki
sistem obiljeZzen faktiCkim podrzavljenjem druStvene svojine koju je kontrolisala etatisticka
elita.“ (Cerani¢, 2016, str. 113). Politi¢ka mo¢ se direktno koristi za sticanje materijalne koristi,
s obzirom da se privatizacija drzavnog kapitala vrSila raznim ilegalnim putevima. Slabljenje
pravnog sistema, izostanak regulativa i kontrola, usled burnih regionalnih i drzavnih procesa,
omogucio je neometano prelivanje drzavnog kapitala u privatne tokove.“ U Crnoj Gori, prema
mnogim autorima, nije doSlo do funkcionisanja demokratskih sistema, ve¢ samo do “naglog
skoka u tzv. divlji kapitalizam bez osmiS$ljavanja druStveno-politicke situacije.” (Zlatar
Gamberozi¢, 2016, str. 73). Siva ekonomija je tako ostala rezervisana za gradane, koji su u
transformacijskim procesima masovno ostali bez posla 1 u zoni siromastva. Razlike izmedu
bogatih koji se koncentriSu oko vlasti u drzavi i siroma$nih gradana su sve vece, zbog Cega se
formira drusStvo sa velikim disparitetom izmedu socijalnih klasa, Sto se dalje odrazava na

prostornu stratifikaciju u urbanim strukturama.

4.2. Podgorica kroz istoriju

Podgorica je kroz svoju dugu istoriju razvoja prosla kroz faze osvajanja, oslobodenja i1 faze
raznih socio-politickih poredaka. Radi boljeg razumijevanja njenog urbanistickog razvoja
potrebno je sagledati sve etape istorijskih promjena.

Razvoj gradskog tkiva Podgorice, moze se posmatrati kroz Cetiri glavna istorijska perioda:
rimski period i1 period srednjevjekovnih slovenskih drzava (49.god.pne.-1474.), otomanski
(1474-1878.), period Knjazevine Crne Gore i1 Kraljevine Jugoslavije (1878-1946.) 1 period
nakon Drugog svjetskog rata (1946-do danas).

Rimski period donosi i prve zapise o naseljenosti na ovom podrucju koji poticu iz rimskog
vremena gdje se pominje “naselje poznato kao rimska opstina Duklja, podignuto kao dio
rimskog Municipija. Bila je to urbana oblast, ogradena veoma jakim zidinama 1 kulama, izmedu
obala tri rijeke: Zete, Morace i Siralije.* (Popovi¢ et al., 2016, str. 7). Period srednjevjekovnih
slovenskih drZava obiljezio je period oko 7. vijeka, kada se formiraju mala sela i plemenske
zajednice uglavnom uz podrucje rijeke Morace i1 Ribnice.

Period turske vladavine “U Podgorici, u periodu od 1474. do 1477. godine, Turci podizu

tvrdavu sa citadelom, kulama i bedemima na us¢u Ribnice u Moracu* (Vlahovi¢, 2015, str. 5),
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danas poznatu kao Stara VaroS. Nakon dolaska Turaka u Podgoricu prekinut je ekonomski,
kulturni 1 umjetnicki uspon grada.

Turska vladavina trajala je puna cetiri vijeka, XV-XIX, nakon ¢ega dolazi do ubrzanog i
prosperitetnog razvoja grada. Od perioda oslobodenja od turske vlasti pa do perioda Prvog
svjetskog rata Podgorica je prezivljavala krupne promjene koje su oznacavale znaCajan
preporod.

Period nakon oslobodenja od turske vlasti 1879. godine donio je promjene u privrednom
razvoju, koje dovode do drustveno-ekonomskog preobrazaja. Povecanje broja stanovnika, koje
je uslijedilo, sa sobom je nosilo i priliv domaceg i stranog kapitala. “Veliki uzrocnik ovakvih
deSavanja imao je 1 planski razvoj grada, 1 urbanizacija prostora pored Stare Varosi. U ovom
periodu vrsi se gradnja saobracajne infrastrukture i povezivanje glavnog grada sa ostalim
crnogorskim gradovima.* (Vlahovi¢, 2015, str. 6)

Ipak, 1886. godine dolazi do stvaranja novih urbanistickih koncepcija. Kako Ivanovi¢ (1974,
str. 65) navodi “prvi put su postavljeni temelji Novoj Varosi na desnoj obali Ribnice. Dva
crnogorska inZenjera, Marko Pukanovi¢ i Andrija Radovi¢ postavljaju osnovne elemente
urbanistiCkog plana koji je izradio inzenjer Vorman.”“ Plan se temeljio na odredenim
principima, kao Sto su “Cetvorougaoni trg® u srediSnjem dijelu grada i “ortogonalna Sema
saobracajne mreze*.

“Tako se prema osnovama urbanistickog plana, za relativno kratko vrijeme razvila Nova Varo§
na desnoj obali Ribnice. Za razliku od Stare Varosi u kojoj su ulice bile nepravilne i tijesne,
Nova Varo$ dobijala je sve viSe fizionomiju grada sa ¢etvorougaonim trgom, Sirokim ravnim
ulicama, prostranim 1 svijetlim ku¢ama, gradenim od tvrdog materijala i po jednom nacrtu.*
(Gluscevié¢, 2008)

Period poslije IT svjetskog rata

Prvi svjetski rat donio je austrougarsku okupaciju i stradanje podgorickog naroda, ali 1 zastoj u
brzom razvoju grada. Usled velikog broja sukoba, Podgorica se nije razvijala na pravi na¢in

izmedju dva svjetska rata.
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“U ratnom periodu od 1941-1945. godine u Podgorici ne samo §to nije bila izgradena ni jedna
ku¢a, nego je u njoj bilo sve poruseno ili oSteCeno bombardovanjem. Pored ranijih
bombardovanja samo od 5. maja 1944. pa do oslobodenja Podgorice 19. decembra iste godine

grad je pretrpio 66 bombardovanja, kojima je narocito bila pogodena Nova varos.* (Gluscevic,
2008)
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Slika 1. Prikaz bombardovanja Podgorice u ratu

Kako objasnjava Ivanovi¢ (1974, str. 82), najvise je stradao stambeni fond sa “96% porusenih
zgrada®, gdje je samim tim, nakon zavrSetka bombardovanja, “Titograd u poslijeratnom
periodu imao slab stambeni fond.*

Vlahovi¢ (2015, str. 6) zakljucuje da grad dobija nove funkcije i da je Sirenje na obliznje zone
neophodno. “Grad je podlijegao prepravkama, podizanju nekad postojecih objekata. Nakon
proglasenja glavnog grada novim imenom - Titogradom jula 1946. godine, premjestanje
administrativno-politickih ustanova (Predsjednistvo Vlade 1 Narodnu SkupStinu), ogromni
priliv stanovnisStva je trebalo stacionirati. S obzirom na maksimalnu zauzetost Stare Varosi 1
novu urbanu funkciju Nove Varosi, prelaz preko rijeke Morace je bio naredni urbanisticki

potez.*
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Slika 2. Istorijski razvoj Podgorice

4.3. Planski dokumenti Podgorice
Vormanov plan / 1879

Generalni Urbanisticki Plan / 1957
Generalni Urbanisticki Plan / 1964
Generalni Urbanisticki Plan / 1974
Generalni Urbanisticki Plan / 1990
Prostorni Urbanisitcki Plan / 2014
Prostorni Urbanisitcki Plan / 2025

32



Katarina Vujisi¢ | Doktorska disertacija

Prethodnih 68 godina od donosenja prvog Generalnog urbanistickog plana, teritorija Podgorice
bila je podlozna mnogim intervencijama, kako u planiranju novih povrsina, tako i u vidu
znacajnih intervencija u okviru postojeceg izgradenog prostora grada.

Nakon §to je Drugi svjetski rat donio potpuno razaranje, narocito u zoni Nove Varosi, pocela
je priprema Generalnog urbanistickog plana, koji je najzad i zavrSen 1954. godine, a usvojen
1957. “Grad je koncipiran na oko 45.000 stanovnika. U opstoj dispoziciji plan grada je
koncipiran na tri osnovne grupacije: Nova Varos, Stara Varos, novi dio grada na desnoj obali
Morace koji su medusobno podijeljeni Moracom i Ribnicom i priobalnim parkovskim

pojasevima. Svaka od ovih grupacija razvijala bi se oko svog jezgra — centra koji su medusobno

povezani.*“ (Ivanovi¢, 1974, str. 69)

%

Slika 3. Generalni plan Titograda iz 1957, 1964 i 1974. godine

Ipak, grad se razvijao mnogo ve¢om brzinom nego §to je to bilo planirano, pa je 1964. godine
doslo do revizije Generalnog urbanisti¢kog plana. Kako Ivanovi¢ (str. 74) tvrdi “na osnovu
ekonomsko-geografskih studija prostorna organizacija je definisala grad za 122.000 stanovnika
za projektni period od 25 godina, dok je obrada plana predvidala 85.000 stanovnika.” On
takode, zakljuuje da se prostorna organizacija buduceg grada zasniva na “principu
jedinstvenosti gradskog podrucja®.

Nova koncepcija novog GUP-a izradena je 1972. godine i prema tom planu grad je podijeljen
na tri gradska rejona: “rejon I (preko Morace), sa lijeve strane rejon I (Nova Varos) i rejon 11
(Stara Varos). Pored ova tri rejona u neposrednoj vezi sa njima naslanjaju se na grad i tri rejona
porodi¢ne izgradnje: Konik, Masline i Zagori¢.“ Najzad, 17. januara 1974. godine usvojen je
Generalni urbanisticki plan Titograda do 1991. godine. Jos jedna revizija GUP-a 1990. godine
bavila se ozbiljnim pitanjem bespravne gradnje i devastacije prostora usled individualne

izgradnje. Prema tom GUP-u, Podgorica je trebalo da se dograduje i popunjava u okviru
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postojece uli¢ne mreze, uz postepene transformacije. Analiza sprovodenja ovog plana pokazala
je da je veéina tih smjernica ostvarena. Pokrivena povriina iznosila je 85 km? i bila je
predvidena za 142 000 stanovnika. (Popovi¢ et al., 2016) Naredna izmjena i dopuna GUP-a
desila se 2004., a zatim 2009. godine.

Kako Popovi¢ et al. (2016, str. 12) navode, u Prostornom urbanistickom planu Podgorice,
usvojenom 2014. godine predstavljena su “dva prostorna sagledavanja Grada: prvo kakav je
bio u momentu izrade Plana, a drugo kako bi trebalo da izgleda za 20 godina. Cio proces je

Ovaj PUP bio je vazeci do 2025. godine, kada je usvojen novi planski dokument.

4.4. Podgorica u tranziciji

4.4.1. Prostorne i urbanisti¢ke promjene u Podgorici

Urbana struktura Podgorice mijenjala se kroz vijekove u zavisnosti od preoblikovanja
politickih 1 socijalnih okolnosti. Nakon perioda socijalizma, u gradu se desavaju ocigledne
promjene obiljezene tranzicionim procesima. U prvim godinama postsocijalisticke
transformacije, urbanizam je bio zanemaren, a dugoro¢ni planovi za razvoj grada bili su
potpuno napusteni, jer su novouspostavljeni rezimi prioritetno tezili obezbjedivanju novih
izvora opstanka.

“Socijalisticka elita (naro€ito politicka i ekonomska) je iskoristila proces postsocijalisticke
transformacije da vladajucu poziciju iz socijalizma konvertuje u novu partijsko-birokratsku
moc¢ 1 u oblasti urbanog planiranja 1 koriS¢enja prostora, te koriS¢enja prirodnih i ljudskih
resursa.” (Vukicevi¢, 2016, str. 32)

Prema u radu prethodno pomenutoj kvalifikaciji urbanih promjena u gradovima CIE,
(komercijalizacija gradskog centra, suburbanizacija, pojava trznih centara, dzentrifikacija 1
braunfild) pokusa¢emo da utvrdimo da li su se i kako ove pojave odrazile na urbanu strukturu
Podgorice, kao 1 da li se javljaju jos§ neki dodatni procesi koji determiniSu dalji urbaniticki

razvoj u tranzicionom periodu.

4.4.1.1. Komercijalizacija i decentralizacija gradskog centra

U prvoj deceniji tranzicionog perioda dolazi do “privatizacijskog modela investiranja“ u
gradski centar Podgorice, kada raste broj komercijalnih i poslovnih funkcija tog podrucja
grada. Naime, usled kraha velikog broja drzavnih firmi, stanovni$tvo se okrece osnivanju
“malih® biznisa u novoformiranim poslovnim prostorima dobijenim kroz improvizovanu

transformaciju stanova, podruma i garaza u kancelarije i prodavnice. Uporedo sa tim procesom,
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dolazi do opadanja stambene funkcije gradskog centra, usled povecanja cijene kvadrata
stambenog prostora. Za primjer uzimamo cijenu m? stana u Podgorici iz 2003. godine kada je
iznosila 792 eur/m?, zatim 2006. godine 868 eura/m? da bi ve¢ 2008. godine iznosio
1.355eura/m? (Monstat). Dakle, uvidamo skoro dupli skok cijene u rasponu od pet godina.
Uzrok za pomenute promjene cijena nekretnina lezi u povecanoj inostranoj traznji nekretnina,
rasta dohotka stanovniStva zahvaljuju¢i porastu broja odobrenih stambenih kredita, pada
kamatnih stopa i rasta trziSta kapitala (Analiza trziSta nekretnina, CBCG, 2008. godine u
Strategiji stanovanja, str 74). Takode, nameée se zakljuCak da je stanovanje u gradu
namijenjeno imucnijim slojevima stanovnistva, dok se u isto vrijeme javljaju masovne
migracije niZih slojeva na rubove grada i u prigradska naselja, zbog ¢ega dolazi do znacajnog
opadanja dinamike u gradskom centru.

“SrediSta gradova atraktivna su za komercijalna ulaganja, ali su demografski osiromasena,
naro¢ito $ira centralna zona. Zivot gradova sada se paralelno odvija u novim prostorima,
globaliziranima i identitetom sli¢nima vecini gradova svijeta danas, u tzv. ne-mjestima (engl.
non-places) kao $to su Soping-centri, primjerice.” (Svr¢i¢-Gotovac, 2016, str. 222)
Specifi¢nost drugog perioda tranzicione transformacije Podgorice, koji nastupa od 2008.
godine, ogleda se kroz novi fenomen dekoncentracije radnih mjesta, gdje ekonomska aktivnost
1 broj radnih mjesta u suburbanoj zoni, kao §to su trgovine, brzo rastu, dok se u centralnim
djelovima grada smanjuju. Samim tim, podstaknuta je dodatna decentralizacija gradskog

centra, ¢ime se nastavlja njegovo praznjenje i devastacija.

4.4.1.2. Pojava trznih centara

Investicije u komercijalne nekretnine izazvale su znacajne promjene u raspodjeli nestambenih
aktivnosti, $to je dovelo do temeljnih transformacija u urbanoj strukturi Podgorice. Kako Dini¢
(2015) navodi, dva su klju¢na razvojna trenda koja su oblikovala ove promjene. Prvi trend
obuhvata stvaranje novih poslovnih centara u urbanim jezgrima, u kojima dominiraju
komercijalne funkcije, prema uzoru na zapadnoevropske modele. Drugi trend, koji je posebno
vazan za ovo istrazivanje, odnosi se na decentralizaciju komercijalnih aktivnosti.

Pojava trznog centra u Podgorici ima mnogo vecu tezinu nego Sto se pretpostavlja, jer je unijela
nove navike u svakodnevni Zivot stanovnika Podgorice i za sobom pokrenula niz urbanih i
socijalnih procesa.

Prvi trzni centar po ugledu na globalne trendove otvoren je u Podgorici u oktobru 2008. godine,
na parceli od 48.000 m?, u suburbanom dijelu grada namijenjenom industrijskim postrojenjima.

Povriina samog objekta iznosi 24.000 m?.
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Slika 4. Big Fashion trzni centar

“Delta City sagraden je na prostorima propale fabrike namjestaja i stolarije “Marko Radovic*,
¢ije je zemljiSte prodato po znatno nizoj cijeni od trziSne pa je tako investitoru omoguceno da
ostvari nesrazmjernu imovinsku korist. I City kvart i Delta City sagradila je gradevinska
kompanija osnovana 1991. godine. Nova je kompanija tako prosperirala grade¢i na ru§evinama
sruSenih socijalistickih tvornica.* (Kristofi¢, 2016, str.142)

Tada, sa aktiviranjem napustene industrijske zone, dolazi do svojevrsnog braunfild efekta, kada
se pokrece nagla gradnja stambenih blokova u neposrednoj blizini trznog centra — “City kvart*.
“Tokovi u okviru Soping centra predstavljaju analogiju sa pjeSackim ulicama, a njihovi
centralni prostori su pijacete koje podsjecaju na gradski trg. Pojavljuju se i elementi urbanog
mobilijara, kao klupe, kiosci, fontane. U tom smislu, Soping centar nije samo mjesto na kome
se vr§i razmjena robe i usluga, on predstavlja mesto susreta i uspostavljanja socijalnog
kontakta.” (Dini¢, 2015, str.16) Kako Dini¢ (2015) dalje navodi, savremeni Soping centar u
velikoj mjeri imitira tradicionalni gradski centar, pa samim tim doprinosi njegovoj manjoj
upotrebi 1 dinamici.

“Ljudi se sve vise identifikuju sa prestiznim trgovinskim centrima (kao Sto je Delta City), koji
su srediSta gdje se smjestaju idealni, savrSeni, rajski prostori, koji su paradigma ¢itavog svijeta
u malom, “savrSena slika kosmosa”. Takvi centri tipicna su reifikacija kako po asortimanu
sadrZaja i usluga koje nude tako 1 u kontekstu kicerskog gigantizma (postsocijalisticki korektiv
socijalistickog realizma).* (Samardzi¢ i Zivkovi¢, 2016, str. 194)

Projekcije primarne potroSacke zone, prilikom otvaranja centra, ¢inile su gradsku zonu od

200.000 ljudi, dok je sekundarna zona procijenjena na 450.000 ljudi i ukljucivala je gradove u
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okolini. Danas, nakon nekoliko promijenjenih vlasni¢kih struktura, od kojih je svaka bila
inostranog porijekla, centar je 1 dalje u fokusu stanovnika kako Podgorice, tako i1 juznog i
centralnog regiona Crne Gore.

Vazno je pomenuti da je nakon “Delta City* trznog centra, 2010. godine otvoren i “Mall of
Montenegro®, na urbanizovanom, ali perifernom dijelu grada, kao rezultat privatno-javnog
partnerstva.

Trzni centar “Bazar®, na samom rubu Bloka 5, otvara se oktobra 2012. godine takode kao
rezultat privatno-javnog partnerstva, gdje je krajnji ishod dobio sudski epilog, usled stavljanja
investitora u privilegovan polozaj u odnosu na grad.

Vazno je naglasiti podatak da je generalno kretanje povecanja ukupnih prihoda, na osnovu
izvjestaja Centralne banke CG, u 2008. godini (CBCG, 2009) bilo znacajno obiljezeno
povecanjem u sektoru trgovine na veliko i malo, ¢ak 23.4%. Takodje, iste godine zabiljezene
su rekordne neto strane direktne investicije 1 neto priliv je iznosio 568 miliona eura, odnosno
8% viSe u odnosu na prethodnu godinu. Ovi podaci ukazuju na snazan ekonomski zamah kada
je trzni centar otvoren, iako su se ve¢ u drugoj polovini godine poceli osjecati prvi efekti
globalne finansijske krize, §to ¢e u narednom periodu imati uticaj na dalji tok ekonomskih
kretanja u Crnoj Gori. Tokom 2008. godine, neposredno nakon otvaranja trznog centra,
zabiljezene su 1 pozitivne tendencije na trziStu rada Crne Gore. Rasle su 1 nominalne i realne
zarade, broj zaposlenih je povecan za 6,2%, a broj nezaposlenih je smanjen za 9,9%.(CBCG,
godisnji izvjestaj glavnog ekonomiste 2008. godina)

Zaklju¢no, mora se istaci ¢injenica da ni jedan od trznih centara svojom pojavom nije napravio
znacajne promjene u urbanoj strukturi, niti u socijalnim aspektima, za razliku od “Delta city*
trznog centra koji za sobom povlaci niz socijalnih i urbanih obrazaca i u kom se realizuje
najveci dio potroSnje. Zanimljivi su podaci da je, na godiSnjem nivou, 2024. godine predmetni
trZni centar imao ¢ak 5.619.236 posjetilaca, Sto je 5% viSe nego prethodne godine, a da dnevni
broj posjetilaca iznosi ¢ak 18.000. Takode, od kada je trzni centar otvoren, svoj vrhunac u
smislu posjete i potrosnje dozivio je upravo 2024. godine, Sto ukazuje na Cinjenicu da je
interesovanje potroSaca u konstantnom porastu. Osim toga, centar zapoSljava oko 1.000
radnika, a postoje planovi za fizicko proSirenje centra, usled ¢injenice da interesovanje
poslodavaca za iznajmljivanje poslovnih prostora ne jenjava usled zagarantovanog

akumuliranja profita.
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4.4.1.3. Suburbanizacija

,Dok je prva decenija tranzicije bila obiljezena investiranjem u gradski centar, u prvim
postsocijalisticke metropolitanske krajolike* (Sykora i Stanilov, 2014 u Svir¢i¢ Gotovac, 2016,
str. 9)

Prvi period tranzicijske migracije u Podgorici obiljezen je redistribucijom stanovniStva u rubne
zone grada, kako stanovniStva iz drugih gradova, tako i iz centralnog dijela grada.

U periodu migracija koje su prethodile tranziciji, tokom procesa industrijalizacije, veliki priliv
stanovniSta obiljezila je divlja gradnja koja je naknadno ulazila u proces urbanizacije.
Medutim, bespravna gradnja je ostavila traga i nastavila da raste: “Sve navedeno je doprinijelo
da se u suburbiji smanjuje moguénost kvalitenog urbanog planiranja prostora. Smanjuje se
prostor za one institucije i objekte koje svojim postojanjem bitno izdizu kvalitet Zivota na visi
nivo. Ostaje malo prostora za djecja igraliSta, parkove, zelene povrSine, centre za sport 1
rekreaciju, domove kulture.” Sarovié (2016, str. 55) navodi kako je iskustvo grada Podgorice
sa suburbanim tipom stanovanja u suprotnosti sa socijalistickom politikom, jer je sada vlasnicki
tip stanovanja “niskog standarda, Cesto ilegalan. Lokalna samouprava nema tacan broj
ilegalno izgradenih objekata na rubovima grada, ali se pretpostavlja da iznosi oko 17.000, od
¢ega je u zadnjih 5 godina legalizovano oko tek oko 3.000 objekata.

Intenzivna gradnja, najprije stambena, a zatim i komercijalna, doZzivjela je svoj vrhunac u
drugoj deceniji tranzicije, nakon 2000-ih godina. (Svir¢i¢ Gotovac, 2016).

Kombinacija globalizacijskih i tranzicionih procesa, najprije pojava trznog centra, dovela je do
intenzivne, takozvane “druge” suburbanizacije, gdje rubni dio grada postaje kombinacija
stambene, komercijalne i poslovne funkcije, dok je ranije uglavnom bila samo stambena.
Takvim Sirenjem grada, suburbija se moze smatrati multifunkcionalnom zonom, koja ima sva
“obiljezja jednog urbanog podrugja“ (Sarovié, 2016, str. 45). Tada je doslo do migracije
stanovnistva koje se 1990-ih godina doselilo iz drugih gradova, ali i migracije starosjedilaca.
Na osnovu ankete (prilog br.1, str. 174) sprovedene medu stanovnicima novoformiranog City
kvarta, dolazimo do podatka da se, kada govorimo o stanovniStu iz Sest obradenih zona
Podgorice, najve¢i dio stanovnika preselio iz “centra grada® (Nova Varos$) 1 iz dijela grada
“preko Morace* (Novi Grad) u dio grada oko trznog centra.

Jos$ jedan nov fenomen u suburbiji je dekoncentracija radnih mjesta, jer, kako Dini¢ (2015)
navodi, ubrzano raste nivo ekonomske aktivnosti, kao i1 broj radnih mjesta u suburbanoj zoni

grada, dok isti u gradskom centru dozivljavaju pad.
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4.4.1.4. Dzentrifikacija

,Gentrifikacija kao globalna urbana strategija savrSen je izraz neoliberalnog urbanizma. Ona
mobilizuje individualne pretenzije na vlasni§tvo putem trziSta koje podmazuju drzavne
donacije.* (Smith, 2008, str. 82).

U poslednjih 20 godina u urbanizmu Podgorice postao je vidljiv fenomen drusStvene i prostorne
segregacije. Naime, u skladu sa “potrosackim obrascima i navikama usvojenim u novom
kapitalistiCkom sistemu®, stanovnicima grada u tranziciji, kakva je Podgorica u kasnim 2000-
tim godinama, veoma bitna determinanta za odabir mjesta stanovanja je upravo blizina trznom
centru. Ta drustveno-socijalna pojava sagledava se kroz izgradnju stambenih blokova u blizini
trznog centra, gdje lokacija ovih stambenih objekata direktno utice na cijenu investicija, §to
zauzvrat odreduje ko moze da ih priusti, stvarajuci tako drustvenu nejednakost i prostornu
segregaciju.

Na samom pocetku tranzicije, ekonomski interes lokalnih vlasti bio je da prodaju stanove u
gradskom jezgru po visokim cijenama, §to vecina starosjedilaca nije mogla da priusti. Neto
efekat toga bio je pomjeranje stanara sa niskim primanjima iz centralnih djelova grada i
podsticanje doseljavanja grupa sa visokim primanjima — jednom rje¢ju, dzentrifikacija.

Dakle, savremeni grad se definiSe kao proizvod procesa koji nije dovrSen, a koji stvara

segregaciju u drustvu i dovodi do povecanja drustvene fragmentacije u gradovima.

u EUR in EUR
2019 ‘ 2020 l 2021 \ 2022 2023
CRNA GORA 1113 951 1194 1339 1532| MONTENEGRO
. . The capital city of
5

Glavni grad Podgorica 1066 966 1211 1383 1585 Padgorica

Primorski region 140 1348 1359 1315 1 577 | Coastal region
Sredisnji region 663 554 624 647 696 | Central region
Sjevemni region 760 720 1 080 1025 1220 | Northern region

Tabela 2. Prosjecna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji

Na prethodno predstavljenoj tabeli vidi se znacajan porast cijene kvadratnog metra stambene
jedinice u Podgorici, u periodu 2019-2023. godine, Sto se ne moze uociti kada je u pitanju
sjeverni niti primorski region.

Jaz izmedu slojeva drustva prema mjestu stanovanja formira sliku grada sa brojnim
disparitetima i1 konstrastima, Sto svakako nije pravac savremenog urbanog djelovanja, ali je
posledica nespretne postsocijalisticke transformacije. “Djelovi grada u kojima vrijednost
stanova opada, a povecava se koncentracija socijalnih slojeva koji se mogu smatrati
siromasnijim slojem: trajno siromasni, izbjeglice, nezaposleni, itd. To vodi postepenom

formiranju dZzepova urbanog siromastva pa 1 etnickih getoa.” (Jadzi¢, 2011, str. 76).
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4.4.1.5. Braunfild

Kao $to je prethodno u radu opisano, od 1960-ih godina Podgorica je obogatila svoj industrijski
fond, kada su “otpocela znacajna ulaganja u rekonstrukciju i izgradnju novih industrijskih
objekata.* (Ivanovi¢, 1974, str. 95) Kako Ivanovi¢ dalje navodi, porast broja zaposlenih u ovoj
privrednoj grani znacajno je porastao, sa 14% u 1961. godini na 30.4% u 1968. godini.
Medutim, sa krahom socijalizma i poCetkom privatizacije, dolazi do masovnog zatvaranja ili
stecaja fabrika, zbog ¢ega objekti fizicki po€inju da propadaju. “Ruinirani proizvodni pogoni
ostali su uklopljeni u gradsko tkivo, stvaraju¢i impozantan i dobro lociran braunfild potencijal.*
(Neducin, 2014, str. 186) Lokacije nekadasnjih industrijskih postrojenja postaju potencijalni
lokaliteti za nove centre i1 sadrzaje, usled interesa domacih i inostranih investitora.

Vazno je izdvojiti lokacije koje su nekada bile zone veoma uspjes$nih industrijskih postrojenja,
a koje procesom privatizacije dobijaju funkcionalnu prenamjenu.

Fabrika namjestaja “Marko Radovic¢“

Privatni investitor domaceg porijekla kupuje akcije fabrike namjestaja “Marko Radovic¢* 2002.
godine, kada je ona jo§ uvijek bila u drzavnom vlasniStvu. Po zavrSetku kupoprodajnog
procesa, proizvodnja fabrike se zaustavlja 1 slijedi odluka o izgradnji poslovnog centra (“Delta
City*), kao rezultat saradnje domaceg i inostranog investitora. Taj potez obiljeZzava pocetak
braunfild procesa na podru¢ju nekadaSnje industrijske zone Podgorice, koja se nakon toga
definiSe kao lokalitet sa komercijalnim potencijalom. Na istoj parceli, sagraden je 2016. godine
jos jedan trzni centar ,“City mall*“ kao 1 biznis kula, a cjelokupna investicija je privatna.
Fabrika masina “Radoje Dakic“

Jedan od primjera brownfield transfomacije je svakako i lokalitet fabrike gradevinskih masina
“Radoje Dakic¢*“. Fabrika poznata po tome §to je bila jedna od najvaznijih industrijskih
kompanija u bivSoj Jugoslaviji, specijalizovana za proizvodnju metalnih proizvoda, a narocito
za proizvodnju masina, alatnih masina i industrijskih opreme, osnovana je 1948. godine.
Medutim, sa procesom tranzicione privatizacije, ali i gubitkom trziSta usled nedostatka
modernizovane opreme, fabrika se zatvara 2004. godine. Kao takav napusten objekat, koji je
sve vise fizicki propadao, nastalo je interesovanje za komercijalizaciju lokaliteta. Prema
Generalnom urbanistickom planu Podgorice iz 1990. godine, prostor obuhva¢en DUP-om
“Radoje Daki¢* planiran je kao zona postojece industrije. Medutim, 2011. godine Izmjenama
1 dopunama Generalnog urbanistickog plana Podgorice za prostor DUP-a “Radoje Dakic*,
definisane su namjene povrsina stanovanja, centralnih djelatnosti, povrSine za skolstvo, kulturu

1 zdravstvenu zastitu.
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Slika 5. Fabrika Radoje Daki¢

Duvanski kombinat

Jedina fabrika duvana u Crnoj Gori, koja je bila poznata van okira drzave, pada pod uticaj
privatizacije i deSava se transformacija iz industrijskog pogona u gusto naseljeno podrucje
grada. Po UP-u “Duvanski kombinat*“ iz 2012. godine javlja se potpuno nova namjena i
regulacija planiranog stanja. Na slikama (slika 6 1 6a) jasno se uocava tranzicija iz jednog
sistema planiranja u drugi, gdje vidimo porast gustine naseljenosti, a samim tim broja korisnika
prostora. U ovom slucaju vazno je napomenuti da se firma pod nazivom “Novi Duvanski
kombinat* izmjeSta u drugi dio grada, ali ipak u privatnom vlasnistvu drusStva akcionara. Na
mjestu planiranog kvarta 2018. godine zapoc€inje izgradnja stambenog kompeksa pod nazivom

“Central Point*.

Slika 6. i Slika 6a. Fabrika Duvanski kombinat i UP “Duvanski kombinat
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5. SELEKCIJA I DEFINISANJE BLOKOVA I KRITERIJUMA ZA ANALIZU

U predstojec¢em dijelu rada bice sprovedena analiza blokova kolektivnog stanovanja u cilju
detekcije transformacija nastalih u stambenoj arhitekturi i urbanistiCkom planiranju stambenih
blokova postsocijalistickog perioda, u odnosu na period socijalistickog uredenja. Kako bi se iz
analize mogli dobiti potrebni podaci, neophodno je da se najprije utvrdi sistem po kom su
selektovani blokovi kolektivnog stanovanja koji ¢e se ispitivati, kao 1 kriterijumi pomocu kojih

¢e se ispitivanje realizovati.

5.1. Sistem selekcije blokova kolektivnog stanovanja za analizu

U svrhu sprovodenja adekvatne kriti¢ke analize i valorizacije transformacija koju tipologije
blokova kolektivnog stanovanja dozivljavaju usled tranzicionih procesa, potrebno je sagledati
primjere pomenutih tipologija nastalih prije i posle tranzicije 1 analizirati ih prema metodoloski
utvrdenim kriterijumima.

Detaljnim sagledavanjem stambenih blokova na ¢itavom podru¢ju Podgorice, segmentirano je
Sest Detaljnih urbanistickih planova (DUP) koji su opredijeljeni za dalju analizu. Odabrano je
Sest karakteristi¢nih planova, od ¢ega su tri nastala prije tranzicionih procesa, dok su tri nastala
u postsocijalistickom periodu, od 2008. godine na dalje.

Kao primjeri blokova kolektivnog stanovanja, u kojima se nalaze objekti nastali u periodu
socijalizma, analizirani su blokovi u okviru slede¢ih DUP-ova: DUP “Nova Varos“, DUP
“Novi Grad“ i DUP “Blok 5. U okviru svakog od planova analizirana su dva karakteristicna
bloka, izuzev Bloka 5 koji je analiziran u cjelosti i posmatran kao jedinstven kompleks.
Odabrani planovi izdvojeni su kao odgovarajué¢i za dalju analizu zbog svog znacajnog,
centralnog poloZzaja u gradskom tkivu, kao i zbog toga $to se u njima nalazi veliki broj objekata
nastalih u periodu socijalizma. Upravo pojedinacni objekti, odabrani za detaljniju analizu,
selektovani su na osnovu kriterijuma njihove reprezentativnosti i tipi¢nosti za arhitektonsku
praksu predmetnog bloka. Dodatni kriterijum prilikom selekcije odnosio se na dostupnost i
stepen ocuvanosti planske i tehnicke dokumentacije, koja je u vecini slucajeva djelimi¢no
arhivirana ili u potpunosti izgubljena.

Kako je prethodno konstatovano u radu, izgradnja prvog trznog centra na prostoru nekadasnje
industrijske zone Podgorice 2008. godine predstavlja klju¢ni momenat u procesu savremene
urbane transformacije grada, kada je predmetno podrucje postalo sekundarni centar grada sa
novoizgradenim stambeno-poslovnim kompleksima. Za razliku od ranijih faza urbanog
razvoja, koje su bile dominantno oblikovane kroz drzavne investicione politike, nastanak

pomenutih blokova kolektivnog stanovanja sa poslovanjem rezultat je iskljucivo privatnih
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investicija. Posledica ovakvih procesa jeste formiranje policentricne urbane strukture, gdje
nove razvojne tacke grada proizilaze iz dinamike kapitala 1 trzista.

Upravo u kontekstu niza navedenih specifi¢nosti, stambeni kompleksi nastali u neposrednoj
blizini trznog centra namecu se kao neizbjezan predmet analize, s obzirom da predstavljaju
prostorni odraz Sirih drustveno-ekonomskih transformacija i promjena koje tranzicija generise
u postsocijalistickim urbanim sredinama.

Kao primjeri blokova kolektivnog stanovanja nastalih nakon 2008. godine, analizirani DUP-
ovi su slede¢i: DUP “Univerzitetski centar, DUP “Radoje Dakic¢* i UP “Duvanski kombinat*.
U svakom od planova analizirace se dva karakteristicna stambena bloka, osim u UP-u
“Duvanski kombinat* koji ¢e biti sagledan kao cjelina.

Kao i u prethodnom dijelu rada, u kojem su analizirani socijalisticki stambeni blokovi, i u
drugom segmentu analize objekti su odabrani na osnovu njihove tipske reprezentativnosti za
predmetni blok. Budu¢i da se prostorni sklopovi objekata, kao i pojedina¢ne lamele unutar njih,
u znacajnoj mjeri ponavljaju, stambene jedinice su identifikovane 1 selektovane kao tipske, na
osnovu kataloga stanova i dostupne projektne dokumentacije.

Uporedivanjem karakteristicnih blokova u okviru pomenutih planova, a kroz postavljene
kriterijume, jasno ¢e se uociti razlike u planiranju 1 projektovanju stambene arhitekture prije i
nakon 2008. godine u Podgorici, nakon ¢ega ¢e biti moguce sagledati zbirne rezultate 1

definisati klju¢ne stavove rada.

LI MO GRAD 11 3

DUP UNIVERZITETSE| CENTAR

DLIP HOVA VARDE

Slika 7. Mapa Detaljnih urbanistickih planova Podgorice odabranih za dalju analizu
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5.2. Kriterijumi za analizu karakteristicnih blokova kolektivnog stanovanja

U cilju kriticke analize urbanistickog i1 arhitektonskog planiranja blokova kolektivnog
stanovanja, potrebno je utvrditi kriterijume pomocu kojih analiza moze biti cjelovita.
Ispitivanje se vrsi pomocu jedanaest kriterijuma koji su ravnopravno analizirani u svakom od
blokova, kako bi se sagledale varijacije odgovora, a samim tim i prostorne i funkcionalne
promjene nastale vremenom. Kriterijumi omogucavaju detaljno analiziranje svih urbanistickih

segmenata planiranja, ali i primijenjene sisteme arhitektonskog projektovanja.

5.2.1. Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja

Utvrdivanjem istorijskog konteksta u kojem je analizirani stambeni blok nastajao, omogucava
se formiranje cjelovite slike o drustvenim, politickim 1 urbanistickim uslovima koji su
neposredno uticali na procese njegovog planiranja i izgradnje. Ovakav pristup omogucava
dublje razumijevanje okolnosti koje su oblikovale koncepciju i realizaciju stambenih struktura
u datom periodu. Pored toga, kroz ovaj analiticki okvir identifikuju se kljucne saobracajnice 1
kontaktne zone koje imaju uticaj na prostorni razvoj posmatranog bloka kroz vrijeme, njegovu

saobracajnu integraciju, kao i na njegove morfoloske karakteristike.

5.2.2. Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje

Kroz predmetni kriterijum utvrduje se sistem urbane politike koji je primijenjen u trenutku
projektovanja i izgradnje, u skladu sa politickom i socijalnom situacijom. Uglavnom ¢e biti
rije¢i o socijalistiCkom 1ili tranzicionom periodu, gdje ¢e moci da se sagleda tip investitora
(privatni ili javni), kao 1 na koji nacin su arhitekte 1 planeri pristupali projektovanju odnosno
planiranju stambenih kompleksa. Ovaj kriterijum treba da ukaZe na razlike u vrednovanju i

tretiranju potencijala urbane zone kroz razlicite politicke, socijalne i drustvene okvire.

5.2.3. Analiza neposrednog okruZenja

Veoma vazan kriterijum za utvrdivanje kvaliteta stanovanja ali i planiranja jeste upravo analiza
fizickog odnosa objekata prema neposrednom izgradenom okruzenju, kao i odnosa objekata sa
najblizim saobracajnicama. Na taj nacin moze se sagledati da li je omoguceno adekvatno
osuncanje 1 provjetravanje bloka, kao i da li postoji mogucénost formiranja kvalitetnih
medublokovskih prostora. Cilj je da se ustanove vrijednosti i nedostaci uoc¢enih odnosa kako

prema stvorenim, tako i prema postoje¢im, prirodnim strukturama.

5.2.4. Visinska regulacija
U okviru ovog kriterijuma vrsice se detaljna analiza spratnosti unutar posmatranog bloka, ¢cime

se omogucava identifikacija eventualnih odstupanja u visinskoj strukturi objekata, kao 1
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procjena da li cjelokupan blok ¢ini koherentno i planski oblikovano urbano okruzenje. Posebna
paznja bi¢e posvecena uporedivanju spratnosti objekata unutar bloka sa spratnos¢u objekata u
kontaktnim zonama, kako bi se utvrdilo da li postoji kontinuitet ili diskontinuitet u organizaciji
vertikalnog gabarita. Sagledavanjem ovih odnosa omogucava se dublje razumijevanje
urbanisticke logike koja je primijenjena u planiranju prostora, kao i1 procjena da li je
projektovana spratnost uskladena sa ciljevima oCuvanja ambijentalnih vrijednosti 1 vizuelnog

identiteta predmetne zone.

5.2.5. Struktura stambenih jedinica

Struktura i broj stambenih jedinica na tipskoj etazi objekta od velikog su znacaja za kriticku
procjenu nacina upotrebe objekta na svakodnevnom nivou. Potrebno je sagledati koliko je
stambenih jedinica u okviru etaze projektovano, kao i koliko je vertikalnih komunikacija
predvidjeno na nivou objekta. Takvom analizom lako se moZe sagledati promjena odnosa broja
stanova 1 broja komunikacija, kroz tranzicione transformacije. Takode, bitan segment analize
je utvrdivanje tipova stanova, kao i njihovih kvadratura u zavisnosti od tipa stambene jedinice,
sa ciljem definisanja transformacija koje su nastale kao rezultat prilagodavanja prostornih

struktura potrebama stanovanja kroz razlicite drustvene, ekonomske i politicke okolnosti.

5.2.6. Materijalizacija objekata

Bitan dio istraZivanja posvecen je analiziranju materijala upotrebljenih u objektu, gdje se
sagledava objekat pocevsi od materijalizacije fasade, konstruktivnog sistema, ispune
spoljasnjih 1 unutrasnjih zidova, bravarije 1 stolarije, pa sve do nacina oblaganja unutrasnjih
zidova i podova, kao i enterijerskih elemenata. Razlike izmedu upotrebljenih materijala mogu
da daju veoma jasnu sliku o vremenu u kom je objekat projektovan i graden, kao i o
tehnoloSkim moguénostima i estetskim tendencijama koje su bile dominantne u datom

momentu.

5.2.7. Saobracajna infrastruktura

Uli¢ni sistemi 1 parking prostori zahtijevaju posebnu valorizaciju, s obzirom da parkiranje
predstavlja najcesci problem savremenih gradova. Analiza se vr$i definisanjem odnosa broja
parking mjesta i broja stanovnika odnosno stanova datog bloka, ¢ime se stice utisak dostupnosti
mirujuceg saobracaja u predmetnoj zoni. Takode, ovaj segment rada podrazumijeva procjenu
saobracajne protoCnosti blokova, gdje se sagledavaju nacini cirkulacije 1 dostupnosti bloka sa
glavnih saobrac¢ajnih pravaca. Bitan segment saobracajne infrastrukture koji ¢e se analizirati u
okviru ovog kriterijuma su i pjeSacke komunikacije u blokovima, gdje ¢e se vrsiti valorizacija
njihovog kvaliteta, tacnije pristupacnost bloku iz perspektive pjeSaka.
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5.2.8. Javni objekti (Skola, vrti¢, dom zdravlja, kultura)

Objekti namijenjeni obrazovanju, osnovnom ili predSkolskom, kao i zdravstvene i ustanove
kulture deficitarni su sadrzaji postsocijalistickog grada transformisanog tranzicijom. Stoga, u
radu Ce se sagledavati prisustvo navedenih ustanova u okvirima bloka, odnosno pripadajuceg
DUP-a, kao 1 davati ocjena njihovog kapaciteta u odnosu na broj potencijalnih korisnika. Ovaj
dio analize bitan je za sagledavanje prioriteta gradenja javnih objekata u periodu prije i posle
tranzicije. Takode, analizom ovog kriterijuma ukazace se na kvalitet stanovanja u predmetnom
bloku, odnosno koliko se neophodni javni sadrzaji nalaze blizu ili daleko od stanovnika koji

treba da koriste ove programe.

5.2.9. Tipologija vegetacije

Vegetacija predstavlja jedan od klju¢nih faktora u oblikovanju stambenih cjelina, s obzirom na
njen visestruki doprinos kvalitetu stanovanja. Osim estetske 1 ambijentalne vrijednosti, zeleni
fond vrlo Cesto ima 1 zastitnu funkciju, posebno u kontekstu formiranja zastitnih zona izmedu
stambenih objekata i saobracajnica visoke frekvencije, ¢ime se utiCe na smanjenje buke i
povecanje opSteg komfora stanara. Analiza procentualne zastupljenosti zelenih povrSina unutar
granica blokova od sustinskog je znacaja za procjenu stepena integracije prirodnih elemenata
u urbanizovani prostor. Visok nivo prisustva vegetacije doprinosi poboljSanju mikroklimatskih
uslova, kvalitetu vazduha, kao 1 stvaranju okruzenja pogodnog za rekreaciju i socijalnu
interakciju. Osim analize koli¢ine, bitno je utvrditi 1 stanje u kom se nalaze zelene povrsine
predmetnog bloka, najprije vizuelni kvalitet vegetacije, a odmah zatim i stepen odrzavanja

zelenila u bloku.

5.2.10. Arhitektonski identitet

Identitet objekata u smislu projektovane arhitektonske vrijednosti neizostavan je segment
sveukupne analize jer se na taj nacin sagledava modalitet formiranja gradskog tkiva.
Arhitektonika i volumen objekata, ritam fasadnih elemenata kao i njihov odnos prema okolnom
prostoru, predstavljaju klju¢ne indikatore estetskih normi koje su oblikovale dati ambijent.
Analiza ovih elemenata omogucéava dublje razumijevanje nacina na koji je ostvarena vizuelna
kohezija unutar urbanog prostora, te kako se objekti uklapaju u §iri kontekst naselja — bilo kroz
sklad s postoje¢om morfologijom ili kroz svjesno odstupanje u cilju naglasavanja
individualnog izraza. U okviru kriterijuma analizirace se i valorizovati najistaknutiji elementi
arhitektonskog identiteta, Sto ¢e doprinijeti definisanju stepena uklapanja u neposredno

okruzenje, kao 1 isticanju i prepoznavanju urbanog konteksta u Sirem podrucju.

46



Katarina Vujisi¢ | Doktorska disertacija

5.2.11. Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Neplanske izmjene ili dopune novih djelova objekata koje nisu u skladu sa planom naruSavaju
cjelokupni prostor i degradiraju ambijentalne vrijednosti, kao i vrlo Cesto arhitektonske
vrijednosti samih objekata. Takve intervencije dovode do gubitka prostorne koherentnosti,
vizuelne harmonije 1 identiteta prostora, pa vrlo Cesto rezultiraju funkcionalnim dizbalasnom
narusavajuci odnose privatnog i javnog prostora, pristupacnost, osuncanost i ventilaciju. Stoga
je ocuvanje originalnosti projektovanih rjeSenja od sustinskog znacaja za odrzavanje prostorne
vrijednosti izgradenog okruzenja, a njihovo uocCavanje i analiziranje bitno za kriticku

valorizaciju koja se sprovodi kroz rad.

5.2.12. Zakljucak analize bloka
Zakljuc¢ak analize svakog analiziranog bloka sinteticki ¢e prikazati rezultate prethodno
sprovedene evaluacije, $to ¢e olakSati uporednu analizu odabranih primjera. U okviru ovog

poglavlja bi¢e sazeto prikazana ocjena svakog od kriterijuma ponaosob, gdje ¢e se istaci

6. ANALIZA BLOKOVA KOLEKTIVNOG STANOVANJA PREMA UTVRDENIM
KRITERIJUMIMA

6.1. Blok P i blok L u okviru DUP-a “Nova Varo§“

DUP “Nova Varo§* nalazi se u centralnom dijelu grada i okruzuju ga bulevari sa tri strane, sa
sjeverne strane Bulevar Ivana Crnojevica, sa zapadne strane Bulevar Stanka Dragojevica sa
kojeg se nastavlja Njegosev park sve do rijeke Morace, zatim sa isto¢ne strane ulica Marka

Miljanova i za juzne strane Bulevar Svetog Petra Cetinjskog.

M

Slika 8. Prikaz polozaja DUP-a Nova Varos u gradskom tkivu
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U okviru ovog DUP-a, u pojedinim kriterijumima, nece se sagledavati cijeli DUP ve¢ ¢e se
analizirati njegovi stambeni segmenti, s obzirom da veliki dio bloka zauzimaju objekti
centralnih djelatnosti. Konkretno, analizirace se blok P, kao karakteristican stambeni blok gdje
su objekti namijenjeni stanovanju sa poslovanjem u prizemlju. Osim tipi¢ne blokovske gradnje,
analizirace se 1 blok L sa karakteristicnim soliterima, koji su simbol iskoraka u arhitektonskoj

praksi tog vremena.

Slika 9. Prikaz bloka P i bloka L u okviru DUP-a Nova Varos

Slika 10. Prikaz bloka P i bloka L u okviru DUP-a Nova Varos

Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja
Istorijat urbanistickog projektovanja:

1. Izgradnja po planu inZenjera Vormana 1879-1945.

2. Planovi u periodu 1945-1965.
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3. GUP 1964. prognozira ekspanziju zapadnog (KruSevac) i juznog pravca (Stara Varos)

4. GUP iz 1974. prognozira ekspanziju na Cetiri pravca - na zapad Krusevac -Tolosi, na sjever
Zagoric, na istok i sjeveroistok Konik i Masline i na jug Stara Varo$ - Zabjelo. Nova Varos i
Novi grad zadrZavaju centralnu funkciju.

5. GUP iz 1986. - Nova Varos i Novi Grad prepoznate su kao zone stanovanja sa djelatnostima.
Snazan priliv novog kapitala, nastao nakon oslobodenja od turske vlasti 1879. godine dovodi
do priliva novog stanovnistva i direktno uti¢e na prostorni razvoj i organizaciju Podgorice.
Pored Stare Varosi nastaje Nova Varo$ na prostoru izmedu rijeka Ribnice i Morace.

Plan koji su po projektu inZenjera Vormana razradili inZenjeri Marko Pukanovi¢ 1 Andrija
Pajovi¢ formira Novu Varos kao ortogonalnu strukturu u ¢ijem se sredistu nalazi ¢etvorougaoni

trg, a ulice su postavljene u pravcu sjever-jug i istok-zapad.

!
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Slika 11. DUP Nova Varos

Iako je Nova Varos u periodu 1945-1965. skoro u potpunosti unistena tokom rata, ponovo je
izgradena, uglavnom tako $to su popunjavane praznine u okviru postojecih regulacija. Kako se
navodi u DUP-u iz 2011. godine, Nova Varos je uvijek bila centralna zona od koje se zrakasto
Sirio grad.

DUP “Nova Varos“ okruzen je sa Starom Varosi sa juzne strane, Novim Gradom (dijelom

grada “preko Morace*) sa zapadne strane, brdom Gorica sa sjeverne strane 1 Dracom sa istocne
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strane. U morfoloSkom smislu, Nova Varo§ je gradena u ortogonalnom sistemu blokova,
dimenzija 91x121m, 70x121 m ili 91x90m. DUP se sastoji od 16 blokova, sa objektima kako
centralnih, tako i stambeno-poslovnih djelatnosti.

Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje

U svom nastanku, Nova Varo$ prosla je kroz razne faze svog razvoja.

1. Prvu fazu razvoja od nastanka do 1945. karakteriSe veliki broj stambenih jedinica u okviru
Nove Varosi, koju je obiljezila gradnja prizemnih objekata, najvise dvospratnih.

2. Druga faza obuhvata period od 1945-1960. godine, nakon rata, kada se na rusevinama
nekadasnjih prizemnih objekata grade stambene zgrade i javni objekti spratnosti P+3 1 P+4.

3. Treca faza obuhvata period nakon 1960-ih, kada se gradi mimo nekadasnjih gradevinskih
linija, i uglavnom se ne vodi racuna o normativima i ograni¢enjima koja su vazila za blokovsku
izgradnju do tada.

U periodu nakon 1974. godine, dolaskom na snagu GUP-a, uvode se pravila u projektovanju
koja su imala tendenciju da zaustave uniStavanje naslijedene blokovske grade, kao i da uvedu
pravila ¢uvanja i obnove starih objekata. Zanimljivo je napomenuti da je u tom periodu veliki
dio stambenog fonda u okviru DUP-a “Nova Varo$* bio u druStvenom vlasnisStvu, ¢ak 78%.
Potrebno je naglasiti prethodno pomenute inovacije na polju arhitekture u tom periodu, gdje se
arhitekti posmatraju kao stvaraoci i dolazi do eksperimentisanja sa prefabrikovanom gradnjom,
ali 1 pojavom objekata kakvi do tada nisu bili poznati na datom podrucju. Upravo takav slucaj
je 1 sa stambenim soliterima arhitekte Stanka Fabrisa, gradenim u periodu 1962-1964. godine,
isprojektovanim po ugledu na solitere koji su izgradeni u Splitu par godina ranije, od strane

istog autora.

6.1.1. Blok P

* Godina projektovanja: 1971.

* Projektant DUP-a: Inkoplan doo, 2011. godine

* Projektant arhitekture: OGP Titograd

* Investitor: OGP Titograd

« Povriina zahvata: 14.049 m?

Analiza neposrednog okruZenja

Poprecni presjeci kroz blok P ukazuju nam na udaljenost izmedu priliéno zgusnutih objekata.
Presjekom kroz tri stambena objekta uocava se udaljenost od 18 i 22 metra, pri ¢emu je
potrebno uzeti u obzir da se radi o udaljenostima izmedu duzih fasada, na kojima se nalaze

glavni fasadni otvori.
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Slika 12. Prikaz rastojanja izmedu stambenih objekata u bloku P

U drugom presjeku kojim sagledavamo udaljenosti izmedju objekata na krajevima i
unutarblokovske garaze na tri nivoa u sredini, uo¢avamo nesto manja rastojanja od 16 metara
jednako sa obje strane garaze. U oba presjeka konstatujemo udaljenosti od okolnih
saobracajnica koje iznose 10 m i 11 m od Ulica Novaka MiloSeva i Vuka Karadzi¢a, pri cemu

se u profilu rastojanja nalaze trotoar i pojas drveca, kao i niz poduznog parkiranja.
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Slika 14. Prikaz bloka P

Ovako mala rastojanja izmedju objekata, izmedju kojih se uglavnom nalaze unutarblokovska
saobracajnica sa parkingom, bez znacajnijih zelenih povrsina koje bi mogle da naprave tampon
zonu, mozemo zakljuciti da ne postoji adekvatna udaljenost za osuncanje, provjetravanje, pa
cak 1 privatnost stambenih jedinica u okviru bloka, $to se najvise odnosi na situaciju iz drugog
presjeka.

Visinska regulacija

U konkretnom bloku P koji analiziramo, izdvajamo objekat na UP1, koji se nalazi uglu Ulice
Novaka Miloseva 1 BalSica, izveden po projektu arhitekte Vasilija Popovic¢a. Spratnost objekta
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je prizemlje, galerija 1 Cetiri sprata. Kao §to je ve¢ prethodno pomenuto u tekstu, to je bila
spratnost objekata projektovanih nakon 60-ih godina, konkretno 1971. godine. Dakle, ovaj
objekat uklapa se u okolnu zonu kako bloka P, tako i ostalih blokova u neposrednoj blizini i

¢ini spoljni okvir ukupne ortogonalne morfologije bloka.

PoPsd

| |
| [ e |

S _‘ =
| PotPe3eP— | ) -
| L] 1]

| TR U - BH ‘

al LLTTT ] b T

Slika 15. Prikaz spratnosti blokovskog objekta u bloku

Struktura stambenih jedinica

Kada govorimo o stambenim jedinicama, na popisu iz 1981. godine se u okviru ovog DUP-a
nalazilo 2.155 stambenih jedinica 1 naseljavalo ga je 7.439 stanovnika. DanaSnje stanje
pokazuje broj stanovnika od 5.421 i 1.411 stambenih jedinica. Drasti¢an pad pripisuje se
formiranju novih stambenih blokova u drugim djelovima grada, kao i veliki broj centralnih
funkcija koje su se pozicionirale u ovom dijelu grada.

U naznacenoj tipskoj blokovskoj zgradi UP1 analiziramo stambene jedinice, i to Cetiri tipa:
Jednosoban stan: 43,73 m?

Dvosobni stan: 76,73 m?

Dvoiposobni stan: 83,35 m?

Trosobni stan: 98,58 m?

52



Katarina Vujisi¢ | Doktorska disertacija

! A @ NG, @ e (EUL PP W N

Slika 16. Osnova dilatacije objekta na UP1, DUP “Nova Varos*
U manjoj od dvije dilatacije objekta, duzine fronta objekta 55 m, nalaze se dva ulaza za stanare,
sa dva dvokraka stepenista i dva lifta. Na taj nacin, jedno stepeniSte sluzi za tri stana po etazi.
U ukupnom zbiru, pet etaza namijenjenih stanovanju, sa po tri stana ¢ine 15 stanova po lameli
koje koriste iste vertikalne komunikacije. Takva dispozicija vertikalnih komunikacija
omogucava stanarima komforno koristenje objekta, bez stvaranja guzvi prilikom svakodnevne
upotrebe.
Materijalizacija objekata
Konstruktivni elementi objekata na UP1 radeni su od armirano-betonskih stubova, kao skeletni
sistem, sa ispunama od opeke u debljini od 25 cm, a meduspratna konstrukcija je tip
“Avramenko®. Pregradni zidovi zidani su u debljni od 7 cm. Za podnu oblogu upotrebljen je
bukov parket I klase, sa profilisanom ugaonom letvicom, kao i keramika I klase. Unutrasnja
vrata su drvena, duploSperovana, dok su prozori opremljeni drvenim “eslinger* roletnama.
Saobracajna infrastruktura
Podru¢je ovog plana suocCava se sa saobracajnim problemima karakteristicnim za usko
centralna gradska jezgra. Naime, konkretan blok P u okviru DUP-a “Nova Varos“ okruzen je
ulicom Novaka Miloseva, Vuka Karadzi¢a, Marka Miljanova i Ulicom BalSi¢a, od kojih su
dvije jednosmjerne. Sama ¢injenica da je ulica Marka Miljanova ujedno i tranzitna dvosmjerna
ulica doprinosi saobrac¢ajnim zastojima u tom dijelu grada.
Najveci nedostatak ovog DUP-a jeste parkiranje, s obzirom da izgradnju novih stambenih 1
poslovnih objekata nije pratila dodatna izrada prostora za parking. Kao posledica ovih
nedostataka, svakodnevno se uocava parkiranje na zelenim povr§inama, trotoarima i zonama
koje nisu predvidene za parkiranje.
U konkretnom bloku P nalazi se nadzemna garaza na tri nivoa sa 97 parking mjesta. Pored

garaze, u bloku postoji jo§ 90 parking mjesta dimenzije 500x250 cm, S§to ¢ini 187 parking
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mjesta na postoje¢ih 620 stanovnika bloka, ne uzimajuci u obzir svakodnevne posjetioce.
Ukoliko bi izolovano posmatrali broj stambenih jedinica kojih je 157 u bloku P i 187 parking
mjesta, dolazimo do odnosa od 1.19 parking mjesta na jednu stambenu jedinicu, $to je
zadovoljavajuéi odnos, ali kako je pozicija bloka u servisnom i centralnom dijelu grada, javlja
se deficit usled svakodnevnih potreba za parkiranjem kako zaposlenih, tako i posjetilaca centra
grada.

Tipologija vegetacije

Zelenilo na nivou DUP-a “Nova Varos§“ je na zadovoljavaju¢em nivou u smislu parkovskih
povrsina, jer uo¢avamo tri velika parka, Karadordev, Kraljev 1 Njegosev park. Medutim, kada
govorimo o unutarblokovskom zelenilu, mijenja se kontekst posmatranja, pogotovo unutar
analiziranog bloka P.

Naime, zelenilo se u okviru bloka svodi na drveée izmedju parking mjesta i veoma skromne
povrSine za pejzazno uredenje, dok je prostor koji se nalazi u centralnom dijelu bloka
namijenjen nadzemnoj garazi. Konketno, na povrsinu bloka od 14.049 m?, nalazi se samo cca
1.500 m? zelenila, $to je veoma mali procenat na nivou bloka, tek 10%. Ipak, olak3avajuéu
okolnost predstavlja postojanje Karadordevog parka u susjednom bloku, §to donekle uspijeva
da nadomjesti primarne nedostatke blokovske vegetacije.

Arhitektonski identitet

Kada analiziramo arhitektonski identitet objekata u okviru predmetnog bloka, s obzirom na
specificne uslove tokom njihovog projektovanja, ali i gradenja u okviru poslijeratne masovne
gradnje, ne moze se ocekivati iskorak u smislu oblikovnog izraza. Objekte karakteriSe
jednostavna i monohromatska fasada, sa ujednaenim proporcijama i snaznim izrazom koji

formira uli¢ni front, bez zna¢ajnog odstupanja u visinama ili stilu gradnje (P+3 — P+5).
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Slika 17. Prikaz blokovskih objekata u bloku P

Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Neplanska gradnja u okviru bloka P nije uocljiva kao u nekim drugim djelovima grada, ali
svakako postoji. Prvi i najces¢i tip neplanske gradnje odnosi se na zatvaranje terasa, pri cemu
ne postoji planski sistem takve transformacije fasada, ve¢ stanari individualno pristupaju
izmjenama. Takodje, znacajan problem c¢ine nadogradnje na zadnjim spratovima, koje su

uocljive i znacajno degradiraju uli¢ne frontove u centralnoj zoni grada.

ma;f 3 Ty I : ‘ ] =1

Slika 18 i 17a. Prikaz izmjena i neplanske gradnje u bloku P

Zakljucak analize bloka

Detaljna analiza bloka P omogucila je identifikovanje nekoliko znacajnih zapazanja.
Projektovana spratnost u saglasju je sa okruzenjem, dok u isto vrijeme objekat odlikuje
racionalna organizacija stanova (tri stana po etazi) Sto doprinosi efikasnom i komfornom
koriS¢enju vertikalnih komunikacija. Medutim, znacajan problem predstavlja izrazito mala
udaljenost izmedu objekata, naroCito prema garazi, gdje je rastojanje svega 16 metara, Sto
negativno utice na kvalitet medublokovskih prostora. Parkiranje je u korelaciji sa brojem

stanara, ali ne zadovoljava dnevne potrebe zone u kojoj je frekvencija saobracaja izuzetno
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visoka. Nedostatak zelenih povrSina dodatno umanjuje kvalitet ambijenta, pri ¢emu se blizina
parka javlja kao jedini kompenzacioni element. Arhitektonski identitet je slab, ali uzevsi u obzir
kontekst vremena u kojem je blok izgraden, prisutni nedostaci se mogu djelimi¢no razumjeti.
Na konkretnom objektu nisu zabiljeZeni znac¢ajniji tragovi nelegalne i neplanske gradnje. Ipak,
nesto kasnije izgradena garaza dodatno je narusSila koncept prvobitnog urbanistickog rjeSenja.
U Sirem urbanom kontekstu, iako unutar samog DUP-a nema Skolskih objekata, prisustvo
vrti¢a, doma zdravlja u neposrednoj blizini i ¢ak dva pozoriSta u samoj zoni DUP-a, doprinosi
socijalnoj i1 kulturnoj atraktivnosti ove urbane zone.

U cjelosti, blok P tipic¢an je predstavnik poslijeratne stambene gradnje, gdje je funkcionalnost
1 racionalnost gradnje bila na prvom mjestu, ali u kom se Citaju namjere kvaliteta zivota i

ambijentalno prepoznatljivog identiteta bloka.

6.1.2. Blok L

* Godina projektovanja: 1973.

* Projektant DUP-a: Inkoplan doo, 2011. godina
* Projektant arhitekture: Stanko Fabris

* Investitor: VP Titograd

« Povrsina zahvata: 9.720 m?

Usled nedostatka podataka o predmetnom bloku kroz arhivska i1 urbanisticka dokumenta, ovaj
blok ¢e se obradivati na nivou pojedinih kriterijuma za koje su obezbijedeni validni podaci.
Takode, fokus istrazivanja je na soliterima kao objektima kolektivnog stanovanja, dok je veci
dio bloka namijenjen centralnim djelatnostima i poslovanju, $to je tipicna pojava za centralnu
gradsku zonu, pa je stoga predmetni blok i opredijeljen za dalju analizu.

Analiza neposrednog okruZenja

Fizicki odnos dva solitera u okviru bloka L je takav da, iako je udaljenost u najblizim tackama
samo 12 m, dijagonalni polozaj omogucéava smicanje fasada pa samim tim nije doslo do
zatvaranja pogleda. Dobar odnos solitera prema objektima koji se nalaze u istom bloku
omogucen je rastojanjem od 21 m. Postavljanjem visokog prizemlja ispod oba solitera,
vizuelno se smanjuje raspon u visinskim razlikama, Sto ¢ini dobar koncept urbanistickog i
projektantskog rjeSenja, uz postovanje ambijentalnih vrijednosti okoline. Uli¢ni profili nalaze

se neposredno uz objekat solitera, sa trotoarom kao jedinim pojasom razdvajanja.
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Slika 20. Prikaz bloka L

Visinska regulacija

Izuzetak u ovom DUP-u, u kome je maksimalna spratnost dostizala P+4, jesu soliteri u sklopu
Bloka L, pa stoga analiziramo njihovu spratnost od 11 nadzemnih etaza, projektovanih 1963.
godine. Glavni razlog tolike spratnosti lezi u masovnoj nestasici stanova tog perioda, zbog ¢ega
je bilo opravdano Sto veéi broj stambenih jedinica koncentrisati na §to manjem prostoru.

Ostatak poslovnih objekata u okviru bloka ne prelazi spratnost od P+3.
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Slika 21. Prikaz spratnosti blokovskog objekta u bloku P i solitera u bloku L
Struktura stambenih jedinica
Analizom solitera Ciji je projekat djelo arhitekte Stanka Fabrisa, dolazimo do jedinstvene
matrice, gdje se na prvom spratu oba solitera nalazi 8 garsonjera, a na tipskim spratovima 4
jednosobna stana. Garsonjere su kvadrature 25-30 m?, dok su jednosobni stanovi kvadrature
58 m?2. Uzevsi u obzir pomenuto, dolazimo do broja od 44 stambene jedinice po soliteru, koje
se oslanjaju na jedno jednokrako stepeniSte i dva lifta, odnosno na ve¢em dijelu spratova 4

stambene jedinice koriste vertikalne komunikacije, Sto se moze smatrati povoljnim odnosom.
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Slika 22. Osnova prvog i tipskog sprata so)iiefd N
Saobracajna infrastruktura
Saobracaj u okviru bloka L svodi se na servisnu ulicu koja sluzi za prilaz objektima sa
unutarblokovske strane. Parking skoro da ne postoji, izuzev 8 parking mjesta unutar bloka
namijenjenih zaposlenima i 10 parking mjesta uz Ulicu Miljana Vukova. lako zakljucujemo da

je broj parking mjesta ocCigledno nezadovoljavajuéi i da stanari solitera apsolutno nemaju
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obezbijedeno parkiranje, uli¢ni parking na Trgu BalSi¢a neposredno ispred solitera kao i
parking prostor u okviru susjednog bloka K donekle kompenzuju pomenute nedostatke.
Tipologija vegetacije

Zelenilo u okviru ovog bloka se svodi na drveée postavljeno po samom obodu bloka, u zoni
pored saobracajnica. Unutrarblokovsko zelenilo ne postoji, ve¢ se svodi na Zzardinjere
postavljene sporadi¢no na parter, Sto ¢ini ukupno procentualno ucesce zelenila u povrsini bloka
od 1-2%. Izuzetno nizak stepen ozelenjenosti na odredeni nacin se kompenzuje, kao Sto je
slucaj i sa blokom P, zbog neposredne blizine Karadordevog parka.

Arhitektonski identitet

Iskorak u arhitektonskom izrazu 70-ih godina napravljen je projektovanjem viSespratnica u
okviru bloka L koje se ne isticu samo brojem etaza i dijagonalnim polozajem u ortogonalnoj
matrici, ve¢ 1 specifiénim hromatskim fasadnim elementima. Naime, arhitekta je kombinacijom
zute, crvene i tamno-plave boje na fasadi, igrom u njithovom polozaju na fasadi napravio
doprinos u arhitektonskom izrazu, do tada nevidenom u Podgorici. Igra na fasadi postignuta je
razigranim pozicioniranjem fasadnih otvora, parapeta i panela u punoj visini sprata, u
pomenutom koloritu. Karakteristi¢na arhitektonska vrijednost je prizemni aneks iz kog se zatim
individualno pojavljuju soliteri, a taj prostor projektovan je za zajedniCke prostorije stanara kao
1 za tehnicke i1 javne sadrzaje. Aneks je priblizio objekat perspektivi prolaznika 1 tako
viSespratnice povezao sa ulicnim frontom i okolnim nizim objektima, ali i sa matricom bloka,
balansiraju¢i na taj nacin dijagonalu koju u njoj formiraju soliteri. Takode, krovna terasa,
zatvorena envelopom od betonskih elemenata, doprinosi vizuelnom identitetu objekata, uz

neospornu funkcionalnu vrijednost koju nosi.

—

Slika 23. Prikaz solitera u bloku L

Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja
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Kada govorimo o neplanskoj gradnji na soliterima, moglo bi se zakljuciti da se, s obzirom da
projektom nisu planirane terase, smanjuje moguénost izmjena na fasadama, osim promjene
hromatskog u monohormatski kolorit kroz dugi niz godina. Naime, tokom 90-ih godina, prelaz

na sive tonove u potpunosti je izmijenio prepoznatljivu fasadu i degradirao originalni izgled.

Tek 2019. godine objektu je vracen prvobitni izgled sa izvornim koloritom.

Slika 24 i 23a. Prikaz fasade solitera neposredno nakon izgradnje, i tokom transformacija 90-ih i
2019.

Javni objekti (Skola, vrti¢, dom zdravlja, kultura)

U okviru DUP-a ne postoji ni jedna osmogodisnja skola, ali postoji u DUP-u “Dra¢ Vatrogasni
dom — zona A* koji je granici sa DUP-om “Nova Varos* i u neposrednoj je blizini analiziranih
blokova. Ta Skola servisira cijeli DUP kada je u pitanju osmogodis$nje Skolovanje, sa objektom
ukupne povrsine cca 4.000 m?, i spratno$éu Po+P+1. Ova ustanova prima broj od 770 uéenika,
a planirana povrsina prema DUP-u iznosi 5.5 m? po korisniku, zbog &ega zakljucujemo da je
postojeci kapacitet Skole nezadovoljavajuéi.

Kada je u pitanju predskolska ustanova, u okviru DUP-a “Nova Varo§* nalazi se jedan vrti¢ u
okviru bloka E, dok se u susjednom DUP-u “Dra¢ Nova Varo§*“ nalazi vrti¢ koji koriste 1
stanovnici centralnog gradskog jezgra. Sa aspekta posmatranja potreba stanovnistva dva vrtica
u sluzbi stanovnika ovog DUP-a zadovoljavaju potrebe predskolskih vaspitnih usluga.

U okviru ve¢ pomenutog DUP-a “Drac¢* nalazi se jedna zdravstvena ustanova “Dom zdravlja
Nova Varos“, koja svojim kapacitetima zadovoljava potrebe stanovnika ovog dijela grada, iako
se ne nalazi u granicama DUP-a. Za konkretne blokove P i L mozemo zakljuciti da u
neposredenoj blizini imaju obezbijedene sve sadrzaje javnog karaktera, ali to je zahvaljujuéi
blizini susjednom DUP-u u kom se nalaze, a ne usled opremljenosti predmetnog DUP-a.

DUP “Nova Varos* bogat je kada su u pitanju objekti kulture, s obzirom da su u njemu
pozicionirana dva pozorista, “Gradsko pozoriste® i “Crnogorsko Narodno pozoriste. Takode,

tu je Kulturno — informativni centar ,,Budo Tomovi¢* kao dio susjednog DUP-a.
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Vrti¢

Osnovna Skola

Dom zdravlja

Slika 25. Prikaz javnih objekata u okviru DUP-a, sa naglasenim zelenim parkovskim povrsinama

Zakljucak analize bloka

Analiza bloka L u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos$“ ukazuje na nesto
drugaciji pristup arhitektonskom projektovanju u tom periodu.

Predmetni blok, definisan dominacijom dva solitera, isti¢e se prepoznatljivim arhitektonskim
identitetom koji je, nazalost, bio narusen tokom vremena uklanjanjem karakteristi¢nih boja,
kada je sveden na jednoli¢nu bijelu fasadu. Tek nedavno vracen originalni izgled ukazuje na
potrebu za ocuvanjem autenti¢nih arhitektonskih vrijednosti. lako ovaj blok ne posjeduje
adekvatnu koli¢inu zelenih povrSina, a parking prostor je ograni¢en na mali broj spoljaSnjih
mjesta, organizacija stanova i medusobno rastojanje objekata su na zadovoljavaju¢em nivou.
Spratnost od ¢ak 11 nadzemnih etaza Cini solitere repernom tackom i prepoznatljivim
elementom u urbanoj gradskoj strukturi, u kojoj ¢ak i susjedni objekat ne premasuje Cetiri
nadzemne etaze. Kao $to je navedeno u analizi prethodnog bloka, prisustvo vrtic¢a, Skole i doma
zdravlja u neposrednoj blizini i ¢ak dva pozorista u okvirima konkretnog DUP-a, obogacuje
ovu zonu i ¢ini je atraktivnom za Zivot.

Dakle, atipi¢ni soliteri atraktivne arhitektonike i nesvakidaSnjeg fasadnog sklopa c¢ine
nezaobilaznu vizuelnu sekvencu ovog dijela grada 1 svakako Cine pozitivan primjer stambene

arhitekture tog vremena.

6.2. Blok A i Blok B u okviru DUP-a “Novi Grad 1¢

Povrsina zahvata plana: 46,83 ha
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Nakon Stare Varosi i Nove Varosi, nastaje dio grada zapadno od rijeke Morace pod nazivom
Novi Grad. Formiran po principu ortogonalne strukture, DUP “Novi Grad 1* sastoji se od Sest
blokova dimenzija 200x240 m 1 300x240 m, gdje preovladavaju objekti kolektivnog

stanovanja, zatim stanovanje sa djelatnostima kao i nekoliko objekata centralnih djelatnosti.
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Slika 26. Prikaz polozaja DUP-a Novi Grad u gradskom tkivu

Ukupan broj stanovnika na nivou DUP-a iznosi 4.258, dok je broj zaposlenih 1.198. Okruzen
sa juzne strane bulevarom Revolucije, sa sjeverne strane Ulicom 13. jula, sa istoka Bulevarom
Jovana Tomasevica i sa zapada Moskovskom ulicom, predstavlja veoma prometno i znacajano

gradsko podrucje.

Vrti¢

Osnovna Skola

Slika 27. Prikaz blokova A i B u okviru DUP-a, sa naglasenim objektima Skolskih i predskolskih
ustanova
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Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja

Novi Grad, nakon starijih centralnih zona, ¢ini prekretnicu u planiranju Podgorice, tadasnjeg
Titograda, kao velikog grada, a ne male varo$i. OkruZzen glavnim gradskim bulevarima,
teritorija ovog DUP-a €ini “geometrijski centar grada“ jer se osa pomjera preko rijeke Morace
1 na njega nadovezuju mnoga naselja poput ToloSa, Krusevca i Malog Brda. Kako se navodi u
DUP-u iz 2012. godine (str. 6), za prostor “Novi Grad 1 1 2” se moze re¢i da predstavlja
“istorijski korak u graditeljstvu i urbanoj fizionomiji razvoja Podgorice, odnosno univerzalni i
moderni kosmopolitski pristup tokom nastajanja.*

Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje

“Novi Grad* u obliku u kakvom ga danas poznajemo, prvi put se formira kroz GUP iz 1964.
godine, kada se glavni gradski centar, kako se navodi u “DUP Novi Grad* (2012), locira u
zapadnom rejonu grada “preko Morace* s obzirom na postojece kapacitete i moguénost dalje
ekspanzije. Nadalje, GUP-om iz 1974. godine ‘“Novi Grad®, uz “Novu Varos*“, ostaje nosilac
centralnih funkcija grada, uz prosirenje zahvata ka zapadu, s obzirom da je taj dio grada bio
predviden za “intenzivniju stambenu gradnju‘. Revizijom pomenutog GUP-a utvrdene su
mnoge nepravilnosti, a jedna od njih je segregacija stanovnista u dijelu grada preko Morace,
za koji se smatralo da je dostupan viSim slojevima drustva.

U periodu od 1961-1971. godine, u rejonu preko Morace, prosjecna kvadratura stana po
stanovniku iznosila je 15,4 m? a prosje¢na veli¢ina stana iznosila je 58,3 m? (Generalni
urbanisticki plan, Titograd, 1970, str 124). Gradnja ovog kvarta trajala je od pocetka 50-ih
godina pa do 1977. godine kada je relativno popunjen i izgraden cjelokupan prostor.

U okviru ovog DUP-a analizirace se blok A 1 blok B, kao blokovi sa karakteristi¢cnim objektima

kolektivnog stanovanja tipi¢nim za ovaj dio grada i period gradnje.
6.2.1. Blok A

* Godina projektovanja: 1976.

* Projektant DUP-a, godina: Arhient doo Podgorica, 2012. god
* Projektant arhitekture: OGP Titograd

* Investitor: OGP Titograd

« Povrsina zahvata: 74.500 m>** prema mjerenju

Analiza neposrednog okruZenja
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Poprecni presjek kroz blok A pokazuje da se medusobne udaljenosti izmedu objekata krecu u
rasponu od 24 do 50 metara, dok je rastojanje izmedu pojedinacnih objekata i glavnih bulevara
23, odnosno 33 metra. Ovakva prostorna organizacija unutar bloka omogucava formiranje
unutrasnjih parkovskih povrSina izmedu objekata udaljenih 50 metara, ¢ime se stvaraju uslovi
za kvalitetno provjetravanje i optimalnu osuncanost prostora. Posebno znacajan urbanisticki
element predstavlja tampon zona izmedu blokovskih frontova i saobracajnica, koja se sastoji
od prostorne kompozicije: objekat — trotoar — zelena povrsina — trotoar — drvored — ulica.
Ova struktura doprinosi vizuelnom 1 funkcionalnom odvajanju stambenih sadrzaja od

intenzivnog saobracaja, te poboljSava ambijentalne kvalitete prostora.

Bulevar Svalog
Patra Calinjskog

| Bulevar Revolucie
S
17}
w
3

Slika 29. Prikaz bloka A sa naglaskom na rastojanja izmedju objekata

Visinska regulacija

Karakteristi¢na spratnost objekata kolektivnog stanovanja u okviru bloka A kre¢e se od 6 do 7
nadzemnih etaza, pri ¢emu se vrlo Cesto, u skoro svakoj zgradi, javljaju podrumske ili
suterenske etaze. Izuzetak su objekti centralnih djelatnosti, sa jednom, do maksimalno dvije
nadzemne etaze. Moze se re¢i da ujednacene visine objekata formiraju snazne, ali u isto vrijeme

kontekstualno prilagodene frontove bloka. Svi krovovi su neprohodni, ravni.
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Slika 30. Prikaz analiziranog objekta A13 i spratnosti objekata u okviru bloka A
Struktura stambenih jedinica
Za dublju analizu u kontekstu bloka, izdvojen je objekat A13 spratnosti Po+P+5, kao
reprezentativan primjer prostorne i funkcionalne organizacije. Projekat objekta izradio je 1976.

godine projektantski biro OGP "Titograd".

Slika 31. Prikaz objekta A13
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U okviru predmetne zgrade nalaze se jednosobni, dvosobni i trosobni stanovi i to u
kvadraturama koje variraju:

Jednosobni: 41,69 m?

Dvosobni: 51,04 m?; 61,79 m?;

Trosobni: 87,99 m?; 91,94 m?

M Il ulaz -
Woutaz- - - — ulaz
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Slika 32. Prikaz osnove tipskog sprata objekta A-13

Objekat se sastoji od cetiri lamele 1 dvije dilatacije, a svaka lamela ima jedno jednokrako
stepeniste 1 lift. Svaku od pomenutih vertikalnih komunikacija po spratu koristi pet stambenih
jedinica, odnosno ukupno 30 stambenih jedinica po lameli.

Materijalizacija objekata

Konstruktivni sklop objekta A13 raden je u vidu armirano-betonskog ramovskog skeleta, sa
poprec¢nim platnima za ukruc¢enje od betona. Fasada je malterisana cementnim malterom a
zatim bojena disperzijom. Medjuspratna konstrukcija je tip “Avramenko®. Spoljasnji i
pregradni zidovi zidani su od opeke, dok je za podnu oblogu upotrebljen bukov parket I klase,
sa odgovarajuc¢im termiCkim izolacijama, a takodje je koriSten i teraco pod sa soklom. Vanjska
stolarija je od borovog drveta, a unutrasnja od jelove grade, dok su prozori opremljeni staklima
2-3 mm debljine. Enterijerski, stanovi su opremljeni kuhinjskim elementima, kao i kupatilskim
u vidu zidane kade oblozene keramikom, lavaboom sa prate¢im elementima, dok su pripadajuci
bili i ormari u prosje¢noj povrsini 2-3 m?.

Saobracajna infrastruktura

Saobracaj na nivou bloka uglavnom se svodi na servisne parking ulice, kojima se pristupa iz
Ulice Ivana Vujosevica i1 Ivana Milutinovic¢a. Putem servisnih ulica Sirine 5,5 m omogucen je
prustup svakom objektu iz bloka, a skoro sve ulice obostrano su okruzene parking mjestima. U
bloku ukupno ima 695 otvorenih parking mjesta, kao i dodatnih 203 u garazama, §to na broj
od 1.123 stambene jedinice iznosi 0,79 parking mjesta po stanu. Dobijeni odnos nije

zadovoljavajuéi, pogotovo uzevsi u obzir veliki broj poslovnih prostora 1 institucija koje
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posluju u ovom bloku, Sto se moZe sagledati 1 kroz guzve i nedostatak parkinga na
svakodnevnom nivou.

Tipologija vegetacije

Detaljnijom analizom zelenih povrSina unutar bloka A, ustanovljeno je da ukupna povrsina
unutrasnjeg zelenila (ukljucujuéi drvorede, linearne pojaseve, planski uredene zelene povrSine
1 parkovske sadrzaje) iznosi 17.491 m?. Kada se ta vrijednost izrazi procentualno u odnosu na
ukupnu povrsSinu bloka, ucesc¢e zelenih povrsina iznosi 23,5%, Sto predstavlja zadovoljavajuci
nivo ispunjenja urbanistickih standarda. Ipak, uprkos kvantitativno zadovoljavaju¢em
pokazatelju, stvarno stanje ovih povrSina je degradirano. Zelenilo je u znacajnoj myjeri
zapusteno, a dio prostora se neadekvatno koristi, prvenstveno kao improvizovani parking, Sto

direktno utie na smanjenje ambijentalne i funkcionalne vrijednosti ovih povrSina u okviru

Slika 33. Prikaz stanja zelenih povrsina

Zakljucak analize bloka

Blok A predstavlja kvalitetno urbanisticki oblikovanu cjelinu unutar DUP-a “Novi Grad®, sa
nizom karakteristika koje doprinose funkcionalnosti, komforu i ukupnom kvalitetu stanovanja.
Jedna od najupecatljivijih prednosti ovog bloka jeste izuzetno dobra dispozicija objekata, koja
omogucava formiranje zelenih povrSina i djecjih igraliSta, ¢ime se dodatno podstice socijalna
interakcija 1 kvalitet Zivota stanara. Odnos objekata prema saobracajnicama takode je pazljivo
rijeSen, uz prisustvo zelenih pojaseva koji stvaraju vizuelnu i zvu¢nu barijeru i doprinose
mirnijem ambijentu.

Broj stanova po etazi ne prelazi pet, Sto omogucava komfornu upotrebu vertikalnih
komunikacija 1 ve¢u privatnost, dok odgovaraju¢i broj etaza i medublokovska rastojanja

obezbjeduju adekvatno osuncanje i prirodno provjetravanje stanova. Takode, broj parking
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mjesta u osnovi odgovara potrebama stanara, ali zbog izrazene prisutnosti poslovnih sadrzaja
u okviru blokova, tokom dana dolazi do saobra¢ajnih zagusenja i nedostatka parking prostora,
Sto ukazuje na potrebu za dodatnim kapacitetima i boljom regulacijom saobracaja.

Vazan aspekt u analizi bloka predstavlja i prisustvo obrazovnih ustanova — u okviru DUP-a se
nalaze Skola 1 vrti¢, kao i veci broj srednjih S§kola u neposrednom okruzenju, $to doprinosi
dostupnosti klju¢nih javnih sadrzaja i €ini prostor pogodnim za porodi¢ni zivot.

Arhitektonski identitet bloka nije upecatljiv i inovativan, fasade su jednostavne i odrazavaju
funkcionalno rjesenje objekta, ali je uz ovakvu konstataciju potrebno naglasiti i uzeti u obzir
konktekst 1 vrijeme realizacije. UjednacCenost objekata u visini doprinosi osjecaju sklada i
stvara prijatan vizuelni ambijent. Kao poseban kvalitet predmetnog bloka istiCe se
zadovoljavajuce procentualno uces¢e zelenih povrsina, ali se kao veliki nedostatak sa druge
strane javlja tretman pomenutih povrsina koji ¢esto sluzi kao improvizovani parking.

Uzevsi sve navedeno u obzir, blok A predstavlja primjer uravnoteZzenog urbanistickog rjeSenja
koje pruza osnov za kvalitetno stanovanje 1 svakodnevni zivot u savremenom gradskom

kontekstu.

6.2.2. Blok B

* Godina projektovanja: 1976.

* Projektant DUP-a, godina: Arhient doo Podgorica, 2012. god

* Projektant arhitekture: OGP Titograd

* Investitor: OGP Titograd

« Povrsina zahvata: 74.268 m?** prema mjerenju

Analiza neposrednog okruZenja

Fizicka struktura objekata unutar bloka B ukazuje na pazljivo planiran urbanistic¢ki sklop, u
kojem je poseban naglasak stavljen na ocuvanje i integraciju zelenih povrsina i parkovskih
prostora u okviru stambenog ambijenta. Udaljenosti izmedu objekata iznose 30, odnosno 32
metra, §to omogucava formiranje prostranih i funkcionalnih medublokovskih zelenih zona.
Posebno je znac¢ajno istaknuti da je frontalni objekat bloka udaljen ¢ak 38 metara od Bulevara
Revolucije, ¢ime se dodatno pojaCava efekat zastitnog podrucja izmedu saobracajnice i
stambenih sadrzaja. Ovakva prostorna organizacija doprinosi stvaranju visokokvalitetnog
urbanog prostora, ¢ime se potvrduje vrijednost ovog primjera kao uspjeSnog u okvirima

urbanistickog planiranja.
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Slika 35. Prikaz bloka B sa rastojanjima izmedju objekata

Visinska regulacija

U okviru predmetnog bloka evidentna je ujednacena spratnost objekata, koja se krece u rasponu

od prizemlja sa pet do Sest spratova (P+5 do P+6), pri ¢emu ni jedna zgrada ne prelazi visinu

od sedam nadzemnih etaza. Prisutnost suterenskih i podrumskih etaza je Cesta, a ti prostori

najcesce imaju funkciju garaznih jedinica ili pomo¢nih skladi$nih prostora. Krovne ploc¢e su

projektovane kao ravne i neprohodne. Dosljednost u visinskoj regulaciji, koja se uocava i u

bloku A, implicira planski pristup na nivou DUP-a, sa jasnom intencijom formiranja

ujednacenih i skladnih fasadnih frontova duz pravca Bulevara Svetog Petra Cetinjskog.
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Slika 36. Prikaz analiziranog objekta LB i spratnosti objekata u okviru bloka B

Struktura stambenih jedinica
U bloku B analizira se objekat LB, gdje se kao investitor navodi OGP (Opste gradevinsko
preduzece) “Titograd®, a projektovana je 1976. godine. Objekat je pravougaonog oblika,

izgraden u gabaritima 99,80 x 13,60 m i sastoji se iz dvije dilatacije.
- = - - . 3 = = = o -‘\:‘* "-1--‘

Slika 37. Prikaz objekta LB
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Stambene jedinice su prema tipologiji projektovane u slede¢im kvadraturama:

Dvoiposobni: 75,15 m?

Troiposobni: 98,88 m?; 100,79 m?

Specifi¢nost ovog objekta je upravo u strukturi stanova, s obzirom da sadrzi iskljucivo stanove
kvadratura vecih od standarda, $to je izuzetak u svim analiziranim objektima, ali i za stambeno
podrucje DUP-a.

Objekat se sastoji od 6 lamela, pri ¢emu svaka lamela ima pripadajuce dvokrako stepeniste i
lift. Na spratu se nalaze dva stana po etazi, odnosno na jedne vertikalne komunikacije oslanja
se 10 stanova po lameli, §to je viSe nego zadovoljavajuce u smislu komfora u objektu i

zauzetosti vertikala.
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Slika 38. Prikaz lijeve dilatacije objekta LB — tipski sprat 'i'}):z gﬁgﬁzﬁ;ﬁ Egm :;:1227;:;
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Materijalizacija objekata -
Objekat je izgraden u sistemu armirano-betonskog skeleta dimenzija 60x20 cm, sa zidanim
fasadnim zidovima debljine 25 cm. Pregradni zidovi projektovani su u debljinama 12 i 25 cm
i gradeni su od pune opeke, dok su pregradni zidovi debljine 7 cm gradeni od Suplje opeke.
Meduspratna konstrukcija takodje je projektovana kao armirano-betonska, dok se obloge
sastoje od parketa u sobama i keramickih plocica prve klase postavljenih preko cementne
kosuljice 1 hidroizolacije u kuhinjama i kupatilima. Spoljasnja stolarija sastoji se od duplih
prozora sa eslinger roletnama, napravljena od bukovog drveta ili amovine, dok je unutrasnja
stolarija u potpunosti od camovine. Enterijerski, u stanovima su predvideni pripadaju¢i plakari

od iverice.

Saobracajna infrastruktura
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Kompletna saobracajna infrastruktura bloka B se, bas kao i u bloku A, sastoji od
unutarblokovskih servisnih ulica okruzenih parkingom, kojima je moguce pristupiti svakom od
objekata. Tim ulicama pristupa se iz Moskovske ulice sa zapada i iz Ulice Ivana VujoSevica sa
istoka. Broj parking mjesta iznosi 717, dok je broj stambenih jedinica u bloku 886, $to ukazuje
na nepovoljan odnos od 0.80. Uzevsi u obzir poslovanje koje je prisutno u prizemnim
djelovima objekata, kao 1 Osnovnu Skolu koja je nalazi u ovom bloku, parking je u velikom
deficitu. Taj podatak najbolje oslikavaju prizori parkiranih automobila na zelenim povrSinama
1 povrSinama namijenjenim za pjeSacki saobracaj.

Tipologija vegetacije

Vegetacija u okviru bloka B zastupljena je u vidu parkovskih povrSina, linearnog zelenila 1
slobodnih zelenih povrsina. Povr$ina zelenog pojasa u okviru bloka iznosi oko 16.690 m?
odnosno 22,50% u odnosu na ukupnu povrSinu bloka. Stanje zelenih povrSina, iako

kvantitativno zadovoljavajuce, usled nedostatka parkinga, vrlo Cesto je loSe i1 pretvara se u

prinudni parking.

Slika 39. Prikaz stanja zelenih povrsina

Zakljucak analize bloka

Blok B, sli¢no kao 1 blok A, predstavlja koherentnu arhitektonsku cjelinu sastavljenu od niza
gabaritno ujednacenih objekata. Spratnost objekata krece se od Sest do sedam nadzemnih etaza,
pri ¢emu ne postoje objekti koji bi znacajnije ugrozili kontinuitet u vertikalnoj dispoziciji
bloka. Komforno stanovanje prisutno je i u analiziranom objektu, s obzirom da se na jednoj
tipskoj etazi nalaze tek dvije stambene jedinice, koje koriste iste vertikalne komunikacije.
Parkiranje je deficitarno, i to se smatra najve¢im nedostatkom ove gradske zone. Zelenilo je na
zavidno visokom nivou, ali se Cesto degradira upotrebom u svrhe parkiranja. Tretiranje fasada

je ujednaceno, u skladu sa unutraSnjom funkcionalnom dispozicijom bez akcentovanih
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segmenata 1 gabarita. Uzevsi u obzir vrijeme nastajanja analiziranog bloka, jasno je da su
objekti jednostavnih formi i konstruktivnih rjeSenja gradeni u skladu sa tadasnjim druStvenim
1 ekonomskim okolnostima. Prioritet je bio postizanje maksimalnog broja stambenih jedinica
u Sto kra¢em roku, uz funkcionalnost i racionalnost u projektovanju. Upravo zbog toga,
arhitektonski izraz zgrada ostaje sveden i bez estetskih pretjerivanja, ali sa jasnim fokusom na
socijalnu funkciju prostora i1 kolektivno stanovanje.

Arhitektonski identitet

Objekti u bloku A 1 B gradeni su u isto vrijeme, uglavnom 70-ih godina, kada je prioritet bila
masovna izgradnja kolektivnog stanovanja u kratkom vremenskom periodu, s obzirom na
masovno doseljavanje ljudi i procvat privrednih grana. Stoga, razumljivo je da akcenat nije
stavljen na reprezentativnost izgradjenih struktura i da su izgradeni objekti vrlo skromnih
arhitektonskih kvaliteta, koji oslikavaju ispunjenje funkcionalnih zahtjeva, uz ostvarivanje
zadatih urbanistickih parametara. Ipak, uprkos odsustvu izrazenijih oblikovnih ambicija,
karakteristike kao $to su ujednacenost volumena, repetitivnost fasadnih elemenata i dosljedno
sprovodenje planske regulative doprinose oblikovanju prostorno koherentnog ambijenta, koji

uspijeva da izbjegne dominaciju masivnih i neartikulisanih struktura u urbanom prostoru.

Slika 40. Prikaz blokovskih objekata u bloku A i B

Javni objekti (Skola, vrti¢, dom zdravlja, kultura)
DUP “Novi Grad“ u svom sastavu ima viSe javnih objekata namijenjenih obrazovanju.
Predskolsko obrazovanje odvija se u vrticu u sklopu bloka A, u Javnoj predskolskoj ustanovi

“Ljubica Popovi¢* povrsine 1.690 m>. Prema izvodima iz plana, u okviru DUP-a postoje 434
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potencijalna korisnika vrti¢a i sa potrebnom povrsinom od 5.7 m? po korisniku, postojeéi
kapaciteti nisu zadovoljavajuéi u okvirima DUP-a, gdje nedostaje 783,80 m?. Potrebno je
naglasiti da su vrlo ¢esto korisnici vrti¢a djeca sa prebivalisStem u nekom drugom dijelu grada,
koji nema obezbijedenu predskolsku obrazovnu jedinicu u svom rejonu.

Osnovno obrazovanje odvija se u $koli “Maksim Gorki* u bloku B. Skola povrine 6.397 m?
zadovoljava potrebe DUP-a ako se uzme u obzir 1.5 smjena po kojoj Skolski sistem
funkcionise, kada ra¢unamo na 9.595,50 m?. Sa potrebama od 5,5 m? po uéeniku potrebnog
zatvorenog prostora, potrebno je 10.583,10 m?. Moglo bi se zakljuciti da ovakve brojke
zadovoljavaju standarde, ali uz isti problem nedostatka osnovnih obrazovnih ustanova u
okolnim kvartovima, opterecenost objekta je velika, a kapacitet nedovoljan.

U okviru DUP-a “Novi Grad* nalaze se dvije srednje stru¢ne $kole — tacnije u bloku F postoji
Srednje obrazovni centar tehni¢kih $kola na povrini od 9.522 m? (gradevinska, geodetska,
elektrotehnicka i hemijsko- tehnoloska Skola), dok se u bloku D nalazi Srednja masSinska Skola
na povrsini od 8.300 m?.

U okvirima zahvata ne postoji ni jedan dom zdravlja, iako bi prema izvodima iz GUP-a trebalo
da postoji 1 jedinica na 10.000 — 15.000 stanovnika, S§to dovodi do potrebe za jedinicom
povrsine 200 — 300 m?.

Objekti kulture nisu predvideni planom.

Analizom prostora za rekreaciju, uo¢avamo da u okvirima bloka B postoje igralista, tacnije
dva koja se identifikuju kao sportski tereni (od kojih jedan javni i jedan u sklopu Osnovne
Skole), i manja djecja igralista. U okvirima bloka A ne postoje igralista niti rekreativne zone.
Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Usled velike popunjenosti blokova A i B, ne postoji prostor za objekte koji nisu predvideni
planom, medutim, kao i prethodno analiziranim primjerima postoje oblici izmjena tokom
upotrebe. Izmjene se odnose uglavnom na zatvaranje terasa i balkona, kao 1 na izmjenu boje
fasade koja onda svojim odvajanjem od cjeline degradira prvobitnu sliku objekta. Takode, Cesta
pojava je nadogradnja sprata ili dijela sprata oko liftovskog jezgra, tamo gdje planom nije
predvidena veca spratnost.

Neophodno je pomenuti i da je doSlo do pogus¢avanja prvobitno planiranih kapaciteta bloka
dodavanjem novih objekata, kroz izmjene 1 dopune Plana 2006. godine. Novi objekti, iako
drugacije tretirani po pitanju fasada, ujednacene su spratnosti kao i postojeci, ali svakako
smanjuju povoljna rastojanja uzmedu objekata i mogucénost formiranja medublokovskih

parkova i javnih sadrzaja.
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6.3. Blok 5 u okviru DUP “Blok 5¢

¢ Godina projektovanja: 1977.

¢ Godina realizacije: 1978-1983.

¢ Projektant DUP-a: Vukota Tupa Vukoti¢

¢ Projektant arhitekture: Mileta Bojovié

e [nvestitor: Samoupravna interesna zajednica - SIZ

e Povrsina zahvata: 326.900 m?
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Slika 41. Prikaz polozaja DUP-a Blok 5 u gradskom tkivu

Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja

Kroz razvoj Podgorice uo¢avamo da se nakon Drugog svjetskog rata grad dodatno Sirio,
prelaze¢i na desnu obalu Morace, gdje je formiran ve¢ pomenuti ,,Novi grad*. Posebno se
izdvajao prostor Bloka 5, koji su urbanisticki planovi iz 1957., 1964. i 1974. godine oznacili
kao idealan za stanovanje, jer je imao dobre prirodne uslove i bio logi¢no povezan sa centrom

grada.

Slika 42. Situacioni prikaz Bloka 5 i Sema zona
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Detaljni urbanisticki plan (DUP) za “Blok 5% izradio je arhitekta Vukota Tupa Vukoti¢ 1976.
godine. Plan je zamisljen tako da su sa sjeverne strane objekti postavljeni duz neizgradenog
Sjevernog bulevara (danasnje Dalmatinske ulice), dok su sa istone i zapadne strane
dijagonalno postavljeni objekti koji omogucavaju otvaranje prema park-Sumi uz Bulevar
Mihajla Lali¢a, omoguc¢avajuci njen prirodni prodor u prostor Bloka 5.

U juznom dijelu bloka planirano je pet solitera ¢ija visina poboljSava vizure i omogucava bolju
prozrac¢nost prostora. Saobracajno rjeSenje ovog plana stavlja pjesake u prvi plan u odnosu na
kolski saobracaj, dok su unutrasnje saobracajnice projektovane kao putevi male brzine,
prilagodeni internom 1 stacionarnom saobracaju, a povezani su u otvoreni saobracajni sistem.
Horizontalna regulacija prostora definisana je modularnom mrezom 18x18 metara.

Analizom izvedenog stanja, utvrdeno je da je Bulevar Mihaila Lali¢a, koji je trebao da bude
zavrsen do poteza Moskovske ulice, a da odatle bude samo pjeSacka zona, ipak nastavljen
pravo kroz park Sumu. Tako je ulaz u Blok 5, koji je trebao da bude sa sjeverne strane iz glavnog
bulevara, sveden na malu Dalmatinsku ulicu, $to otezava pristup do centra naselja.
Arhitektonski projekat uraden je 1978. godine, nakon Konkursa iz 1977. godine na kom je
pobijedilo rjeSenje arhitekte Milete Bojovica. Projekat je najzad realizovan u periodu od 1978.
do 1983. godine.

Visedecenijska prepoznatljivost ovog bloka u urbanoj strukturi Podgorice, kao i identitet koji
se Cita kroz arhitektonsko oblikovanje, tretira se kao adekvatan materijal za analizu stambenog
sektora u socijalistickom periodu.

Zahvat DUP-a “Blok 5 nalazi se izmedu Bulevara sv. Petra Cetinjskog sa juga, ulice Poka
Mirasevi¢a (koja ga dijeli od Bloka 6) sa zapada, Dalmatinske ulice sa sjevera i bulevara
Dzordza Vasingtona sa istoéne strane. Povr§ina zahvata iznosi 326.900 m? i sastoji se od 8

stambenih kompleksa i 5 solitera, podijeljenih u zone A, B, C, D i E.

Slika 43. Prikaz trenutnog stanja Bloka 5
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Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje

Blok 5 je raden u periodu samoupravnog socijalizma, kada je Samoupravna interesna zajednica
(SIZ) imala centralnu ulogu u stambenoj gradnji. SIZ je prikupljao sredstva od radnih
organizacija i institucija i usmjeravao ih u gradnju stanova. “Ove zajednice su prikupljale sav
novac od radnih organizacija 1 institucija 1 organizovale stambenu izgradnju u ime
samoupravnog drustva.” (Bojovi¢ M. u VujosSevi¢ et al, 2017, str. 18) Stanovi su se kasnije
dijelili radnicima u zavisnosti od doprinosa njihovih radnih organizacija. Dakle, SIZ je bio
investitor 1 izvoda¢ radova, a mogao je da doprinese odlukama vezanim za arhitektonski
projekat, pa su tako napravljene zgrade za tri do Cetiri etaze niZze od planiranog, usled misljenja
javnosti da ne treba praviti objekte ve¢e od osam spratova. Vazno je napomenuti da je gradnja
bila veoma efikasna i s obzirom da je raden fazno, za Sest godina je zavrSen kompletan stambeni
kompleks bloka.

Analiza neposrednog okruZenja

Analiziranje medusobnog odnosa objekata u okviru Bloka 5 sprovedeno je presjekom kroz niz

blokovskih objekata A 1 D.

Slika 44. Prikaz rastojanja izmedu objekata u bloku

U presjeku uocavamo rastojanja od 35 — 52 metra u prosjeku izmedu objekata, gdje se u tom
profilu naj¢esce nalazi pjeSacka zona oko 5 m Siroka, zatim zelena povrsina od 6 — 7 m, parking
prostor sa dvosmjernom ulicom i dva reda upravnog parkiranja i na kraju opet zelena i pjeSacka
povrsina. Udaljenost izmedju lamela blokovskih objekata iznosi 50 — 78m. Na taj nacin objekti
su udaljeni dovoljno da ne ometaju osuncanje i provjetravanje susjednih objekata. Najmanje
rastojanje izmedju objekata je 17 m, ali treba uzeti u obzir da su u pitanju bocne, uze strane
objekata koji se smicu. Udaljenost objekata od okolnih saobracajnica iznosi 16 — 30 m, pri
¢emu se izmedu objekata i same saobracajnice nalazi zeleni pojas, pjeSacka zona i red parking
mjesta.

Visinska regulacija

Kao sto je ve¢ napomenuto, prvobitnim planom je predvidena veca spratnost objekata, koja je
u realizaciji, na zahtjev SIZ-a i javnosti izmijenjena, pa su tako, kako se navodi u Izmjenama i
dopunama DUP-a iz 2010. godine, soliterski objekti realizovani sa 17 nadzemnih etaza umjesto

21, a poduzni blokovski objekti sa jednom do dvije etaze manje i sa znatno “smirenijim*
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vertikalnim gabaritima. Dakle, objekti koji su postavljeni na juznoj strani bloka i dijagonalno
u odnosu na ostatak matrice variraju od P+5 — P+11, kao 1 ostali blokovski objekti na sjevernoj,
isto¢noj 1 juznoj strani. Nivelacija na svakom od objekata raste postepeno, prelazeci sa vecih
na manje spratnosti. [zuzetak od maksimalnih 12 nadzemnih etaza Cine soliteri, njih ukupno

pet sa visinom od P+16 etaza.
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Slika 45. Prikaz spratnosti objekata u okviru bloka

Struktura stambenih jedinica

Konkursom je definisana struktura i broj stambenih jedinica, kao i striktno poStovanje
unaprijed definisanih kvadratura za svaki tip stana, u skladu sa standardima socijalnog
stanovanja. Na osnovu urbanisti¢ki postavljenog urbanog modula 18x18m, koriSten je
fleksibilan projektantski modul 3,00, 3,60, 6,00 i 9,00 m, a tipovi jedinica su varirali od
garsonjere do ¢etvorosobnog stana. “Centralno postavljeni instalacioni blok pruza moguénosti
maksimalnog povezivanja prostora i iznalazenja funkcionalnih rjeSenja. Posebna paznja je bila
posvecena mogucnostima kretanja u stanu i organizaciji domacinstva unutar stana (kuhinja,
ostava, radni dio), veze ovog dijela sa dnevnim boravkom preko trpezarije i djecje sobe, kao i

organizaciji dnevne sobe i trpezarije oko kvadratne lode na jednoj i spavace sobe na drugoj
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strani, ¢ime se postize veza unutrasnjeg i spoljasnjeg prostora preko zasjencenih loda povoljnih
za organizovanje sjedenja.”“ (Zgrada B2, Idejni projekat, tehnicki izvjestaj, 1977, str. 2)
Fleksibilnost kao osnovna vrijednost ovog projekta ogledala se u dva aspekta. Prvi je bio
prilagodljivost strukture stanova, $to je investitoru omogucavalo da unutar istog gradevinskog
modula kombinuje razliCite tipove stanova — od garsonjera do cCetvorosobnih
stanova. Drugi aspekt odnosio se na mogucénost kasnijeg preuredenja stambenog prostora
prema potrebama stanara. Arhitekta je unaprijed predvidio razli¢ite varijante stanova, koriste¢i
modularni sistem koji je omogucavao fleksibilnost u rasporedu prostorija, ali uz zadrzavanje
iste povrSine i1 osnovnih elemenata. Stanovi su bili projektovani tako da omogucavaju
korisnicima da prilagode enterijer svojim potrebama. Jedino su kuhinjski 1 sanitarni
blokovi bili fiksni, dok su pregradni zidovi bili fleksibilni, $to je stanarima omogucavalo da ih
premjestaju, preureduju ili potpuno uklone prema vlastitim zeljama. Bitno je uociti da su cak i
kroz idejno rjeSenje armirano-betonska platna postavljena samo u centralnom dijelu, dok su
ostali pregradni zidovi predstavljeni kao veoma tanki, §to nagovjeStava namjeru autora o
mogucénosti transformacije prostora. Takode, prostorije se nazivaju kao spavaca soba 11 2,
¢ime autor ukazuje da ne tretira prostor kroz striktne programske odrednice. Kasnija praksa je
pokazala da stanari nisu bili naroCito zainteresovani za promjene u rasporedu stanova, s
obzirom da je nivo kulture stanovanja bio relativno nizak, a nivo opremljenosti enterijera u
datom trenutku znatno visi nego $to je bilo uobicajeno.

Vazno je definisati projektovane kvadrature za odredene tipove stanova. Dakle, kvadrature
svakog tipa stana su varirale, pa se u nastavku prikazuju tipske jedinice iz prodajnog kataloga

stanova u objektu D2, sa kvadraturama prostorija i ukupnom povrsinom stana.

Garsonjere 17-36 m?
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Dvosobni stanovi 65-77 m2
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Slika 46. Tipske stambene jedinice

Bitno je napomenuti da je postavljena programska postavka bila obezbijedivanje 25 m’ po

stanovniku, na osnovu cega se doSlo do veli¢ine stambenih jedinica. Ukupan kapacitet
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stanovnika je bio 6.000, odnosno ukupno 1.714 stanova, pri ¢emu je najvece prisustvo
dvosobnih stanova, ¢ak 70% od ukupnog broja stambenih jedinica. Pokazatelji ostvarenog
stanja govore da je ukupan broj realizovanih stanova 1.710 jedinica, sa 5.985 stanovnika.
Bitna determinanta je i kako je definisan broj stanova na etazi, od minimalnih 2 stana po etazi
u okviru jedne lamele u zoni A 1 D, do maksimalnih 6 stanova po etazi u lamelama B, C 1 E.
Spratne visine stambenih etaza su 2,70 m.

Materijalizacija objekata

Konstruktivni elementi objekata radeni su od armirano-betonskih ploca i platana. Pregradni
zidovi zidani su siporeks blokovima u debljini 10 cm 1 20 cm. Kao obloga fasadnih zidova, ali
1 enterijerskih elemenata, javlja se opeka, fugovana cementnim malterom. Termoizolacija se
izvodi kao podloga ispod svih podova u vidu “perlit* betona, u sloju 1 —3 cm. Za podnu oblogu
upotrebljen je bukov parket I klase, sa profilisanom bukovom lajsnom, kao i keramika I klase,
domace proizvodnje. Unutrasnja vrata su drvena, duploSperovana, dok su prozori opremljeni
drvenim ensinger roletnama. Enterijeri su opremljeni plakarima, s obzirom da pojedini plakari
u isto vrijeme sluze kao pregrade izmedu prostorija. “Svi elementi stana bili bi tipizirani (laki,
montazni pregradni zidovi, plakari, namjestaj) i pogodni za montazu i demontazu.” (Zgrada
B2, Idejni projekat, tehnicki izvjestaj, 1977, str. 2)

Saobracajna infrastruktura

Stambeni kompleks Bloka 5 pozicioniran je uz Bulevar Mihaila Lali¢a sa svoje juzne strane i
sa tog bulevara ima samo jedan prodor i moguénost ulaska na parking. Takva organizacija
dogodila se usled izmjene planiranog stanja, u kom je ta zona kompleksa trebala da bude
pjesacka. Ipak, potrebno je naglasiti da je preko Bulevara kompleks veoma dobro povezan sa
svim magistralnim pravcima i strukturama grada. Sjeverno od kompleksa nalazi se
Dalmatinska ulica, koja je zamiSljena kao sekundarna ulica, a koja postaje primarni ulaz u
kompleks sa ¢ak Cetiri prodora, Sto nije povoljno sa aspekta povezanosti bloka, kao 1 prilaza
centralnom jezgru. Po jedan prodor postoji iz sjeverozapadne 1 jugoistocne strane.

Broj parking mjesta iznosi 1.512, pri ¢emu je planom predvidena garaza koja nikada nije
izvedena. Ovim brojem dolazimo do odnosa broja 0,88 parking mjesta po stanu, $to se
kvalifikuje kao nedovoljan broj, pogotovo za danasnje standarde 1 stepen upotrebe automobila.
Velicine parking mjesta su 6x2.5 m, dok je Sirina ulice za parkiranje 6m.

Javni objekti (Skola, vrti¢, dom zdravlja, kultura)

U okviru kompleksa nalazi se jedna osmogodisnja skola otvorena 1994. godine, kao dio
nastavka razvoja bloka. Objekat je spratnosti P+1, pozicioniran u centralnoj, sjevernoj zoni

bloka, na kompleksu povrSine 24.000 m?. Objekat je povrsine 6.815 m?, gdje je
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dimenzionisanje izvrSeno prema broju korisnika (15 korisnika na 1000 stanovnika) od 900
ucenika.

Izgradena su 2 objekta predskolskih ustanova — vrti¢a, spratnosti P, oba smjestena u centralnim
zonama izmedu stambenih objekata.

Zdravstvena stanica realizovana je u vidu jednog Doma zdravlja, bruto povrsine cca 2.300 m?,
prizemne spratnosti.

Objekti kulture nisu predvideni planom.

U okviru bloka postoje dva veéa igralista, jedno otvorenog i jedno zatvorenog tipa, oba

povrsine cca 2.000 m?. Pored veéih, postoje i dva manja otvorena igralista.

Vrti¢
Osnovna skola
Dom zdravlja

Igraliste

Slika 47. Prikaz javnih objekata u okviru bloka
Tipologija vegetacije
Projektom je predvideno postavljanje zelenila u tri kategorije:
1. Urbano zelenilo — podrazumijeva zatravljene povrSine uz trotoare i pjeSacke staze sa
zimzelenim i listopadnim drve¢em
2. Slobodne poSumljene povrSine — zatravljene povrSine namijenjene slobodnoj aktivnosti i
sportu
3. Drvoredi — niz listopadnog drveca uz bulevare, unutrasnje saobracajnice i parkinge
Kako se navodi u DUP-u iz 2010. godine, planirani nivo ozelenjenosti naselja je 43% a stepen
ozelenjenosti 19 m?/stanovniku. Stepen zadovoljenosti iznosi 13 m?/stanovniku. Na osnovu
crteZza postojeCeg stanja, trenutno stanje nivoa ozelenjenosti je cca 38%. Stepen zelenila

smanjen je izgradnjom centralnog djecjeg vrtica i zauzimanjem dijela ToloSke Sume.
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Slika 48. Prikaz zelenih povrsina u okviru bloka

Trenutno stanje zelenila je nezadovoljavajuce u pogledu odrzavanja i uredenja, pri ¢emu su

glavni  uzroci  njegove  degradacije  zapuStenost 1  neadekvatna  upotreba.

i1

Slika 49. Prikaz zelenih povrsina u Bloku 5

Arhitektonski identitet

Kvalitet arhitektonskog identiteta Bloka 5 potrebno je posebno naglasiti, s obzirom da je jos u
vremenu kada je projektovan i izveden bio predstavnik avangardne arhitektonske prakse.
Razigrani volumen nastao fragmentacijom robusnih gabarita omogu¢ava mnoge funkcionalne
prednosti, osim ociglednih vizuelnih. U vrijeme kada je projekat nastajao, prema rije¢ima
projektanta, nije imao punu podrsku kako struke, tako ni gradana jer je predstavljao nesto
potpuno drugacije u arhitektonskoj praksi Crne Gore. Takode, farbanje fasada u cilju
naglaSavanja strukture bila je inovacija u tretiranju fasada, koju struka do tada nije poznavala,

a koja je uveliko bila praksa na evropskoj arhitektonskoj sceni.
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Slika 51. Prikaz arhitektonike i forme solitera u Bloku 5

,Plasti¢nost poduznih fasada trebala je da bude potencirana tonskim valerima, tretirajuéi duge
sekvence kao niz objekata, a ne kao blok. Naknadnim intervencijama, uprkos Zestokim javnim

polemikama, valeri su zamijenjeni sa dva kontrastna tona svodeci volumen na ravan negirajuci

koncept niza“ (Radevi¢, 1981 u Vujosevic et al., 2017, str. 16).

Slika 52. Arhitektonski identitet Blok 5
Ni prije, a ni posle, uz mnoge tehnoloske inovacije koje je vrijeme donijelo, u Podgorici nije

sagraden stambeni blok koji je do te mjere prepoznatljiv, ¢ak i kao prostorni reper grada. Horvat
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L. (2020, str. 80) navodi “Kroz asimetri¢ne, vizuelno bogate i reljefne fronte, one komuniciraju
simbolicku sliku raznolikosti i individualnosti, kao suprotnost jo§ uvek prisutnom i Siroko
rasprostranjenom stereotipu o masovnim stambenim naseljima kao monotonim i repetitivnim.
Varijacije u visini i $irini frontova, dramati¢ne promjene u konzolnim prepustima, kao i
jedinstvena matrica balkona na fasadama unose vizuelnu dinamiku koja nesmetano zaokruzuje
zamisao o “ekspresivnoj plasti¢nosti® ovog stambenog bloka.

Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Vrijeme u kom je Blok 5 nastajao, prvo kao projekat, a onda i kao realizacija, u mnogome se
razlikuje od okolnosti u kojima je zazivio kroz upotrebu stanovnika. Naime, ratne okolnosti
koje su nastupile 90-ih godina, skrenule su paznju sa pojava kao Sto je kultura stanovanja i
uredenja prostora. Od poslijeratnog vremena do danas, mnoge nepredvidene izmjene su se
desile kako na fasadama, tako i u zoni javnih sadrzaja. Izvod iz DUP-a 2010. godine (str. 8)
navodi sledece:

“Komplementarni sadrzaji koji su naknadno realizovani (Skola, vrti¢i, poslovni prostori u
centru naselja) nijesu postovali planske odrednice. Skola i centralni vrtié su znatno izasli iz
planiranih horizontalnih gabarita i zauzeli slobodne prostore naselja predvidene za zelenilo i
djecja igralista. Poslovni prostori u centru naselja realizovani su samo u dijelu prizemlja, bez
garaze u podrumu (¢ime je definitivno onemogucéena njena realizacija, kako je to planom i
projektom bilo predvideno).“ Medutim, nije samo objekat Skole i vrtiéa smanjio zelene
povrsine, ve¢ i novoformirani trzni centar “Bazar* uz Dalmatinsku ulicu, formiran u zoni koja
je trebala biti razdjelnica izmedju kompleksa individualnog stanovanja i visespratnica u Bloku
5.

Izmjenama DUP-a iz 2010. godine, a zatim i dijela DUP-a 2012. godine, usvojene su izmjene
kojima se predvidja postavljanje solitera “Milenijum® od 22 sprata i dva aneksa od po sedam
spratova, sa pripadaju¢im garazama u jugoistocnom dijelu bloka. Usled protivljenja javnosti,
ovaj zahvat joS uvijek nije realizovan, jer bi se time zatvorila strutkura bloka, koji je po svom
prvobitnom rjeSenju osmisljen kao otvoren, sa moguéno$¢éu nesmetanog osuncanja i strujanja

vazduha.
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Slika 53.: Prikaz predloga solitera “Milenijum “ sa aneksima na juznoj strani bloka

Analiziranjem fasada, uoCavamo najviSe tragova neplanskih izmjena, gdje se isticu zatvoreni
balkoni, nadogradnje na spratovima, kao i neadekvatno prefarbani djelovi fasade.
Karakteristiéne pregrade izmedu balkona gube svoju funkciju i nisu vise uocljive u masi
bravarije koja pomenute balkone zatvara. Nelegalne intervencije izmijenile su prvobitne
zamisli 1 namjere projektanta, zbog Cega se gubi Citljivost fasada 1 mijenja cjelokupna slika

ovog arhitektonskog kompleksa.

Slika 54. Neplanska gradnja u vidu farbanja fasada, zatvaranja terasa i dodataka djelova sprata iznad
konzolnih ispusta

Zakljucak analize bloka

Blok 5, kao jedan od najznacajnih urbanistickih i arhitektonskih poduhvata svog vremena, nosi
sa sobom niz vrijedosti kao rezultat promisljenog planiranja.

Kljuc¢ne pozitivne karakteristike odnose se na adekvatno rastojanje izmedu stambenih objekata,
¢ime se obezbeduje kvalitetno osuncanje, ventilacija i osjecaj prostorne otvorenosti. Dodatnu
vrijednost predstavljaju fleksibilni stambeni moduli, ¢ija moguénost unutrasnje transformacije
doprinosi prilagodavanju prostora razli¢itim zivotnim potrebama korisnika, Sto svjedoci o
savremenom pristupu u projektovanju. Pored stambenih kvaliteta, Blok 5 je urbanisticki

artikulisan kao cjelina koja integriSe sve neophodne sadrzaje za svakodnevni Zivot — prisustvo
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Skole, vrti¢a, igraliSta i adekvatnog procenta zelenih povrSina, Sto upucuje na visok nivo
funkcionalnosti.

Potrebno je posebno ista¢i arhitektonski identitet Bloka 5, koji se, uprkos decenijama
postojanja i dalje percipira kao gradski reper i znacajan orijentir u urbanom pejzazu Podgorice.
Inovativan pristup arhitektonici stambenog kompleksa ukazuje na estetski relevantnu praksu
koja prevazilazi puku funkcionalnost i postaje dio kolektivnog identiteta.

Medutim, odredeni aspekti kvarta ukazuju na izazove u dijelu ocuvanja i odrzavanja prostora.
Neprekidne, Cesto nekontrolisane intervencije u vidu adaptacija i nadogradnji narusile su
prvobitnu autenti¢nost fasada, ¢ime je umanjena arhitektonska vrijednost ovog kompleksa.
Dodatno, neodrzavanje zelenih povrSina degradira ambijentalne vrijednosti i govori o
nedostatku sistemske brige za o¢uvanje kvaliteta javnog prostora. Potrebno je naglasiti da je
nedovoljan broj parking mjesta usled nedostatka planom predvidene garaze, ali i pogus¢avanja
gradskog saobracaja doveo do svakodnevnog diskomfora prilikom upotrebe i zivota u

konkretnom zahvatu.

6.4. Podcjelina 2 i 3 u okviru DUP-a “Univerzitetski Centar*
Povrsina zahvata plana: 41,70 ha
DUP “Univerzitetski Centar nalazi se u zoni grada preko rijeke Morace u odnosu na “Staru
Varos“ 1 “Novu Varo$®“ i rezultat je ortogonalnog Sirenja grada u jugozapadnom pravcu.
Granica zahvata plana odredena je obodnim saobracajnicama: sa juga Cetinjskim putem, sa
sjeveroistoka Bulevarom Mihaila Lali¢a, za sjeverozapada Baku ulicom i jugozapada
Studentskom ulicom. Kontaktne zone predmetnog plana su:

- DUP “Blok V*

- DUP “Radoje Daki¢”

- DUP “Poslovni centar Krusevac*

- DUP Centralne djelatnosti “Cetinjski put*

- DUP “Gornja Gorica 2*

- UP “Duvanski kombinat*

DUP-om iz 2009. godine definisane su namjene povrsina, u slede¢im odnosima:

- centralne funkcije .......cooovveviieniiniiiiiieccees 21,33 ha
- kolektivno stanovanje sa djelatnostima ..................... 6,98 ha
- park Sume, ParkoVi.........ccovveeeviieeriie e, 4,98 ha
=SPOTt 1 TEKT@ACT]Au.reeuvvieeieiieeiieeeiieeeieeeereeeeveeeevee e 2,05 ha
-saobracaj(obodni, interni, parkinzi)............cccecuvereneennee. 6,37 ha
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Dakle, stanovanje predstavlja zna¢ajno manji dio povrSine u odnosu na centralne djelatnosti,

koje dominiraju planom.

DL NOW GRAD 417
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Slika 55. Prikaz polozaja DUP-a Univerzitetski centar u gradskom tkivu

Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja

Nakon postavke GUP-a iz 1957. godine kada se razvoj grada koncipirao na tri osnovne cjeline
— Staru Varos, Novu Varo$ 1 Novi Grad, slijedi revizija GUP-a iz 1974. godine kada je ve¢
realizovan objekat Tehnickog fakulteta sa kompleksom studentskih domova i prate¢im
objektima.

Ipak, iako je u meduvremenu odradena jos jedna revizija GUP-a 1990. godine, tek izmjenom i
dopunom GUP-a 2004. godine planirana je i stambena izgradnja na lokaciji Univerzitetskog
centra. Tada su definisane planirane gustine za:

-kolektivno stanovanje------------- 200 — 250 st/ha

-stanovanje sa djelatnostima------- 150 — 200 st/ha

Kako se navodi u planu, definisano je da se za prosjecnu porodicu od 3,74 ¢lana obezbijedi
povrsina od minimum 17,5 m? po stanovniku.

Kako su se tokom upotrebe pojavile nove potrebe za stanovanjem, revizijom GUP-a iz 2009.
godine, u odnosu na GUP iz 2004. godine, mijenjaju se odnosi planiranih namjena u kompleksu
uvecavajuci prostor namijenjen kolektivnom stanovanju sa djelatnostima, uz uslov da ova
namjena bude adekvatno opremljena prate¢im sadrzajima (Skola, predskolska ustanova), pri
¢emu je namjena centralnih djelatnosti i dalje dominantna.

Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje
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Mehanicki prirastaj stanovnistva koji se deSavao u trenutku izrade plana, 70-ih godina, ipak
nije uticao na ranije formiranje stambenih zona u okvirima predmetnog DUP-a. Tek sa
zavrSetkom socijalizma i1 prvim koracima ka tranzicionom periodu, zona grada u okvirima
DUP-a “Radoje Daki¢* koja se smatrala industrijskom zonom, a grani¢i se sa DUP-om
“Univerzitetski centar, dobija na svojoj vrijednosti u periodu 2007-2008. godine, kada je
izgraden prvi trzni centar. Od tog trenutka, javlja se potreba za dodatnim aktiviranjem
stambenog sektora u pomenutoj zoni, pa se samim tim revizijom iz 2009. godine predvida
poguscavanje kapaciteta kolektivnog stanovanja.

U okviru analiziranog DUP-a, izdvajaju se dvije dominantne strukture kolektivnog stanovanja
— stambeni kompleksi koji ¢e se na dalje detaljnije obradivati :

Podcjelina 2 / Master Quart™**

Podcjelina 3 / Profesorske zgrade**

Slika 56. Prikaz DUP-a Univerzitetski centar sa Podcjelinom 2 i 3

6.4.1. Podcjelina 2

* Godina izgradnje: 2019.
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* Projektant DUP-a, godina: Republic¢ki zavod za urbanizam i projektovanje / Arhitektonski
fakultet Podgorica, 2008.

* Projektant arhitekture: Arhitektonski Atelje doo Podgorica, 2018.

* Investitor: Master inzenjering doo

« Povriina zahvata: 25.405 m?

Podcjelina 2 pozicionirana je na ¢ak osam urbanistickih parcela (5a, 5b, Sc, Se, 5f, 5g, Sh, 51)
i poznatija je pod komercijalnim nazivom ,Master Quart”, na povrsini od 25.405 m?, od kojih
je 19.816 m? namijenjeno stanovanju sa djelatnostima, a 5.588 m? namijenjeno poslovanju. U
predstojec¢em dijelu rada, predmet analize bi¢e objekti stanovanja sa djelatnostima. Objekti su
gradeni u periodu 2019-2022. godine. Ukupna bruto povrSina kompleksa sa namjenom
stanovanja sa djelatnostima iznosi 74.327 m?, od ¢ega se stanovanje prostire na 68.796 m?>.
Kompleks je organizovan u 14 lamela, podijeljenih u dvije linerane strukture od po 7 lamela.

Planom je predvidjena i kula koja jo$ uvijek nije sagradena.

FAZA3 FAZA 2 FAZA 2 FAZA1
41, i
‘ []

Slika 57. Situacija sa osnovama prizemlja

Analiza neposrednog okruZenja

Udaljenost objekata u okviru ove Podcjeline iznosi 38 m, i1 razdvaja ih parter ispod kog se
nalazi podzemna garaza. Vazno je napomenuti da se takva udaljenost kao najmanja javlja u
sjeveroistocnoj zoni, a povecava se ka jugozapadnoj zoni do ¢ak 45 m. Iako se ovakva
udaljenost smatra zadovoljavaju¢om, veoma male udaljenosti od servisnih ulica (sa spoljasnje
strane ¢ak samo 3 m) ukazuju na intenzitet sadrzaja u ovom kvartu, i nedovoljnu izolaciju

stambenog prostora od okoline.
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servisna ulica
servisna ulica

2 e

Slika 58. Prikaz rastojanja izmedu objekata u okviru Podcjeline 2

Slika 59. Prikaz objekata u okviru Podcjeline 2

Visinska regulacija

Planom zadata spratnost objekata u okviru predmetne Podcjeline iznosi tri podzemne 1 deset
nadzemnih etaza, tacnije 3G+P+8+Pk. Izvedeno stanje podrazumijeva dvije podzemne etaze u
funkeciji garaza. Znacajno veca spratnost zadata je u dijelu poslovanja, ta¢nije poslovne kule,
koja iznosi 3G+P+15-18. Veca spratnost nego u prethodno analiziranim starijim blokovima
Podgorice svakako ukazuje na napredak tehnologije, ali i na potrebu za uvecavanjem broja
stambenih jedinica na znacajno manjem zahvatu nego ranije. Takode, predvidena podzemna
spratnost namijenjena garaziranju pokazatelj je promjena u obrascima mobilnosti, koji sve vise

favorizuju individualni motorni saobracaj kao dominantan vid kretanja unutar urbanih sredina.
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Slika 60. Spratnost objekata u okviru Podcjeline 2

Struktura stambenih jedinica

U okviru kompleksa nalazi se preko 640 stambenih jedinica, projektovanih u slede¢im
strukturama i povrSinama koje variraju:

Garsonjere: 16 / povrsina: 23 — 29 m?

Jednosobni stanovi: 195 / povrsina: 48 — 53 m?

Dvosobni stanovi: 254 / povrsina: 68 — 84 m?

Trosobni stanovi: 79 / povrsina: 94 — 107 m?

Dvosobni dupleks stanovi: 20 / povriina: 68 — 72 m?
Trosobni dupleks stanovi: 38 / povrsina: 87 — 133 m?
Cetvorosobni dupleks stanovi: 17 / povrsina: 107 — 135 m?
Petosobni dupleks stanovi: 4 / povrSina: nepoznata
Visesadrzajni dupeks stanovi:1 / povrSina: nepoznata

Cijele etaze dupleks stanova: 1 / povrSina: nepoznata
U predstojecem dijelu rada analiziraéemo tipske garsonjere, jednosobne, dvosobne i trosobne

stanove, u cilju njihovog detaljnijeg sagledavanja i analize, kao i na strukturu i pozicioniranje

komunikacija u okviru pojedinac¢nih lamela.
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Ukoliko sagledamo jednu tipsku lamelu (5d1), u okviru koje se na tipskom spratu nalaze

garsonjera, jednosobni i dvosobni stanovi, uoavamo Sest stambenih jedinica na etazi, sa

prisustvom vertikalnih komunikacija u vidu jednog stepenista i dva lifta. Ukoliko uzmemo u

obzir da se takav raspored ponavlja na osam etaza, dobijamo zbir od 48 stanova, koji uz

dodatnih pet dupleks stanova u potkrovlju ¢ine ukupno 53 stana u lameli koji koriste iste

vertikalne komunikacije. Pojedinacni tipski stanovi iz pomenute lamele prikazani su u

nastavku:

Garsonjera

n°ktunovi F {m?) < {m) Podovi
Gil-1, G1.3,G1-3, Gl-4. G1.5, G1-5,61-7, G1-4
01 | Hednik 344 7.00 Keramiko
02| Dinevni boravak sa trpezariiom 10,78 12,70 Parket
03 | Kuhinjo 2.24 375 reramika
04 | Kupailo 3.24 7.60 Keramike
I [zatvareno) 19,70

06 | Tearasa 4,23 847 karamika
[z N
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Jednosoban stan

n°Btanovi 42-2, 423 424, J2-8, 234,437, B8 P{mY) ©{m) Podovi
133 J3-3. 531 43-5, 334, 03T, KI-B
1. Hodrik 322 810 Kargmika

| Dnevnl boravek so ipazakam prioki by 16,43 Parka’

03, Kohinza 448 798 Keramika

04| Spavada toba 1237 14.70 Piarks

)5 Kupeatila 324 7400 Keramika
I {zalvorera) 46,50

0. Terasa 53 2.71 Keromika
I 51.81

=
Mo

[e] |
i
i
- —_= !
i 7
{ |
¢
| [P
| |
i
]
i
nvlsnmui P{m) 0 (m) Padavi
A1aR 41, 0o 1B Feh, LT, D0
D1 Hodnik 472 875 feramika
02| Dnvevri boravok so rpeedrijem 20,58 15,90 Parks
D3| Eubtinjo 417 585 Keramia
D4 Spoveco soba 15.18 1520 Parksa
05| kupatilc 3.24 760 Kerarika
I [zatvorana) 45,91
D¢ | Terasa 549 991 Keramika
i 51,40
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::ﬁnnogi‘_l D18, 019, 81-5, 014 DI-7, D1 & P {mT) O (m) FPadavi
[:F) 034 3.7, 028

014 Hadnlk. 772 4.0 Kzramika

224 Dnevnl beeavek sa Tpezerjorm 0252 14,93 Porke-

(334 kuhinja &7 778 kamimika

4] Spovaco soba 11,38 14,10 Porker

5] Spavaca sobg 12,44 1485 Peskir”

s Kupatio 382 .40 karamika

7§ Kupatila 225 450 Kzromika
1 (zatversna) b4.40

6] Tarasa 531 .71 Fammika
I L

SRR i _IEH\

0ad

o)

I
P P (m?) o (m) Padovi 0l Spavadao soba 21,55 21,80 Keromika
T1-1.71-2. 71-8. 114, T1-5.71 -6, T1.7.11-8 07 | Kupatile 3,14 7,80 Keramika
01| Hednik 867 |&.70 Keramika 08| Velerg) 1,24 4,50 Keramika
02| Drevni boravak sa Tpazarijom 33,14 19,74 Parkst 07 | Kupatie 237 6:50 Keramika
03| Kuhinja 4,52 719 Keramika I {zotvoreno) 98.2%
" p4|Spavadaseba 11,60 14.35 Parket 10] Torasa B,40 15.35 Keramika
05| Spavada scbo 11.60 1435 Perket I 106,69

Slika 62. Tipske stambene jedinice lamele 5d1
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Materijalizacija objekata

Konstrukcija kompleksa sastoji se od 7 dilatacija po objektu, formiranih u sistemu armirano-
betonskih platana debljine 25 cm i ploc¢a debljine 17 cm. Slojevi podova sadrze termoizolaciju,
kao 1 hidroziolaciju tamo gdje je potrebno, dok se kao zavrsni slojevi javljaju parket ili
keramicke plocice. Krov je obloZen pocinkovanim limom, konstruisan u vidu kose betonske
ploce. Fasadni zidovi formirani su od opekarskih blokova, d=19/19/25 cm 1 obloZeni su demit
fasadom sa termoizolacijom u debljini 5 cm, dok su svi pregradni zidovi takode zidani u
debljini od 10 ili 25 cm. Fasadne boje su tokom kratkog roka upotrebe pocele da mijenjaju svoj
prepoznatljiv tonalitet, Sto ukazuje na upotrebu nedovoljno kvalitetnih materijala. Bravarija je
izradjena od aluminijumskih profila, sa nadgradnom roletnom, dok su unutrasnja vrata puna
duplosperovana u drvenom okviru.

Spratna visina prizemlja iznosi 4m, dok je na spratovima spratna visina zadata planom 3m.
Saobracajna infrastruktura

U okviru analizirane prostorno-programske cjeline, problematika parkiranja rijeSena je
integracijom parkirnih kapaciteta unutar podzemne garaze, ¢ime se zadovoljavaju parametri.
Planom propisane smjernice ukazuju da je potrebno da se obezbijedi 1,1 parking mjesto za
svaki stan i po jedno parking mjesto na 30 — 50 m? poslovnog prostora odnosno po 1 parking
mjesto na 2,5 do 3 zaposlena. U ovom slucaju, to bi znacilo 704 mjesta za stanare i 111 mjesta
za zaposlene. Kroz projektovano rjeSenje, u garazi je obezbijedeno 220 parking mjesta na nivou
garaze —2, 1354 mjesta na nivou garaze — 1, ¢inec¢i ukupno 574 parking mjesta. Uz pripadajuca
spoljna parking mjesta, kojih je 103 uz sami objekat, ali 1 dodatno javnih 63 mjesta, moglo bi
se zakljuciti da je broj parkinga na zadovoljavaju¢em nivou, u skladu sa planom. Medutim,
usled velike frekventnosti ovog dijela grada i koncentracije velikog broja zaposlenih, stice se
utisak da raspolozivi kapaciteti nisu u potpunosti u stanju da odgovore na stvarne potrebe
korisnika prostora. Nedostatak dovoljnog broja parking mjesta narocito dolazi do izrazaja u
periodima najvece opterecenosti, Sto moze dovesti do sekundarnih problema poput zastoja u
saobracaju, nepropisnog parkiranja i opadanja ukupnog kvaliteta urbanog ambijenta.
Tipologija vegetacije

Zelene povrsine unutar predmetnog lokaliteta svedene su na minimalan obim i dominantno su
realizovane kroz postavljanje betonskih zZardinjera sa nizom vegetacijom, primarno
pozicioniranih na platou iznad podzemne garaze. Dodatno, u zoni objekta koja se prostire
prema servisnim ulicama, prisutni su uski pojasevi zelenila u formi travnatih povrSina i
pojedinacnih stabala. Medutim, evidentno je da ovako ograni¢ena koli¢ina zelenih sadrzaja

(prema mjerenjima trenutno izvedenih radova, taj procenat je 12%) nije proporcionalna
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gabaritima 1 vizuelnoj masivnosti objekata. Ovaj disbalans narocito dolazi do izrazaja u
kontekstu unutrasnjeg dvoriSnog prostora, gdje postoji moguénost kompenzacije deficita
zelenih povrSina sa vanjske strane objekta, izazvanog neposrednom blizinom servisnih
saobracajnica. Ipak, kao olakSavajuca okolnost u nedostatku zelenila je neposredna blizina

Univerzitetskog parka, ¢ime se u odredenoj mjeri nadoknaduju pomenuti deficiti.

Slika 63. Prikaz stanja vegetacije

Arhitektonski identitet

Osvrt na arhitektonsku artikulaciju predmetnih objekata nije moguce sagledati bez prethodnog
uoCavanja izrazene masivnosti 1 gabarita samih objekata. Naime, planom zadati parametri
diktiraju strukturu koja uz veliku spratnost nudi i parcele koje, u cilju maksimalnog
ostvarivanja zadatih parametara, eliminiSu moguénost arhitektonske dinamike, ali i
fleksibilnijeg pristupa oblikovanju fasadnih ravni. Fasada, kojom dominiraju racionalizovani
elementi u vidu maske koja je, kako estetskog, tako i funkcionalnog karaktera, eliminiSe
moguénost stvaranja snaznog identitetskog potencijala i arhitektonskog izraza. Ovakav pristup
omogucava formalno zadovoljenje parametara, ali u isto vrijeme zanemaruje potrebu
uspostavljanja dubljeg dijaloga izmedju objekta 1 urbanog konteksta kojem pripada. Stambeni
kompleks, iako masivan, tek treba da bude finalno dopunjen kulom koja ¢e svojom spratnoséu
svakako postati reperna tacka predmetne zone grada i samim tim dopuniti arhitektonski
identitet kroz vertikalni akcenat u prostoru. Ipak, ostaje otvoreno pitanje opravdanosti tolikog
vertikalnog rasta u postojeCem urbanom kontekstu, s obzirom na okolne morfoloske
karakteristike, dominantno nizu izgradnju 1 urbanu strukturu koja do sada nije poznavala

prisustvo objekata ovakvih gabarita.
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Slika 64. Prikaz stambenog kompleksa sa djelatnostima / Podcjelina 2

Zakljucak analize bloka

Analiza Podcjeline 2 u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Univerzitetski centar ukazuje
na urbanu strukturu koja posjeduje odredene funkcionalne i prostorne kvalitete, ali i ozbiljna
ogranicenja koja umanjuju ukupni kvalitet ambijenta 1 mogucnosti savremenog stanovanja.
Podcjelina 2 pokazuje uskladenost spratnosti objekata sa okolnim strukturama, pri ¢emu vecina
gradevina zadrzava sli¢an gabarit, uz blago odstupanje u vidu planirane kule ¢ija visina i dalje
ostaje upitna u Sirem urbanom kontekstu. Broj stanova po etazi — njih Sest — predstavlja
korektan standard, koji omogucava racionalnu upotrebu zajednickih prostora, dok je predvideni
broj parking mjesta u skladu sa potrebama trenutnog broja korisnika. Ipak, klju¢ni nedostatak
predstavlja gotovo potpun izostanak zelenih povrSina, koje se svode na zardinjere u
unutrasnjem dvoriSnom prostoru, bez jasne ambicije za stvaranjem kvalitetnijeg javnog i
polujavnog prostora. Arhitektonski izraz je skroman i monoton, bez inovacije i karaktera,
narocito kada se sagledava u svjetlu savremenih tehnoloSkih moguénosti gradnje.

Dodatno, plan ne predvida objekte predskolskog i osnovnoskolskog obrazovanja, ve¢ se
korisnici oslanjanju na sadrzaje u okolnim DUP-ovima.

Zaklju¢no, iako Podcjelina 2 formalno zadovoljava osnovne urbanisticke parametre,
nedostatak kvalitetnog zelenog prostora, prostorne raznolikosti 1 jasno izrazenog
arhitektonskog identiteta ogranicavaju potencijal ove zone kao dijela savremenog gradskog

tkiva.
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6.4.2. Podcjelina 3

* Godina izgradnje: 2008.

* Projektant DUP-a, godina: Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje / Arhitektonski
fakultet Podgorica, 2008.

* Projektant arhitekture: Arhitektonski Atelje doo Podgorica, 2007.

* Investitor: Univerzitet Crne Gore

« Povrsina zahvata: 25.085 m?** prema mjerenju

Podcjelina 3 pozicionirana je na urbanistickim parcelama 23, 23a, 24, 25, 26, 27 1 29, od Cega
su stambene djelatnosti rasporedene na parcelama 23, 25 i1 27, dok su parcela 23a, 24 1 26
namijenjene za poslovne sadrzaje. Podzemna garaza na dva nivoa planirana je na parceli 29.
Ukupna povriina zahvata Podcjeline 3 podrazumijeva 13.616 m?, gdje je planirana izgradnja
79.284 m? bruto povriine stambenog i poslovnog prostora, kao i povr§ina namijenjena za
garazu od 8.933 m?. Od ukupne bruto povrsine, za stanovanje sa djelatnostima namijenjeno je
56.760 m*.

Stambeni segment predmetnog kompleksa koncipiran je kroz tri prostorne cjeline, koje su
medusobno povezane kulama namijenjenim poslovnim sadrzajima. Od planirane tri cjeline, do
sada su realizovane dvije, 1 to u formi stambeno-poslovnih objekata lociranih na oznacenim
parcelama, dok je za trecu cjelinu izradeno idejno rjesenje, te se njena izgradnja ocekuje u
narednom periodu. Izvedene cjeline imaju pravougaonu geometriju osnove — prva je
organizovana kroz tri lamele, dok druga obuhvata pet lamela. Objekti su izgradeni u periodu
izmedu 2008. 1 2010. godine.

Analiza neposrednog okruZenja

Analizom odnosa objekata u okviru Podcjeline 3, uo¢avamo strukturu zatvorenog bloka (prema
planu), koja jo$ uvijek nije realizovana, ali ima tendenciju svog formiranja. Ipak, kroz analizu
postojeceg stanja, jasno je prisustvo dvije linearne strukture, postavljene paralelno, koje se
nalaze na medusobnom rastojanju od 93 m. Takav odnos struktura bio bi zadovoljavajuci, ako
se ne bi uzeo u obzir odnos pomenutih struktura prema servisnim ulicama, koji je u izuzetno
bliskom kontaktu od ¢ak 3 metra do maksimalnih 10 metara. Vazno je napomenuti da se u tako
uskom pojasu izmedu stambene strukture 1 saobracajnice ne nalazi pojas zelenih povrSina niti
drvored.

Nesto manje rastojanje ipak javlja se izmedju objekata dvije analizirane Podcjeline i iznosi 45

m, duplo manje nego rastojanje objekata u okviru same Podcjeline 3.
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Slika 66. Prikaz objekata u okviru Podcjeline 3

Visinska regulacija

Spratnost objekata u okvirima predmetne Podcjeline je neSto manja nego u okviru Podcjeline
2, gdje je planom za stambeni dio predvidjena spratnost od S+P+7. NeSto veca spratnost
predvidena je za kule na uglovima — S+P+10. Spratnost od osam nadzemnih etaza svakako je
zaCetak objekata naglasene vertikalnosti, s obzirom da je u datom DUP-u, a i u neposrednom
okruzenju prvi objekat sa tim brojem spratova. Naime, do godine izgradnje ovih objekata, u
kontaktnim zonama nisu postojali objekti navedene spratnosti, ve¢ su se uglavnom gradili
objekti kolektivnog stanovanja (DUP “Radoje Dakic¢*) do Sest nadzemnih etaza, ili nizi objekti

individualnog stanovanja.
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Slika 67. Prikaz spratnosti Podcjeline 3 u okviru DUP-a Univerzitetski centar

Struktura stambenih jedinica

Kompleks stambenih objekata sa djelatnostima na parcelama 27 i 23 broji ukupno 538
stambenih jedinica, sa 117 poslovnih prostora. Prilikom analize strukture stambenih jedinica,
detaljniji osvrt usmjeren je na lamelu 10, u okviru parcele 27.

Lamela 10 je jedna od tipskih lamela, sa obje strane okruzena susjednim lamelama, u ovom
slucaju 9 1 11. Ukupan broj stambenih jedinica je 49, od ¢ega 14 jednosobnih, 14 dvosobnih i
21 trosobna jedinica. U suterenu se nalazi 8 poslovnih prostora, a na etazama se nalazi po 7
stambenih jedinica, koje koriste iste vertikalne komunikacije u vidu jednog stepenista 1 jednog

lifta.

Slika 68. Prikaz tipskog sprata u okviru lamele 10

U okviru tipske lamele predstavljeni su tipski stanovi u slede¢im strukturama i kvadraturama:
Jednosobni stanovi: 51,88 m?
Dvosobni stanovi: 79,63 m?

Dvoipsobni stanovi: 93,66 m?
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Trosobni stanovi: 109,88 m?
Nadalje su prikazane osnove tipskih stanova za pripadaju¢im tabelama povrsina:

Jednosoban stan

2 Onevna soba sa trpezardjam
3 Spavaia soke

& Kupati o
E Tomsn

UKLPNG

dvalpeashnd slan

dyeeobind sian
R | TE] Tt Kot | g
2 Dnavna soba sa rpezarjom perit | 2073 4 Din=wria sobm sa rpezatjom parket | LY
1 3 Kukinja k.pledics | 848
3 MLkinja k.pledice | 8.3 A Toelab ¥ el | T
A Toslat ] | TRy 4 W=kzmian k.piodoz | 1.1
4 Wakomiaa k.pdoz | 1.77 8 Degalan parksl | 7.92
 Dwgadrian k.pkdice | 218 7 Zpavata arfn [ TAE
s RRPA [ | . 4 Epavata scko parkot | 1433
A Spavada soko parkot | 14.86 B St sulie parksl | 13.84
B Bupmlie kphaSics | 4.7 TOFLp=Tn k.o | AF
| T35 Bd. 48
10 Teram nvela | 817 T Tase Garde | a7
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Slika 69. Tipske stambene jedinice lamele 10

Materijalizacija objekata

Kompleks u okviru predmetne Podcjeline sastoji se od dvije strukture podijeljene dilatacijama.
Prva, manja struktura, ukupne je duzine oko 100 m i dilatirana je u 3 lamele, dok je veca
struktura oko 200 m i dilatirana je u 5 lamela. Konstrukciju ¢ine armirano-betonske ploce u
debljini od 16 cm i kombinacija armirano-betonskih stubova dimenzije 50x50 c¢m i platana u
debljini od 20 — 25 cm. Pregradni zidovi su sastavljeni od gips-kartonskih ploca na
potkonstrukciji u debljini d=10 cm, dok su zidovi izmedu stanova zidani, sa zavrSnim slojem
od gips-kartonskih ploca. Zavr$ne obrade podova su keramika i parketi, sa potrebnim slojevima
termo 1 hidroizolacije, u debljini od 8 cm. Fasada je demit, bez dodatnih fasadnih struktura, sa
prepoznatljivim koloritom, ali bez upecatljivih arhitektonskih elemenata. Bravarija je izredena
od pvc profila, kako fasadni prozori, tako i vrata. Prozori sadrze eslinger roletne, kao 1 staklo
sa karakteristikama termoprekida. Unutrasnja vrata su duploserovana, puna u drvenom okviru.
Spratna visina prizemlja je 3.20 m, dok je spratna visina stambenih etaza 3 m.

Saobracajna infrastruktura

Planom predvidjena garaza se nalazi na parceli br. 29, trenutno nije realizovana i na pomenutoj
poziciji, nadzemno, nalazi se otvoreni parking prostor sa oko 500 parking mjesta, ukljucujuci
parkiranje uz unutrasnje, servisne ulice. Ukoliko se izracuna potreban broj parking mjesta

prema postoje¢im uslovima, (a to je prema planu 1,1 parking mjesto po jednoj stambenoj
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jedinici, i 1 p.m. na 30—-50 m? poslovnog prostora), na 117 poslovnih prostora ukupne povrsine
8.214 m? i 583 stambene jedinice, potrebno je 757 parking mjesta u garazi. Novoprojektovano
idejno rjesenje stambeno-poslovnog objekata na UP 25 i objekta kolektivne garaze na UP 29
(koja bi trebalo da opsluzi sve objekte Planske Podcjeline 3) predvida 670 parking mjesta u
pomenutoj garazi, od ¢ega 127 parking mjesta pripada objektu na UP 25 dok je 543 parking
mjesta predvideno za ostatak Podcjeline 3. U samom startu javlja se deficit u broju parking
mjesta, ne uzimajuci u obzir poslovne kule spratnosti S+P+10 sa predvidenim BRGP-om od
ukupno 10.000 m? koji ¢e po planskim parametrima zahtjevati minimum 200 parking mjesta.
Sve navedene informacije dovode do spoznaje buducih problema ove Podcjeline, ali i cijelog
kvarta, usled nedostatka parking mjesta, Sto dovodi do dalje devastacije prostora i
ambijentalnih vrijednosti.

Tipologija vegetacije

U okvirima Podcjeline 3 uo¢ava se simboli¢na koli¢ina zelenih povrsina , s obzirom da se svodi

na prostore drvoreda i travnatih povr$ina izmedu parking mjesta, sa sve 1.300 m? povriine

namijenjene dje¢jem igralistu, Sto ¢ini 9% od ukupne povrSine zahvata.

Slika 70. Postojece stanje parternog uredenja i zelenila / Podcjelina 3
Postoji pretpostavka da ¢e ovako loSe stanje u pogledu parternog uredenja biti korigovano kroz
realizaciju novoprojektovanog dijela kompleksa, nakon ukopavanja garaze. Na osnovu idejnog
rjesenja isprojektovanog do perioda pisanja rada ne uocava se znatno uvecanje zelenila, veé¢

samo uredenje partera kroz urbani mobilijar, poplocanje i nisko rastinje.
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Slika 71. Novoprojektovano parterno uredenje / Podcjelina 3

Arhitektonski identitet

Arhitektonski identitet predmetnih objekata definiSemo kroz njihov nedostatak doprinosa
estetskom ili oblikovnom izrazu urbanog tkiva ovog dijela grada. Ritmi¢no ponavljanje
fasadnih elemenata odrazava teznju ka maksimalnom zadovoljenju funkcionalnih i
urbanistiCkih parametara, bez vidljive ambicije za stvaranjem prepoznatljivosti,
uspostavljanjem kvalitetnih prostornih odnosa, znacajnih vizura ili formiranjem javnih
prostora. Masivne linearne strukture, bez prekida i varijacije, formiraju niz uniformnih fasadnih
ponavljanja, ne mareci za kontekst mjesta, prostorne sekvence niti mogucnost interakcije sa
Sirim urbanim okruzenjem. Takav pristup rezultira arhitekturom bez identiteta — prostorno
neutralnom, zbog Cega zakljucujemo da objekti svojim arhitektonskim izrazom ne doprinose

karakteru grada niti podizanju estetskog standarda stambene arhitekture u urbanom kontekstu.

Slika 72. Prikaz stambenog kompleksa sa djelatnostima / Podcjelina 3
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Javni objekti (Skola, vrti¢, dom zdravlja, kultura)

Analiza predmetnog DUP-a pokazala je trenutno nepostojanje objekta osmogodisnje skole, koji
je planom predvidjen na UP 2. Kako se u planu navodi, uc¢esée uzrasta od 7-14 godina je 12,75
% $to za ovaj plan iznosi 1.051 dijete. Prema standardu od 5,5 m? po uceniku, potrebno je
zatvorenog prostora 5.781 m?, zbog &ega se previda objekat spratnosti S+P+1, ukupne bruto
povrsine 6.000 m2. Trenutno stanje iziskuje da stanovnici ovog kvarta koriste $kolske objekte
iz kontaktnih zona, opterecujuci time kako druge objekte, tako i saobracaj u najfrekventnijim
djelovima dana. SrednjoSkolski sadrzaji ¢e se obezbijediti u susjednoj zoni “Radoje Daki¢ 2*
u kojoj je, prema izmjenama i dopunama GUP-a za zonu “Radoje Daki¢®, planirana izgradnja
Skolskog centra, ¢ija realizacija joS uvijek nije zapoceta.

Kako se dalje planom predvida, za planiranih 8.244 stanovnika zahvata, uceS¢e djece
predskolskog uzrasta je 4%, tacnije 330 djece. Kako se u planu navodi, za planiranje
predskolskih ustanova GUP-om se preporucuje obuhvacenost generacije od 28%, pa je broj
djece iz zahvata ovog plana, za koje treba obezbjediti predSkolsku ustanovu iznosi 93. Prema
standardu od 6 m? po djetetu za potrebe stanovnika ovog prostora je potreban kapacitet

predskolske ustanove od 558 m?

. Dalje se navodi da planom nije predviden vrti¢, jer se u
kontaktnoj zoni Bloka V nalazi novosagradeni vrti¢, pa je preporuka da se predSkolska
ustanova planira kao sadrzaj u okviru prizemlja objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima na UP5a, Podcjelina 2. Takav sadrzaj joS uvijek nije formiran, pa se stanovniStvo
oslanja na predskolske ustanove u kontaktnim zonama.

U okvirima predmetnog DUP-a ne postoji planom predivden objekat Doma zdravija, veé
stanovnici zdravstvene usluge obavljaju u kontaktnoj zoni DUP “Blok 5%, dok je planirana
izgradnja zdravstvenog centra u drugoj kontaktnoj zoni “Radoje Daki¢ 2%, koja joS uvijek nije
izgradena.

Objekti kulture nisu predvidjeni planom, kako u ovoj, tako ni u kontaktnim zonama.

Dakle, na osnovu izvoda iz plana uocava se nedostatak svakog od analiziranih sadrzaja, gdje
pomenuti sadrzaji ili nisu predvidjeni planom, ili jo§ uvijek nisu izgradeni, pa se za svaki od
pratecih sadrzaja i usluga stanovnici DUP-a moraju oslanjati na kontaktne zone.

Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Neplansku izgradnju nije moguce uociti unutar granica dvije analizirane Podcjeline, $to se
moze dovesti u vezu s ¢injenicom da je vecina objekata relativno novijeg datuma, te stoga jos
nije protekao dovoljan vremenski period da bi doslo do znacajnijih intervencija ili devijacija u

prostoru. Ipak, slicno kao 1 u prethodno analiziranim detaljnim urbanistickim planovima,
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prisutan je trend zatvaranja loda i terasa razliCitim materijalima i sistemima, $to narusava
estetski integritet 1 jedinstvenost fasadne kompozicije.

Zakljucak analize bloka

Podcjelina 3 sastoji se od dva masivna objekta linearne strukture i spratnosti koja se moze
ocijeniti kao zadovoljavajuca, imajuci u vidu njenu prostornu uskladenost sa susjednim blokom
iz DUP-a “Radoje Dakic¢*, kao i sa susjednom Pocjelinom 2. Gabariti objekata i njihovo
medusobno pozicioniranje omogucili su formiranje internog trga, Sto predstavlja pozitivan
prostorni potencijal. Medutim, realizacija nadzemnog parkinga na prostoru predvidenom za
zelenilo 1 parterno uredenje znacajno naruSava ambijentalne vrijednosti ovog stambenog bloka.
Organizacija prostora unutar analiziranog segmenta, sa ¢ak 49 stambenih jedinica koje koriste
jedinstvene vertikalne komunikacije (stepeniste i lift), predstavlja ozbiljan izazov u pogledu
komfora i funkcionalnosti koris¢enja. Problem deficita parking mjesta prisutan je kako u
trenutnom stanju, tako i u kontekstu planiranog prosirenja kapaciteta u vidu podzemne garaze,
dok je zastupljenost zelenih povrsina na izuzetno niskom nivou, $to dodatno opterecuje kvalitet
stanovanja.

Prostorni odnos objekata prema internim saobracajnicama ocjenjuje se kao nepovoljan —
minimalno rastojanje izmedu fasada i parkiranih vozila, koje nerijetko iznosi svega nekoliko
metara, ukazuje na nedostatak promisljenog planiranja u pogledu ljudske skale i urbanog
ambijenta. Dodatno, estetski aspekti arhitekture predstavljaju njen najslabiji segment: masivne,
linearne forme bez morfoloske raznolikosti i bez prekida stvaraju niz uniformnih, ponavljaju¢ih
fasada koje zanemaruju $iri urbanisticki 1 ambijentalni kontekst.

Ovakayv arhitektonski pristup rezultira stvaranjem prostora bez identiteta — vizuelno neutralnog
1 ambijentalno siromasnog, koji ne doprinosi formiranju urbanog karaktera niti podizanju

estetskih standarda stambene arhitekture u savremenom urbanom okruzenju.

6.5. DUP “Radoje Daki¢*

PovrSina zahvata plana: 40,37 ha

DUP “Radoje Daki¢* nalazi se u nekada$njoj industrijskoj zoni grada uz Bulevar Cetinjski put,
u grani¢noj zoni izmedu planiranog gradskog prostora i suburbanih cjelina, na prostoru koji je
nekada pripadao fabrici masina “Radoje Dakic¢*. Granice DUP-a odredene su saobracajnicama
— sa juzne i jugoistocne strane Bulevarom Cetinjski put, sa istocne i sjeveroistocne strane
Studentskom ulicom, sa zapada magistralnim putem NikSicki put 1 sa sjeverne i sjeverozapadne

strane Ulicom Branka Deletica.
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Slika 73. Prikaz polozaja DUP-a Radoje Daki¢ u gradskom tkivu

Kontaktne zone predmetnog DUP-a su sledece:

UP “Marko Radovic¢*

DUP “Univerzitetski centar*

DUP “Gornja Gorica 1*

DUP “Gornja Gorica 2* segmenti A 1 B

Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja

U Generalnom urbanistiCkom planu grada Podgorice iz 1990. godine, prostor obuhvacen
Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana “Radoje Daki¢* klasifikovan je kao zona
postojece industrijske namjene, shodno dotadasnjoj namjeni koja je podrazumijevala
smjestanje fabrickog kompleksa. Smjernicama za izradu regulacionih planova, predvideno je
postupno izmjeStanje industrijskih sadrzaja iz predmetne zone, ali nije precizirano na koji nacin
bi se tako oslobodeni prostor valorizovao u budu¢nosti. U tom kontekstu, smjernice za buduce
uredenje 1 koriS¢enje ovog prostora proizasle su iz analize potreba lokalne zajednice, interesa
postojecih i novih vlasnika i korisnika prostora, kao 1 iz sagledavanja funkcionalnih i prostorno
— planskih veza izmedu posmatrane zone i okolnih urbanih cjelina. Prvom dopunom GUP-a iz
2006. godine postojale su tri zone, od kojih je najviSe zauzimala zona centralnih djelatnosti,
(25,6 ha), dok je za zonu kolektivnog stanovanja bilo opredijeljeno svega 8,3 ha, u potezu
prema Studentskoj ulici. Preostala, tre¢a zona definisana je kao rezervni prostor i iznosila je
6,7 ha. Kasnijim izmjenama i dopunama GUP-a iz 2012. godine javljaju se slede¢e namjene
povrsina:

- stanovanje velike gustine i1 stanovanje male gustine sa djelatnostima / 25,04 ha
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- centralne djelatnosti / 10,01 ha

- povrsine za kulturu / 0,79 ha

- povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu / 3,09 ha

- povrsine za zdravstvenu zastitu / 1,05 ha

Ovom dopunom 1 izmjenom plana, povecana je povrSina za stanovanje - za zonu stanovanja
velike 1 male gustine sa djelatnostima opredijeljena je povrSina od 25,04 ha, od ¢ega, kako se
navodi u planu, planirana povrSina stanovanja velike gustine iznosi 24,02 ha.

Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje

Nakon naglog razvoja industrijske grane privrede 60-ih godina, pocelo je masovno
doseljavanje stanovnista iz drugih gradova, ali 1 iz okolnih gradskih zona, zbog cega se u
neposrednoj blizini nekadasnje fabrike “Radoje Daki¢* formira nelegano naselje individualnih
stambenih objekata, u okvirima danasnjeg DUP-a “Gornja Gorica 2. Nakon tranzicionih
promjena koje su kao rezultat imale gaSenje veceg dijela fabrika iz predmetne zone, kao Sto je
prethodno navedeno, kroz planove je postojala indicija izmjeStanja industrijske zone, ali bez
preciznije i dalje razrade iste. Ipak, nakon pojave prvog trznog centra “Delta City* u okvirima
DUP-a “Marko Radovi¢™ 2008. godine, po¢inje masovna izgradnja objekata kolektivnog
stanovanja, a parcela na kojoj je bila smjeStena fabrika dobija namjenu stanovanja velike
gustine 1 centralnih djelatnosti.

Stanovanje velike gustine sa djelatnostima je dominantna namjena u zahvatu Plana i obuhvata:
-tri stambena bloka (blokovi 1, 2, 3) i urbanisticke parcele viseporodi¢nog stanovanja (UP: 5,
6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16)

-nadzemne parkinge i podzemne garaze

Predmet predstojece analize su Blok 2 i Urbanisticka parcela 5, gdje ¢e fokus biti stavljen na

analizu stambeno-poslovnih objekata kolektivnog stanovanja.
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Slika 74. Prikaz DUP-a Radoje Daki¢ sa oznacenim blokovima 2 i 5

6.5.1. Blok 2

* Godina izgradnje: 2008.

* Projektant DUP-a, godina: Gradevinski fakultet — Institut za gradevinarstvo, 2007. god

* Projektant arhitekture: Arhitektonski Atelje doo Podgorica, 2007. god

« Investitor: Celebi¢ doo

« Povrsina zahvata: 17.759 m?** prema mjerenju

Analiza neposrednog okruZenja

Analizom udaljenosti fizickih struktura u okviru bloka, uo¢avamo manju udaljenost u dijelu
uglova bloka, gdje su objekti udaljeni svega 27 m, dok je svaki od objekata od ulice udaljen 12
m. U djelovima bloka izmedju objekata i ulice nalazi se zelenilo kao tampon zona u pojasu od
9 m, a zatim trotoar u Sirini 3 m. Ipak, zeleni pojas podrazumijeva travnate povrsSine i nisko
rastinje koje ne moze sluziti kao zastita od buke na viSim etazama.

Kada analiziramo presjek u poprecnom pravcu, uoc¢avamo udaljenost od ¢ak 60 metara koji
omoguc¢ava formiranje internog trga i dolazi se do zaklju¢ka da je u pomenutom pravcu
udaljenost objekata zadovoljavajuca, uz veoma male pojaseve udaljenosti od bo¢nih internih
ulica, od samo 11 m, uz prisustvo parking mjesta, trotoara i uskog pojasa zelenila u nazna¢enom

dijelu.
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Slika 75. Prikaz udaljenosti fizickih struktura u okviru Bloka 2, DUP “Radoje Dakic*

e, O

Slika 76. Prikaz objekata u okviru Bloka 2

Visinska regulacija

U Bloku 2 nalaze se objekti spratnosti P+5, uz prisustvo garaze na dva nivoa. Planirana
spratnost predstavlja prelaz sa objekata individualnog stanovanja koje se nalazi u kontaktnoj
zoni DUP-a 1 objekata kolektivnog stanovanja koje biljezi znatno vece spratnosti od P+7 —
P+18. U tom kontekstu, predmetne strukture mogu se ocijeniti kao ambijentalno prihvatljive
spratnosti, jer doprinose postepenoj gradaciji visina 1 ocuvanju prostorne harmonije u Sirem
urbanom okviru. Integracija sa postoje¢im urbanim tkivom doprinosi vizuelnoj ravnotezi i

ocuvanju principa projektovanja po mjeri ¢ovjeka.
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Slika 77. Prikaz spratnosti u okviru Bloka 2 DUP “Radoje Dakié“

Struktura stambenih jedinica

Detaljnija analiza stambenih jedinica planirana je na primjeru lamele 2-1, pozicionirane na
urbanistickoj parceli 2-1. Predmetna lamela je jedna od dvije dilatacije jedinstvenog objekta,
gdje drugu ¢ini lamela 2-9. Lamela je ukupne bruto povrsine 2.592 m?, od ¢ega je za stanovanje

opredijeljeno 2.160 m?, a za poslovanje 432 m>. U objektu se nalazi 30 stambenih jedinica.

U

OBJEKAT 2-9

) T
|
NN
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Slika 78. Prikaz tipskog sprata u objektu 2-1, Blok 2, DUP “Radoje Dakic*

Uvidom u osnovu tipskog sprata jasno se izdvaja jezgro vertikalnih komunikacija, sa
pripadaju¢im stepeniStem i liftom i Sest stambenih jedinica. Sa ukupno 30 stambenih jedinica

po lameli, moglo bi se zakljuciti da veliki broj stanara koristi samo jedan lift, prosje¢no blizu
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100. Od ukupno 30 jedinica, struktura je sledeca: 5 garsonjera, 15 jednosobnih stanova i po 5

dvosobnih i trosobnih stanova. Kvadrature tipskih stanova iznose:

Garsonjera: 34 m?

Jednosoban stan: 5051 m?

Dvosoban stan: 64 m?

Trosoban stan: 113,71 m?
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Slika 79. Tipske stambene jedinice objekta 2-1

Materijalizacija objekata

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao masivna konstrukcija sa armirano-betonskim
jezgrima 1 platnima razli¢itih debljina, kao i1 sistemom greda sa tavanicom d=17 cm kao
meduspratnom konstrukcijom. Krovnu konstrukciju ¢ine drvene resetke polozene na ravnu
betonsku konstrukciju. Pokrivac¢ krova je ¢elini ravni plastificirani lim sa nagibom od 10°.
Svi fasadni zidovi su od siporeks bloka dimenzija 25/25/40 cm, debljine d=25 cm, dok su
unutrasnji zidovi projektovani od giter blokova dimenzija 20/19/19 c¢m, zidanih u produznom
malteru, d=20 cm. Unutrasnji pregradni zidovi debljine 10 cm, predvideni su kao montazni od
gips karton ploc¢a na pocinc¢anoj podkonstrukciji sa termoizolacijom d=5cm.

U svim dnevnim sobama i spava¢im sobama predvida se pod od hrastovog parketa I klase. Svi
podovi u holovima i hodnicima izraduju se od granitne keramike, dok se keramicke plocice
predvidaju u svim kupatilima i kuhinjama. Vrata i prozori u spoljnim zidovima su izradeni od
PVC profila i1 zastakljeni staklom sa termoprekidom.

Fasade su zavrSene upotrebom termoizolacionih slojeva, sa klasicnim zavrSetkom ‘bavalit’
premaza, ¢ime se ne izdvajaju iz neposrednog okruzenja.

Saobracajna infrastruktura

Prema parametrima datim u planu, parking mjesta se racunaju prema odnosu

Stanovanje (na 1000 m?) — 15 PM (lokalni uslovi min. 12 a max. 18 PM)

Poslovanje (na 1000 m?) — 30 PM (lokalni uslovi min. 10 a max. 40 PM)

Uvidom u projektnu dokumentaciju, prilikom obracuna predviden je minimalan broj, tacnije

12 i 10 parking mjesta na 1.000 m? stanovanja i poslovanja, §to u startu ukazuje da broj nije
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optimalan, pogotovo ako se uzme u obzir frekventnost saobracaja u tom dijelu grada, kao 1
veliki broj djelatnosti koji se u njemu obavljaju. Saobracajna infrastruktura ovog bloka
podrazumijeva uglavnom saobracajnice nizeg reda, na koje je stavljen glavni fokus prilikom
urbanistickog projektovanja. Izuzetno velike guzve u svakodnevnom saobracanju u ovoj zoni
ukazuju na nedovoljno promisljene i1 unaprijed koncipirane scenarije kretanja i1 zivota
stanovnika 1 posjetilaca analiziranog bloka.

Tipologija vegetacije

Vegetacija u granicama Bloka 2 svodi se na linerano zelenilo u potezu izmedju objekata i
saobracajnica i na nisko rastinje u pomenutim potezima. Ukupna povrSina zelenila iznosi oko
1.700 m?, §to na povrsinu bloka iznosi nesto manje od 10%, tacnije 9,58%, §to je svakako
nezadovoljavajuci procenat zelenila. Potrebno je naglasiti da je prostor izmedu objekata, tacnije
interni trg formiran u unutrasnjem dvoriStu bloka, u potpunosti poplocan keramickim
ploCicama koje su u vidno loSem stanju, pri ¢emu ne postoje nikakve naznake pejzazne obrade
ili prisustva zelenih povrsina. Ovakvo rjeSenje rezultira sterilnim 1 neambijentalnim prostorom,
liSenim vizuelnog kvaliteta, bez potencijala za boravak i socijalnu interakciju korisnika. Ipak,
blizina parka u kontaktnom DUP-u “Univerzitetski centar donekle moze da nadoknadi

nedostatak zelenila za korisnike ovog prostora.

Slika 80. Prikaz zelenila u Bloku 2

Arhitektonski identitet

Blok 2 karakteriSe koherentan arhitektonski izraz, gdje su svi objekti u okviru bloka tretirani
identicnom materijalizacijom sa repetitivnim fasadnim elementima bez naglaSenih akcenata i
varijacija. Sa spratnos¢u predvidenom planom, koja komunicira sa urbanim kontekstom,
izostaje karakter arhitektonskog identiteta, gdje se Cesto javlja problem anonimnosti prostora i

vizuelne neprepoznatljivosti od strane neposrednih korisnika. Sa takva tri bloka u nizu, jasno
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je da se prostorni ritam svodi na mehanicko ponavljanje struktura, $to dodatno naglasava
problem nepostojanja morfoloskog karaktera ovih cjelina, pa samim tim i1 gubitka lokalnog
narativa 1 osjecaja pripadnosti kod korisnika. Ovakav pristup projektovanju, gdje se Citav
urbani segment sastoji od gotovo identi¢nih objekata, svodi arhitekturu na zadovoljenje
kvantitativnih potreba, bez teznje ka inovativnosti ili stvaranju lokalno specifi¢ne arhitektonske
forme. Takva rjeSenja kao rezultat imaju prostornu monotoniju, gdje u kontekstu savremenih
graditeljskih i1 projektantskih moguénosti postaju simbol arhitektonske regresije 1 planske

neodgovornosti.

Slika 81. Prikaz bloka 2, DUP Radoje Daki¢

Zakljucak analize bloka

Analizom predmetnog bloka moze se uoc€iti niz prostornih, funkcionalnih 1 estetskih
karakteristika koje uti¢u na ukupni kvalitet urbanistickog rjeSenja. U slucaju Bloka 2, spratnost
objekata moze se ocijeniti kao adekvatna u odnosu na postojeci urbani kontekst, jer omogucava
oCuvanje vizuelne i funkcionalne ravnoteze. Rastojanja izmedu paralelno postavljenih objekata
su uglavnom zadovoljavaju¢a 1 stvaraju potencijal za formiranje kvalitetnih zajednickih
prostora, poput trgova ili polujavnih povrSina. Medutim, ti kapaciteti nisu adekvatno
iskoriS¢eni — prostor je u velikoj mjeri poplocan, bez znacajnog prisustva zelenih povrsina koje
bi doprinijele boljem ambijentalnom kvalitetu.

Broj stambenih jedinica koje se oslanjaju na ista komunikaciona jezgra je visok, §to stvara
opterecenje po vertikalne komunikacije i moZe negativno uticati na kvalitet koriS¢enja prostora.
Broj parking mjesta za stanare se pokazuje kao adekvatan, ali izrazene saobracajne guzve i
nedostatak slobodnih mjesta ukazuju na potrebu za povecanjem kapaciteta.

Stepen zelenila unutar Bloka 2 izuzetno je nizak, Sto predstavlja jedan od najozbiljnijih

nedostataka kompleksa. Vegetacija je svedena na minimalne povrsine, dok su interni trgovi u
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potpunosti poplocani. Kvalitet izvedene gradnje ocjenjuje se kao korektan, Sto doprinosi
dugorocnoj odrzivosti objekata. Ipak, arhitektonski identitet kompleksa gotovo da ne postoji —
objekti su oblikovani bez izrazenog karaktera, sa vizuelno monotonim fasadama i bez

elemenata koji bi doprinosili stvaranju prepoznatljive prostorne artikulacije.

6.5.2. UPS

* Godina izgradnje: 2016.

* Projektant DUP-a, godina: Gradevinski fakultet — Institut za gradevinarstvo, 2007., Winsoft
2012. (izmjene i dopune)

* Projektant arhitekture: Projektni biro Zetagradnja doo

* Investitor: Zetagradnja doo

« Povrsina zahvata: 43.625 m*** prema mjerenju

Analiza neposrednog okruZenja

Kako je ve¢ pomenuto u prethodnom dijelu analize, spratnost objekata se moze smatrati
adekvatnom u odnosu na dati urbani kontekst. Ipak, medusobni odnosi objekata, kao i njihov
odnos prema spoljasnjim, a pogotovo internim saobracajnicama ukazuju na niz funkcionalnih
problema. Na osnovu sagledavanja situacije, jasno se uocava da rastojanje izmedu objekata u
okviru bloka gotovo u potpunosti zauzimaju povrsine namijenjene saobracaju i parkiranju —
konkretno interne ulice i parking zone — bez jasnog koncepta koji bi omogucio stvaranje
kvalitetnog zajedni¢kog prostora ili viSefunkcionalnog sadrzaja.

Takode, udaljenost izmedu objekata i vrlo frekventnog Bulevara Cetinjski put iznosi oko 13
metara, dok prema saobracajnicama nizeg reda koje razdvajaju ovaj blok od susjednih,
rastojanje iznosi oko 10 metara — §to je nedovoljno za formiranje efikasnih tampon zona koje
bi ublazile uticaje saobracaja 1 poboljsale ambijentalni kvalitet prostora. Rastojanja izmedu
objekata unutar bloka kre¢u se od minimalnih 16 metara (u slu¢aju odnosa glavne i bocne
fasade), do 27-38 metara izmedu paralelnih glavnih fasada. Iako se ova udaljenost formalno
moze smatrati zadovoljavaju¢om s aspekta tehnickih propisa, ona u funkcionalnom smislu nije
iskoriS¢ena za kreiranje javnih prostora, poput unutrasnjih trgova, djecjih igralista, zelenih

povrsina i prostora za rekreaciju.
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Slika 83. Prikaz objekata u okviru UP5

Visinska regulacija

U okvirima UP 5, DUP “Radoje Daki¢* se, za razliku od Bloka 2, nalaze objekti sa osam
nadzemnih etaza, kao i sa suterenskom etazom koja sluzi za garaziranje vozila. Predmetni blok
nalazi se neposredno uz kompleks nekadasnje fabrike, tacnije njenih ostataka, dok je i sam
jednim dijelom sagraden na prostoru starog kruga fabrike. S obzirom da se na UP 5 nadovezuju
blokovi 1 12, koji su neSto manje spratnosti P+5, moze se zakljuciti da vertikalna morfologija
objekata komunicira sa neposrednim okruzenjem, pogotovo ako se uzme u obzir da je front

blokova 1 i 5, koji se nalazi uz Bulevar Cetinjski put direktno, iste spratnosti - S+P+7.
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Slika 84. Prikaz spratnosti u okviru UP 5, DUP “Radoje Dakic*

Struktura stambenih jedinica

U okviru UP 5, za analizu izdvajamo fazu D, koja predstavlja jedini ugaoni objekat u
kompleksu i sastoji se iz dvije dilatacije i dva ulaza. U okviru jednog ulaza nalazi se 9, a u
okviru drugog ¢ak 10 stanova na spratu, $to na 7 etaza iznosi 63 stana u jednoj dilataciji1 70 u
drugoj. U svakoj od dilatacija postoji po jedno stepeniste, gdje se u lameli sa 63 stana koristi
jedan lift, a u lameli sa 70 stanova dva lifta.

Od ukupnog broja stambenih jedinica kojih u cijelom objektu ima 133, struktura je sledeca: 91
jednosobni stan, 28 dvosobnih i 14 trosobnih stanova. Analizom kvadratura dolazimo do
slede¢ih podataka:

Jednosobni stanovi: 46-54 m?

Dvosobni stanovi: 65-72 m?

Trosobni stanovi: 90-102 m?
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Slika 85. Prikaz tipske osnove u okviru faze D, UP 5, DUP Radoje Dakié¢

Tipski jednosobni stanovi
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Tipski dvosoban i trosoban stan
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Slika 86. Tipske stambene jedinice faze D

Materijalizacija objekata

Objekat je konstruktivno podijeljen u dvije lamele, sastavljen od sistema armirano-betonskih
ploca, greda i platana. Platna su izvedena u debljinama 20-25 cm, dok su spoljasnji zidovi
takodje debljine 20-25 cm obloZeni demit fasadom sa zavrSnicom u sloju bavalita. Unutrasnji
pregradni zidovi su zidani od blok-opeke, u debljinama 10 i 20 cm. Za oblaganje poda prostora
komunikacija predvidena je granitna keramika. Podovi dnevnih i1 spavacih soba, kao i
degazmana, su od hrastovog parketa I klase, dok je u sanitarnim prostorima, kuhinji i ulaznim
holovima, granitna keramika. Krovni pokrivac¢ objekta je sendvi¢-panel lim, sa ispunom od
poliuretana. Fasadni otvori na stambenim etazama su od pvc bravarije, sa roletnama, u braon
boji. Fasade su uglavom rijeSene u vidu termoizolovanih fasadnih sistema, koji se svojom
materijalizacijom uklapaju u Sire urbano podrucje, bez ukljucivanja znacajnih preokreta 1
inovacija.

Saobracajna infrastruktura (ulice, parking)

Saobracaj je rijeSen na nivou kompleksa i sastoji se od niza podzemnih etaza i nadzemnog

parkinga u dijelu cjelokupnog partera, izmedu objekata, kao §to je ve¢ prethodno pomenuto.
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Pristup bloku mogu¢ je na jugoistocnoj stani preko dvosmjerne saobracajnice koja se onda
nastavlja na interne saobracajnice, u sluzbi parkinga. Kako se navodi u projektnoj
dokumentaciji, broj parking mjesta je isprojektovan prema zahtjevima 1.1 parking mjesto po
stambenoj jedinici, i 10 parking mjesta na 1.000 m? poslovnog prostora. Kako se dalje navodi
kroz projekat, broj parking mjesta je adekvatan zahtjevima iz uslova, medutim to nije optimalan
ve¢ minimalan broj u odnosu na kvadraturu. Zakljuc¢no, realno stanje parkinga u predmetnoj
zoni ukazuje na nedostatke, s obzirom na dnevni broj korisnika poslovnih sadrzaja u kompleksu
i guzve koje objektivno postoje u predmetnoj zoni.

Tipologija vegetacije

Zelenilo u okviru Bloka 5 javlja se samo u vidu manjih travnatih povrSina na obodu bloka,
prema spoljasnjim saobracajnicama. Ostatak unutarblokovskog zelenila ne postoji ili je veoma
skroman, a svodi se na uske pojaseve izmedu parking mjesta, zanemarljivih povrsina. Ukupna
povriina zelenila u bloku, prema mjerenju, iznosi oko 2.500 m?, §to ¢ini 5,7% povriine bloka.
Ovakvi podaci pokazatelji su neadekvatnog planiranja i1 odsustva strateSkog pristupa
oblikovanju otvorenih prostora, §to direktno uti¢e na smanjenje kvaliteta boravka, ambijentalne

vrijednosti i opSteg Zivotnog standarda korisnika prostora.

Slika 87. Prikaz zelenila u UP5

Arhitektonski identitet

Kao i kod prethodno analiziranog bloka u okviru istog urbanistickog plana, uocava se prisustvo
repetitivnih fasadnih elemenata, bez pokusaja arhitektonske artikulacije koji bi doprinijeli
stvaranju identiteta prostora. Kreiranje arhitektonskih rjeSenja sa naglasenim ponavljanjem
istih morfoloskih obrazaca rezultiraju potpunim izostankom duha mjesta i gubitkom prostorne

specifi¢nosti. Tipska rjeSenja, liSena dubljeg promisljanja prostornog i druStvenog konteksta,
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rezultiraju objektima koji su projektovani isklju¢ivo prema principu maksimalne iskoriS¢enosti
urbanistickih parametara. lako funkcionalno zadovoljavaju osnovne prostorne zahtjeve,
ovakve vrste stambenih kompleksa stvaraju jednolicno i vizuelno osiromaSeno urbano
okruzenje, bez izrazene identitetske vrijednosti. Mehanicko ponavljanje istih formi simbolizuje
duboku krizu kreativnog izraza, gdje se direktno obesmisljava potencijal arhitektonske struke,
pogotovo ako se uzmu u obzir sve mogucénosti savremene tehnologije. Ovakav pristup svodi
poziciju arhitekture na ispunjavanje regulacionih parametara, bez moguénosti formiranja

prostorno artikulisanih formi.
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Slika 88. Prikaz UP5, DUP Radoje Dakic¢

Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Analizom objekata, ne mogu se uociti znacajniji tragovi neplanske gradnje, osim ve¢ ranije u
prethodnim planovima pomenutim zatvaranjima terasa, na viSe razlicitih nacina. Ipak, kao
segmenti koji nisu realizovani prema planu prepoznaju se zastakljene terase ugostiteljskih
objekata koje se nalaze na mjestu zelenih povrsina, koje su ve¢ deficitarne na nivou bloka, ali
i plana.

Zakljucak analize bloka

Za razliku od Bloka 2, UP 5 se pokazuje kao problemati¢an sa stanovisSta urbane morfologije
— visine objekata su prevelike u odnosu na gabarite prostora, dok su rastojanja izmedu objekata
znatno smanjena, Sto stvara osjecaj zasi¢enosti prostora i narusava kvalitet stanovanja. Poseban
nedostatak predstavlja potpuni izostanak zelenih povrSina: prostor izmedu objekata ispunjen je
iskljucivo parkinzima, bez ikakvog ambijentalnog ili rekreativnog sadrzaja, ¢ime se dodatno
kompromituje prostorni i1 estetski kvalitet ovog dijela bloka. Dodatno, zelene povrSine
optereéene su terasama ugostiteljskih objekata, a distribucija stanova na etazi, od ¢ak deset

jedinica u okviru jednog sprata, koje se oslanjaju na samo jedne vertikalne komunikacije,
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ukazuju na smanjen nivo komfora prilikom svakodnevne upotrebe objekta. Parking prostor je
prema projektnoj dokumentaciji na zadovoljavaju¢em nivou, ali guzve u ovom dijelu grada
ukazuju na manjak istog.

Zaklju¢no, Blok 5 u okviru DUP-a “Radoje Daki¢* pokazuje potencijal koji nije adekvatno
sproveden, uz izostanak kvalitetne prostorne razrade Sto rezultira identitetski 1 funkcionalno
siromas$nim urbanim ambijentom.

Javni objekti (Skola, vrti¢, dom zdravlja, kultura)

U okviru tekstualnog dijela plana predocene su povrSine namijenjene kako za Skolske objekte,
tako 1 za objekte zdravstvene zastite. Za objekte Skolstva opredijeljene su parcele 19 1 20 na
kojima bi trebalo projektovati osnovnu skolu i predskolsku ustanovu.

Kada analiziramo objekat osnovne Skole, prema izvodima iz GUP-a, §kolske djece obuhvacene
ovim planom ima 1.615, $to prema standardu od 5,5 m? po u¢eniku dovodi do potrebe za 8.710
m? zatvorenog prostora. Trenutno, osnovna $kola ne postoji na prostoru ovog plana, iako je jo$
2023. godine zavrSen konkurs za idejno arhitektonsko rjesenje pomenutog objekta na UP 20.
Za potrebe 12.672 stanovnika ovog plana, prema projekcijama GUP-a, potrebno je planirati
objekat za 506 djece predikolskog uzrasta u datom zahvatu. Shodno standardima od 6 m? po
djetetu za potrebe stanovnika ovog prostora je potreban kapacitet predskolske ustanove od 850
m?. Iako je u zahvatu plana planiran vrti¢ na UP 19, on jo§ uvijek nije izgraden, iako su
preduzete aktivnosti u cilju njegove izgradnje u vidu konkursa za Idejno arhitektonsko rjesenje
i tendera za izradu glavnog projekta u maju 2024. godine. Uvidom u izjave nadleznih
institucija, plan je da oba objekta budu izgradena do pocetka Skolske 2026/2027 godine.
Trenutno, veliki broj korisnika predskolskog i Skolskog obrazovanja pohada ustanove iz
kontaktnih zona, kao sto su DUP “Blok 5 ili “Novi Grad®, ¢ime se postojece institucije
dodatno opterecuju.

Planom je predviden objekat zdravstvene zasStite — dom zdravlja, na parceli UP17, spratnosti
P+2. Za pomenuti objekat zavrSen je konkurs za Idejno arhitektonsko rjesenje, ali njegova
izgradnja jo$ uvijek nije pocela, zbog ¢ega stanovnici DUP-a koriste kapacitete zdravstvenih
objekata iz kontaktnih zona.

Objekat kulture ne postoji, a planiran je na UP 18, spratnosti Pv+2 i1 njegovo idejno rjesenje
planirano je dobiti kroz konkursne radove, medutim konkurs jos uvijek nije objavljen.
Sumiranjem analize javnih sadrzaja dolazimo do zakljucka da, iako je u planu izgradnja
objekata Skolstva, zdravstva i kulture, stanari ovog dijela grada u kontinuitetu, tokom duzeg
vremenskog perioda, stanuju u predmetnoj zoni plana koja je jednolicna u programskom

smislu, sa objektima isklju¢ivo stambenog karaktera. Pomenuta programska distribucija govori
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o prostornom i funkcionalnom disbalansu unutar planske zone, pri ¢emu dominacija stambene
funkcije nad ostalim javnim sadrzajima ukazuje na nedovoljnu primjenu integrisanog pristupa
prilikom planiranja bloka. U tom kontekstu, evidentna je potreba za redefinisanjem prioriteta
u pravcu intenzivnije realizacije nedostajucih javnih sadrzaja, u cilju formiranja uravnotezene

urbane cjeline 1 stvaranja viSeg stepena kvaliteta Zivota stanovnika.

6.6. Stambeni kompleks u okviru Urbanisti¢ckog projekta “Duvanski kombinat*
* Godina izgradnje: 2017.

* Projektant DUP-a, godina: Urbanprojekt, 2012.

* Projektant arhitekture: Projektni biro Zetagradnja doo

* Investitor: Zetagradnja doo

* Povr$ina zahvata: 51.691 m?

Predmet analize je stambeni kompleks koji je urbanisti¢kim projektom, nastalim kroz izmjene
1 dopune GUP-a, predviden na mjestu nekada$njeg Duvanskog kombinata, fabrike duvana.
Granica zahvata analiziranog podrucja formirana je sa sjeverozapada Bulevarom Cetinjski put,
sa sjeveroistoka Ljubljanskom ulicom, sa jugozapada Ulicom Marka Radovi¢a i1 sa juga i

jugoistoka Ulicom Arsenija Boljevica.

DUP BLOK 5

DU UNIVERTITETSN CENTAR
DR NOVA VakE

DUF RADQIE DAKIC

UF DUVANSE]
EOREMAT

Slika 89. Prikaz polozaja UP Duvanski kombinat u gradskom tkivu

125



Katarina Vujisi¢ | Doktorska disertacija

Kontaktne zone predmetnog urbanistickog projekta su:

DUP “Univerzitetski centar*

DUP “Radoje Dakic¢*

UP “Marko Radovic¢*

DUP “Centralne djelatnosti Cetinjski put*

DUP “Naselje Prvi Maj*

Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja

Na lokaciji nekadaSnjeg industrijskog kompleksa je predvidena izgradnja objekata namjene
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima. U okviru kompleksa planirana je izgradnja 148.456
m? bruto povriine stambenog i poslovnog prostora, od ¢ega stambenog 134.008,28 m?, i
poslovnog 14.447,72 m?. Prethodno, u datoj zoni, kao i u kontaktnim zonama, nalazile su se
isklju¢ivo industrijski kompleksi: Fabrika gradevinskih masina ,,Radoje Daki¢* i Fabrika
namjestaja ,,Marko Radovi¢®, kao 1 tekstilna industrija ,, Titex* na lijevoj obali rijeke Morace.
Prenamjena u stambeni kompleks uslijedila je nakon transformacije i1 valorizacije okolnih
parcela, takode prethodno fabrickih kompleksa, kao i nemoguénosti Sirenja industrijskih
kapaciteta na tom podrucju.

Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje

Usled tranzicionih promjena u privredi i gasenja industrije, dolazi do proglaSenja stecaja
fabrike Duvanski kombinat 2010. godine. ZemljiSte fabrike najprije je prodato privatnom
investitoru u zateCenom stanju, a nedugo zatim je i dodatno valorizovano usvajanjem planskog
dokumenta 2012. godine, kada se na predmetnoj lokaciji planira izgradnja stambeno—poslovnih
objekata. Na taj naCin, namjena lokacije je transformisana iz industrijskog kompleksa u
stambeni blok sa djelatnostima. Izgradnja je pocela 2017. godine i traje i dalje. Tranzicione
transformacije se jasno Citaju na primjeru ovog kompleksa, gdje je valorizacija zemljista
izvrSena dopunom planskih dokumenata tek nakon prodaje zemljista, na Stetu drzavnog profita,

a u korist privatnog investitora.
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Slika 90. Prikaz 3d vizuelizacije UP5 Duvanski kombinat

Analiza neposrednog okruZenja

Medusobni odnos objekata u okviru kompleksa karakteriSe rastojanje od 30-32 m izmedu
paralelno pozicioniranih objekata, kao i nesto vise, ta¢nije 57 m izmedu paralelnih objekata i
ugaono postavljenog segmenta. Takvo rastojanje daje mogucénost formiranja manjeg trga sa
elementima za natkrivanje, Sto je svakako pozitivna sekvenca ambijentalne strukture. Ono Sto
se karakteriSe kao manje povoljno jesu rastojanja izmedju objekata i okolnih saobrac¢ajnica od
samo 11 m, gdje se u tom pojasu nalaze trotoar i zelenilo, ¢ime se stvara vrlo uzak zastitni
pojas izmedu intenzivnog saobracaja i stambenih sadrzaja. U kombinaciji sa znatnom visinom
objekata, koja u ovom slucaju iznosi i do devet etaza, ovako mala rastojanja od saobracajnica

nisu povoljna ni sa aspekta buke, niti sa aspekta vizuelnog komfora stanara.
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Slika 91. Prikaz udaljenosti fizickih struktura u okviru UP Duvanski kombinat
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Slika 92. Prikaz objekata u okviru UP Duvanski kombinat

Visinska regulacija

Analizom spratnosti objekata u kompleksu, uocava se ista spratna visina od dvije podrumske
etaze, sa Cak 10 nadzemnih etaza u svim stambeno-poslovnim kompleksima. Visinom se istice
stambeno-poslovna kula, spratnosti P+18 i takode dva pripadajuca nivoa podrumskih etaza.
Spratnost u ovom slu¢aju nije prilagodena pripadaju¢em ambijentalnom kontekstu, s obzirom
da je neposredna kontaktna zona u okviru DUP-a “Naselje Prvi maj“. U okviru pomenutog
plana, direktan kontakt sa UP-om “Duvanski kombinat“ ima zona namijenjena stanovanju
srednje gustine u okviru koje je predvideno individualno stanovanje maksimalne spratnosti
P+1+M - Pv+2+M. Tako veliki kontrast u spratnostima dvije kontaktne zone svakako ne
doprinosi stvaranju skladnog urbanog prostora, ve¢ naruSava prostornu ravnotezu, vizuelni
identitet i mjerilo naselja, Sto moZze negativno uticati na kvalitet boravka u prostoru i percepciju

ambijenta od strane korisnika.
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Slika 93. Prikaz spratnosti u okviru UP Duvanski kombinat

Struktura stambenih jedinica

U okviru kompleksa nalaze se ¢ak 1.664 stambene jedinice, a u radu ¢e se analizirati jedna
lamela, kako bi se detaljnije sagledali odnosi struktura i kvadratura stanova.

Faza 6 je lamela stambeno-poslovnog karaktera, u okviru kompleksa i sastoji se od 1.010,54
m? poslovnih prostora, i 162 stambene jedinice. Na jednoj etazi lamele nalazi se 18 stanova, sa
jednim jezgrom vertikalnih komunikacija, koje se sastoji od 1 stepenista i 2 lifta, uz dodatno
protivpozarno stepeniSte. OptereCenost sprata velikim brojem stanova, na mali broj
komunikacija, uti¢e na funkcionalnost prostora, te takva prostorna organizacija moze dovesti
do smanjenog nivoa privatnosti, otezane cirkulacije stanara, Sto zajedno negativno uti¢e na

ukupni kvalitet stanovanja u okviru lamele.

—
5 R | o e FO
J%ﬂs J1a J‘La !

i 1 i T )

g 1 =  Q—— | I '_:§
LI S L S

lio

ol 75 | S

S e ||

==l pe _

F—1 el

Slika 94. Prikaz tipske osnove u okviru faze D, UP 5, DUP Radoje Dakié
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Struktura stanova je takva da u cijelom objektu postoji 117 jednosobnih, 36 dvosobnih i 9

trosobnih stanova. Kvadrature stambenih jedinica su sledece:

Jednosobni: 40,02-49,12 m?

Dvosobni:68,02—72,37 m?

Trosobni: 94,06 m?

Pregled izdvojenih stambenih jedinica dat je u nastavku rada:

Jednosobni stan
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Trosoban stan

UKLIPHIC STAR T 9405 07

Slika 95. Tipske stambene jedinice, faza D

Materijalizacija objekata

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen sa armirano betonskim platnima u oba pravca AB
platna su 20 cm, 25 cm i 30 cm sa delimi¢no prefabrikovanim sistemom tavanice tipa "Omni"
d=19 cm (6.0 + 7.0 + 6.0 cm) izmedju stambenih etaza, i monolitne AB ploce u stepeniSnom
dijelu i dijelu erkera. Spoljasnji zidovi su zidani u bloku d=20 cm, dok su pregradni zidovi
takodje zidani d=9cm, sve je malterisano produznim malterom. Unutrasnja vrata imaju okvir
krila od drveta, preko kojeg se lijepi medijapan, obostrano furniran odabranim furnirom, pri
¢emu je ispuna od stakla ili medijapana. Fasadna bravarija na svim stambenim etazama je od
PVC petokomornih profila sa ispunom od termopan stakla i sa ugradenom "Eslinger" roletnom.
Bravarija na poslovnim prostorima se radi od aluminijskih trokomorih profila, takode
zastakljenim termopan staklom.

Predvideni materijal za pokrivanje objekta je sendviC plastificirani trapezasti ¢eli¢ni lim, dok
je toplotna zastita na fasadi predvidena preko demit fasade sa slojem stirodura d=5.0cm.
Klasi¢an pristup zavr$noj obradi fasade, bez prisustva inovativnih arhitektonskih elemenata,
obraden je u koloritu bavalita neutralnih boja. Zavrsni sloj podova u dnevnoj i noénoj zoni je
hrastov parket I klase, dok je u kupatilima i kuhinjama predvidena keramika.

Saobracajna infrastruktura

U skladu sa zahtjevima definisanim Urbanistickim projektom (UP), neophodno je obezbijediti
parking kapacitete u podzemnim etazama u skladu sa vaze¢im normativima, koji predvidaju
1.1 parking mjesto po stambenoj jedinici, odnosno jedno parking mjesto na svakih 50 m?

poslovnog prostora. Na osnovu ukupne povrsine poslovnog prostora i broja stambenih jedinica,
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utvrdena je potreba za ukupno 2.199 parking mjesta, koja su, prema dostupnoj tehnickoj
dokumentaciji, u potpunosti obezbijedena.

Medutim, iako su zahtjevi u pogledu parkiranja za rezidente i1 korisnike poslovnih sadrzaja
ispunjeni (¢ak 2.158 ostvarenih parking mjesta u dva nivoa podzemnih garaza), pristup
unutrasnjem dijelu bloka motornim vozilima je oteZan za posjetioce, buduci da je saobracaj u
toj zoni predviden iskljucivo za pjesacki rezim kretanja. Ovakvo prostorno rjeSenje otezava
svakodnevno funkcionisanje kompleksa, jer posjetioci nemaju mogucnost direktnog prilaza
automobilima, §to dovodi do Cestih zastoja i privremenih zaustavljanja vozila u okolnim
saobracajnicama. Time se dodatno opterecuje ve¢ frekventna zona, stvarajuci saobracajne
guzve 1 negativno uti¢uci na ukupnu funkcionalnost prostora.

Tipologija vegetacije

Zeleni pojas izmedu objekata svodi se na postavljanje zardinjera na platou iznad podzemne
garaze, u pojasevima Sirine 5 m. Osim Zzardinjera, jedino postojece zelenilo je u pojasu pored
saobracajnica, koje se svodi uglavnom na nisko rastinje, dok je u Zardinjerama kombinacija
visokog i niskog rastinja. Usled nemoguénosti preciznog utvrdivanja zelenila u cjelokupnom
kompleksu, s obzirom da radovi jo$ traju, procenat radi procjene koli¢ine zelenila, uzet je na
osnovu idejnog rjeSenja i iznosi 15% od ukupne povrsine kompleksa. Procijenjeni procenat

smatra se nezadovoljavaju¢im, narocito u kontekstu gustine izgradenosti i potrebe za

stvaranjem kvalitetnog ambijenta za stanovanje.

Slika 96. Prikaz zelenila u okviru bloka

Arhitektonski identitet
Arhitektonski identitet predmetnog kompleksa karakteriSe izrazita uniformnost koja rezultira
monotonom vizuelnom slikom prostora, bez jasno artikulisanih elemenata koji bi doprinosili

prepoznatljivosti ili specificnosti ambijenta. Arhitektura svih lamela oslanja se na gotovo
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identi¢ne volumene, fasadne tretmane 1 ritmove otvora, Cime se briSu granice izmedu
pojedinacnih objekata i stvara se utisak ponavljanja bez hijerarhije 1 izraza.

Ovakav pristup dovodi do gubitka identiteta samog prostora, Cineéi orijentaciju unutar
kompleksa otezanom. Takva arhitektonska praksa, vodena pretezno funkcionalnim i
ekonomskim parametrima, zanemaruje Siri znacCaj arhitekture u oblikovanju identiteta

zajednice 1 kvaliteta svakodnevnog Zivota korisnika prostora.
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Slika 97. Prikaz UP5 Duvanski kombinat

Javni objekti (Skola, vrti¢, dom zdravlja, kultura)

U okviru kompleksa nije predvideno postojanje Skolskih niti predSkolskih objekata, ve¢ ¢e
korisnici obrazovnih ustanova koristiti kapacitete susjednih blokova. Trenutno, to nije ni jedna
od kontaktnih zona, ve¢ se koriste kapaciteti DUP-a “Blok 5“1 “Novi Grad®, kao najblizih zona
predmetnom bloku. Takode, igraliSta nisu prisutna u okviru projekta niti trenutno izvedenog
stanja, kao ni kulturni sadrzaji.

Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Neplanska gradnja jo§ uvijek nije zabiljeZzena usled veoma kratkog vremenskog perioda od
zavrSetka izgradnje dijela kompleksa. Odsustvo vremena za spontane intervencije korisnika ili
nelegalne dogradnje doprinijelo je ocuvanju prvobitnog urbanistickog i1 arhitektonskog
koncepta, te za sada nije doSlo do znacajnije degradacije prostora kroz neformalne zahvate.
Zakljucak analize bloka

Analizom predmetnog stambenog kompleksa moze se zakljuciti da prostorna organizacija i
oblikovni koncept ne odgovaraju u potpunosti urbanom kontekstu u kojem se blok nalazi.

Spratnost objekata, koja doseze 1 do devet etaza, znacajno premasuje mjerilo okruzenja,
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stvaraju¢i osecaj narusene prostorne ravnoteze. Rastojanja izmedu paralelno pozicioniranih
objekata nedovoljna su za obezbjedivanje adekvatnog stepena privatnosti, osvijetljenosti i
ventilacije stanova, narocito u kontekstu velike gustine izgradnje.

Poseban izazov predstavlja ¢injenica da se veliki broj stambenih jedinica oslanja na mali broj
komunikacionih jezgara, Sto utice na funkcionalnost i komfor svakodnevnog koriS¢enja
prostora. Nedostatak zelenila u kompleksu svakako negativno uti¢e na formiranje kvalitetnog
okvira za stanovanje.

Pozitivni aspekti odnose se na €injenicu da je stanarima obezbijeden dovoljan broj parking
mjesta, ¢ime se izbjegavaju problemi vezani za parkiranje u svakodnevnoj upotrebi. Ipak,
nedostatak predvidenih kapaciteta za posjetioce ¢ini kompleks tesko pristupacnim onima koji
dolaze spolja, ¢ime se dodatno ograni¢ava njegova inkluzivnost i povezanost sa Sirom urbanom
strukturom.

Povrsine stanova su adekvatne u smislu standarda, gdje su kvadrature jednosobnih stanova
uglavnom iznad 40 m?, dok su dvosobni i trosobni stanovi takode zadovoljavajuéi u kontekstu
funkcije.

Kvalitet izvedene gradnje ocenjuje se kao dobar, $to je vazan segment u vrednovanju odrzivosti
kompleksa. Medutim, arhitektonski identitet izostaje — dominira izrazita monotonija, bez jasno
definisanih karakteristicnih elemenata koji bi doprinosili stvaranju prepoznatljivosti i
emocionalne povezanosti korisnika sa prostorom. Kompleks tako ostavlja utisak generickog i
arhitektonski anemicnog zahvata, kojem nedostaje karakter i jasna identitetska artikulacija u

urbanom pejzazu.

7. ANALIZA REZULTATA DOBIJENIH ISPITIVANJEM KRITERIJUMA
KARAKTERISTICNIH STAMBENIH BLOKOVA

Na osnovu tabelarno predstavljenih rezultata slijedi analiza kriterijuma gdje ¢e se jasno
definisati zaklju¢na opazanja i razlike u pristupu tokom dva perioda planiranja i projektovanja
u Podgorici. Najprije je potrebno naglasiti da je u tabeli prikazano svih Sest prethodno
obradenih blokova kolektivnog stanovanja, sa namjerom uporedivanja dobijenih rezultata u
periodu prije i posle tranzicije. Cilj je da se kroz rezultate utvrdi kako su se dobijeni parametri
mijenjali kroz vrijeme, tacnije Sta je i u kom periodu planiranja 1 projektovanja blokova

kolektivnog stanovanja bio prioritet, u kontekstu vremena nastajanja.
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regulaciji susjedne stambene
zone

ulaz

frekventne gradske zone

betonskih Zardinjera
na platou kompleksa

Dakic"

identitetom / gubi se vizuelna
prepoznatljivost i pripadnost

udaljenost udaljenost od spratnost odgovor spratnosti na broj stanova u objektu / 1 broj vertikalnih ukupan broj stanova welentlo Jaund objelct
blok / kriterijum povriina zahvata godina izgradnje investitor skica fizitkog odnosa objcjekata julice analiziranog & konr:ekst broj stanova na etazi . ulaz ) kojmunikacija broj i procentualni udio stambenih jedinica u ukupnom broju stanova u objektu P . objejktu kvadratura stambene jedinice parking arhitektonski identitet prisustvo neplanske gradnje
objekta
garsonjera jednosobni dvosobni trosobni i viSesobni garsonjera jednosobni dvosobni trosobni i viSesobni ostvareni parametar zadovoljenost ostvareni procenat zadovoljenost Skola vrtic dom zdravlja
DUP “Nova Varos“
S . zadovoljavajuci za stanare, ali nezadovoljavajuci jednostavna i monohromatska fasada, . . .
b BLd EUA ) Rl SIe el 1 stepeniste i 1 lift / 76-83m?2 * i nedovoljan u kontekstu nivo, uz neposrednu ocekivana za period gradnje / prisutna u vidu zastakljenih
Blok P 14.049 m2 1971 OGP Titograd 16-22 m 10-11 m P+M+4+Pk se uklapaju u kontekst 2-3 stana 10i 15 stanova / 1 ulaz P / 5 (20%) 10 (40%) 10(40%) 2 lamele / 25 / 43m2 ) _m ) dV,OSObm 98m?2 1.1p.m. / 1 stan . 10% " > . .p . ! terasa i nelegalne nadogradnje
okrudenia 1 ulaz i dvoiposobni svakodnevne upotrebe blizinu gradskog proporcije objekata u skladu sa otkrovlia
3 . zaposlenih u gradskoj zoni parka ne postoji u okviru DUP-a ne postoji u okviru DUP-a ne postoji u okviru DUP-a kontekstom s J
T T TR Po+P+1/4000m2 u postoje dva u susjednom postoji jedan u susjednom
znatno veca spratnost u o susjednom DUP-u, DUP-u / zadovoljavajudi DUP-u / zadovoljavajudi
. . . nezadovoljavajudi za stanare, R . o L
odnosu na okruZenje uz nedovoljan /svodi se nedovoljan u kontekstu nezadovoljavajuéi / nezadovoljavajudi kapacitet kapaciteti kapaciteti
masivno prizemlje koje 4 stana / prizemlje na 18 spoljasnjih p.m. inovativna arhitektura za period ristuna u vidu narusavanja
Blok L 9.720 m2 1973 VP Titograd il 10-20 m 25m P+10 - i J J /P . . 44 stana 1 stepeniste i 2 lifta 8 (18%) 36 (82%) / / 44 25-30m2 58m?2 / / . p svakodnevne upotrebe 1-2% ne postoji osim ) . p. . * . . J
¢ 20m ) dobro komunicira sa stanova / spratovi uz neposrednu blizinu . i . . . nastanka / iskorak u koloritu i formi originalnog kolorita
) . i . zaposlenih u centralnoj gradskoj drvedai zardinjera
okolinom/reperna tacka javnog parkinga .
gradske zone zon
DUP “Novi Grad“
spratnost je ujednacena i zadovoljavajuci uz
dobro komunicira sa 1 stepeniste i 1 lift
Blok A 74.500m?2 1976 OGP Titograd 24-50 m 23-33 m P+5 okruseniem. sa snasnim 5 stanova 25 stanova / 1 ulaz P 1 ulaz / / 20 (20%) 50 (50%) 30 (30%) 4 lamele / 100 / 41m2 51-61m2 88-92m2 0.80p.m. / 1 stan 23,5% potrebu za boljim
J ! ) odrzavanjem
blokovskim frontovima P+2 / 6.397m2
nezadovoljavajuci za stanare, P+1/1.690m2 . L jednostavne forme, ujednacenost . . L
) . . kapaciteti zadovoljavajuci za . . prisutne u vidu zastakljenih
nedovoljan u kontekstu nedovoljni kapaciteti uz . volumena, repetitivnost fasadnih . ) .
) i . predmetni DUP / N . o . terasa, izmjene fasadnih boja i
svakodnevne upotrebe preoptereéenost iz kontaktnih ] i ) ne postoji u okviru DUP-a elemenata / skromni oblikovni i
. L . . preoptereéenost iz kontaktnih . ) nelegalne nadogradnje na
o B zaposlenih u zoni velikog broja zona sa nedostajucim Jona sa nedostaiudim elementi arhitektonskih struktura u osledniim eta¥ama
dos/l?:rnr:i\rI:r::eStT(I;ZgnuiLa?Ja el poslovnih prostora/institucija zadovoljavajuéi uz sadrzajima sadriajimaj skladu sa periodom nastanka : .
Blok B 74.268m?2 1976 OGP Titograd ‘ 30-32 m 23-38 m P+5 u'ednaéenjih fasadnih 2 stana 12 stanova /1 ulaz P 1 ulaz / / 24 (66%) 12 (33%) 6 lamela /72 / / 75m2 98-100m2 0.80pm. / 1 stan 22,5% potrebu za boljim
! odrzavanjem
frontova
DUP “Blok 5“
nezadovoljavajuci usled P/1600m2 i P+1 /4160m2 2 znacajno prisutna u vidu
Jadovoliavaiudi postepeno 1 stepeniste i 1 lift / 1200 (70%) 257 (15%) . nedostatka planirane garaze i zadovoljavajuéiuz | P+1/6815m2 zadovoljavajuci obiekta zadovoliavaiucih P / 2300m2 zadovoljavajuci vizuelna dinamika i tehnoloske zastakl'ejntht)erasa romiene
Blok 5 326.900 m2 1983 S1zZ 35-52 m 16-30 m P+5 - P+16 ALRERISE RRBEE 2 -3 stana 15-18 stanova / 1 ulaz . 257 (15%) *dvosobnim stanovima su se nazivali veci 2ol 1714 *u kompleksu 17-36m2 45-61m2 65-77m2 77-97m2 0.88p.m. / 1 stan svakodnevnog gustog 38% potrebu za boljim kapacitet uz veliku ok e e IR inovacije formiraju izuzetno S S
povecanje u okviru bloka 1 ulaz ) . i visesobnih , . . . ) ] . kapaciteta uz veliku kapacitet ) ) .. boje na fasadi, nadogradnje na
Jjednosobni saobracaja u frekventnoj odrzavanjem opterec¢enost od okolnih zona ) . kvalitetno arhitektonsko rjesenje .
. . opterec¢enost od okolnih zona spratovima
gradskoj zoni
DUP “Univerzitetski centar”
nezadovoljavajuci / masivna i gabaritna arhitektura bez
, e o . zadovoljavajudi uz evidentne L ; . , dinamike u fasadama / omoguéeno . .. :
Master veca spratnost u odnosu na 1 stepeniste i 2 lifta 87-133m2 / trosobni 871 ne postoji osim uskih ne postoji u okviru DUP-a nije znacajno prisutno
Podcjelina 2 25.405 m2 2019 e 38-45m 3-16 m 3G+P+8 - 18+Pk P ; 6 stanova 53 stana / 1 ulaz P / 8 (15%) 24 (45%) 16 (30%) 5(10%) 3 lamele / 165 23-29m2 48-53m2 68-84m2 / . 1.1 p.m./ 1stan nedostatke za posjetioce veoma 12% P ) J ) . . . 2 J . . . / " . o zadovoljenje parametara bez J J P /
inZenjering doo susjedne zone 1 ulaz 135 m2/ dupleksi zelenih pojaseva i plan se oslanja na planirane sadrzaje u susjednom DUP-u "Radoje Daki¢ o . zastakljene terase
frekventne gradske zone e uspostavljanja dijaloga sa urbanim
betonskih Zardinjera
) kontekstom
¥e < EL N AL >
) nedovoljan broj parking mjesta / . masivne linearne strukture, niz
veca spratnost u 0dnosu na deficit u trenutnom stanju, kao i AR uniformnih fasadnih ponavljanja bez
Univerzitet Crne kontekst / iskorak u visinskoj 1stepeniste i 1 lift 4 ’ ne postoji osim uskih ne postoji u okviru DUP-a nije znacajno prisutno
Podcjelina 3 25.085 m2 2008 93 m 3-10 m S+P+7 ,,_/ . / 7 stanova 49 stanova /1 ulaz . / / 14 (28.5%) 14 (28.5%) 21 (43%) 49 / 51m2 79454)3m'2 ; 109m?2 0.85p.m. / 1 stan u planiranom uzimajudi u obzir 9% . ) J , . . . 5 J . . . / " ; o dijaloga sa urbanim kontekstom / . J 2 /
Gore regulaciji susjedne stambene 1 ulaz *dvosobni i dvoiposobni . . . zelenih pojaseva i plan se oslanja na planirane sadrzaje u susjednom DUP-u "Radoje Dakic : ) . zastakljene terase
dogradnju svih faza objekta sa e arhitektura bez identiteta, prostorno
zone betonskih Zardinjera
garazom neutralna
DUP “Radoje Dakic¢“
nezadovoljavajuci / . . o
L . . oy koherentan izraz, ali bez izrazenog
spratnost je ujednacena i zadovoljavajuci sa minimalnim prostor lisen vizuelnog identiteta, uz mehanicko
. ., . J= . 1stepeniste i 1 lift / 12pm / 1000m2 parametrima / evidentan vizuelnog identiteta / . s . e ) nije znacajno prisutno /
Blok 2 17.759 m2 2008 Celebi¢ doo 27-60 m 11-12 m P+5 dobro komunicira sa 6 stanova 30 stanova / 1 ulaz 5(16,6%) 15 (50%) 5(16,6%) 5 (16,6%) 30 34m?2 50-51m2 64m?2 113m2 . L. 9,58% . ) ponavljanje struktura ¢ime se gubi :
oy ol AN RN . . 1 ulaz stanovanja nedostatak za posjetioce zelenilo se svodi na . L zastakljene terase
okruzenjem . lokalni narativ i vizuelna
frekventne gradske zone linearno uz .
. prepoznatljivost
™ ) B saobracajnice ne postoji / planirana DUP-om | ne postoji / planiran DUP-om i| ne postoji / planirana DUP-om
i zavrSeno konkursno idejno zavrseno konkursno idejno i zavrSeno konkursno idejno
rjesenje rjeSenje i glavni projekat rjesenje
spratnost je ujednacena i
. = . . . nezadovoljavajuci / jednoli¢ne forme sa repetitivnim
dobro komunicira sa . zadovoljavajudi uz evidentne i . ) . ~ . . . .
i . i 1 stepeniste i 2 lifta / . ne postoji osim uskih fasadnim elementima lisene nije znacajno prisutno /
UP5 43.625 m2 2016 Zetagradnja doo _ . 16-38 m 8-13 m S+P+7 susjednim blokovima, sa 10 stanova 70 stanova / 1 ulaz / 42 (60%) 14 (20%) 14 (20%) 70 / 46-54m2 65-72m2 90-102m?2 1.1 p.m./ 1stan nedostatke za posjetioce veoma 5,7% ) . . . . ) . :
i il i . . ) 1 ulaz zelenih pojaseva i inovativnog pristupa i savremenog zastakljene terase
snaznim blokovskim frekventne gradske zone e .
frontovima betonskih zZardinjera izraza
UP “Duvanski kombinat”
: nezadovoljavajuci / . . i
veca spratnost u 0dnosu na 1 stepeniste + 1 PP zadovoljavajuéi uz evidentne ne postoji osim uskih uniformnost koja generise monotone
kontekst / iskorak u visinskoj ne postoji u okviru UP-a / plan se oslanja na planirane sadrzaje u susjednom DUP-u "Radoje | volumene i ne formira arhitekturu sa nije znacajno prisutno
Duvanski kombinat 51.691 m2 2017 Zetagradnja doo 30-57 m 5-13 m 2G+P+9 - 18 / J 18 stanova 162 stana / 1 ulaz stepenistei 2 lifta / 1 / 117 (72%) 36 (22%) 9 (6%) 162 / 40-49m2 68-72m2 94m?2 1.1 p.m./ 1 stan nedostatke za posjetioce veoma 15% zelenih pojaseva i 2 J /P J 2 J ! . J Jjnop /

zastakljene terase
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7.1. Analiza neposrednog okruZenja

Nezaobilazan dio analize ¢ini odnos izgradenih objekata prema neposrednom okruzenju, gdje
se jasno uocava udaljenost objekata od susjednih izgradenih struktura, ali i udaljenost od
okolnih saobracajnica.

Ako se izdvoje rezultati dobijeni za period socijalizma, uoCavamo najmanju udaljenost
objekata u zoni Bloka L, izmedu dva solitera, koja iznosi 10 m, kao i 16 m u zoni DUP-a
“Nova Varos®, u Bloku P, dok se u ostalim blokovima kre¢e od 24 m do ¢ak 52 m u zoni Bloka
5. Takode, potrebno je izdvojiti objekte u blokovima DUP-a “Novi Grad®, gdje udaljenosti
variraju od 24 m do ¢ak 50 m. Predstavljena rastojanja omogucavaju adekvatno provjetravanje
i osuncanje blokova u kontekstu datih visina, kao i formiranje unutarblokovskih sadrzaja.

Sa druge strane, tranziciona arhitektura prepoznaje korektna rastojanja izmedu objekata, ali uz
vecu spratnost postavlja se pitanje adekvatnog osuncanja i provjetravanja blokova. Konkretno,
u okvirima UP5, DUP “Radoje Dakic¢*, uocavamo rastojanje od 16 m izmedu objekata koji
imaju znatno vecu spratnost nego prethodno pomenuti blokovi, ¢ak P+7. Takode, u okviru UP-
a “Duvanski kombinat™ uocava se rastojanje od 30 m izmedju objekata spratnosti P+9, Sto
odgovara obrascu da je povoljna udaljenost jednaka visini visSeg objekta. Ipak, uprkos
parametarskom zadovoljenju, objektivna slika sa terena ukazuje na blizinu objekata koja
onemogucava intimu stanovnika i adekvatno osuncanje. Sa druge strane, svaki od analiziranih
blokova iz postsocijalistickog perioda ima u jednoj od osa udaljenost izmedju objekata koja
omogucava formiranje unutarblokovskog trga, i varira od 45 m, do ¢ak 93 m u okviru Potcjeline
3, DUP “Univerzitetski Centar®.

Posebno bitna kategorija planiranja kojoj je posvecena paznja u socijalistiCkim blokovima jeste
udaljenost od saobracajnica koja se posebno isti¢e u Blokovima A i B, DUP-a “Novi Grad®,
koja iznosi 23—-38 m i u tom pojasu nalazi se trotoar, zelena povrsina, trotoar i drvored, §to
omogucava adekvatnu zvucnu i vizuelnu izolaciju objekata. Takode, kao dobar primjer iz tog
perioda izdvaja se Blok 5 (16-30 m), dok je nesto losiji odnos jo$ jednom u zoni DUP-a “Nova
Varos“ kada udaljenost od ulice varira 2—10 m. Ovakvi podaci ukazuju da se u centralnoj
gradskoj zoni Nove Varo$i usled poslijeratne obnove grada radilo na kvanitetu, tacnije
nestaSica stanova uslovila je brzu 1 gustu gradnju. Za razliku od centralne gradske zone, dio
grada preko rijeke Morace moze posluZiti kao pozitivan primjer u okvirima ovog parametra.
Kada analiziramo rezultate postsocijalistickih blokova, dimenzija udaljenosti objekata od
saobracajnica varira od namjanjih 3 m u okviru DUP-a “Univerzitetski Centar, do
maksimalnih 12—16 m u ostalim blokovima. Tako mala udaljenost ozbiljno degradira kvalitet

urbane sredine i onemogucéava formiranje zastitnog pojasa svake vrste.
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Kao zakljuéak ovog segmenta analize namece se ¢injenica da su udaljenosti izmedu objekata
najkriti¢nije u uskoj centralnoj zoni grada, gdje je prisutna gusta izgradnja objekata, dok su
ostale zone, kako socijalisticke, tako 1 postsocijalisticke uglavnom zadovoljavaju¢ih
parametara koji omogucavaju formiranje kvalitetnih unutarblokovskih prostora. Ipak, sa
porastom spratnosti, upitno je rastojanje u odredenim gradskim zonama, kada se uzme u obzir
objektivno stanje. Najvece promjene desile su se u zoni pozicioniranja objekata u odnosu na
ulicu, gdje je to rastojanje znacajno opalo sa protokom vremena, pa se svelo sa nekadanjih 16—
38 m, na svega 5-16 m udaljenosti, Sto se svakako ne moze ocijeniti kao pozitivan slijed

transformacija.

7.2. Visinska regulacija i odgovor spratnosti na kontekst

Kada se analizira visinska regulacija u periodu socijalizma, ne moze se zauzeti generalan stav
da su spatnosti bile standardne, jer iako je prisutna dominantna spratnost od P+5 / P+6 spratova,
jasno se uoc¢avaju izuzeci. To su soliteri u okviru Bloka L (P+10), kao 1 ve¢i broj viSespratnica
u Bloku 5 (P+16), Sto ukazuje na inovativne momente stambene arhitekture tog perioda, gdje
je sa znatno manjim tehnoloskim moguénostima istrajavano u namjeri da se pomjeraju granice
gradevinarstva. Vazno je napomenuti da su blokovi, kada je rije¢ o periodu 70-ih godina,
ujednacene spratnosti, sa izuzetno jakim fasadnim frontovima blokova, 1 veoma uskladenim
vertikalnim strukturama. Kada je rije¢ o izuzecima tog perioda, to je svakako Blok 5 koji je u
svojoj cjelosti ujednaCenih visina i gabarita, sa pazljivo nivelisanim prelazima sa jedne
spratnosti na drugu.

U postsocijalistickom periodu uoCavamo znatno vece spratnosti, sa prosjekom od sedam
nadzemnih etaZa pa na vise, sa najve¢im brojem spratova prisutnim kod stambeno-poslovnih
kula sa ¢ak 19 nadzemnih etaza. Takvi podaci govore o tehnoloskom napretku koji je svakako
prisutan i u praksi, gdje se sa dodatnim ve¢im brojem podzemnih etaza moze donijeti zakljucak
0 povecanoj motorizaciji i potrebi za ve¢im brojem parking mjesta.

Kada se analizira odgovor spratnosti na kontekst, u domenu blokova iz socijalistickog
perioda, uglavnom je odgovor zadovoljavajuci i spratnost komunicira sa okruzenjem. Jedini
izuzetak jesu soliteri u Bloku L koji su svojom visinom znatno visi od neposrednog okruzenja,
ali u isto vrijeme predstavljaju repernu tacku ovog dijela grada i simbol nove prakse u
arhitekturi tog vremena. Sa druge strane, arhitektura tranzicije donijela je takode ujednacene
spratnosti u skoro svim analiziranim blokovima, sa izuzetkom UP-a “Duvanski kombinat®, ¢iji

su objekti znatno visi od objekata susjednog bloka, sa razlikom od ¢ak sedam etaza. U nekim
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od primjera ovog dijela analize spratnosti su postavljene isuvise ujednaceno, $to za rezultat ima
monotonu siluetu grada bez repera i akcenata.

Kao zakljuéak ovog segmenta rezultata, svakako je jasno da suprotno oc¢ekivanjima da period
sa manje tehnoloskih moguénosti ne daje velike spratnosti, jasno vidimo da su spratnosti
objekata iz perioda socijalizma bile skoro pa ujednacene sa onim iz postsocijalistickog perioda.
Ovakvi podaci ukazuju na inovativno razmisljanje na polju urbanizma i arhitekture Podgorice
u socijalistickom periodu. Takve inovacije generisale su reperne tacke grada i objekte koji su
prepoznatljivi u silueti grada do danas. Razlika u spratnosti javlja se u broju podzemnih etaza,
gdje je ona povecana u novijoj arhitekturi usled povecane upotrebe automobila u odnosu na
period prije tranzicije.

Kada zakljuc¢ujemo segment odgovora spratnosti na kontekst, svakako je u periodu socijalizma
viSe zadovoljavaju¢ih primjera, gdje objekti adekvatno komuniciraju sa neposrednim
okruzenjem. Sa druge strane, tranziciona arhitektura dala je mjeSovite rezultate, gdje iako
dominiraju zadovoljavaju¢i odnosi vertikalnih gabarita, imamo izuzetke gdje je znatna visinska

razlika izmedu susjednih zona u potpunosti zanemarena.

7.3. Struktura stambenih jedinica

Struktura stambenih jedinica proucavana je u tri segmenta.

U prvom dijelu analize akcenat je stavljen na broj stambenih jedinica po etaZi, kao i broj
stanova koji koriste jedne vertikalne komunikacije u sklopu objekta. Odgovor na predmetni dio
ispitivanja ukazuje na kvalitet Zivota stanara, 1 komfor upotrebe objekta u svakom trenutku.
Takode, ovo je jedan od parametara koji, pored udaljenosti objekata od saobracajnica, veoma
jasno ukazuje na promjene u nacinu projektovanja i1 planiranja usled tranzicionih
transformacija.

U tabeli se jasno uocava da je u socijalistickom periodu maksimalan broj stanova na jednoj
etazi iznosio od 2 do maksimalnih 5 stanova na jednoj etaZi. Izuzetak predstavljaju soliteri sa
8 stanova na samo jednoj etazi. U zbiru ukupnog broja stanova, dolazimo do podatka od 10 do
maksimalnih 25 stanova koje koriste jedne vertikalne komunikacije 1 jedan ulaz u zgradu.
Izuzetak je, oCekivano, opet napravljen kada su u pitanju soliteri, gdje postoje ukupno 44 stana.
Sa druge strane, u postsocijalistickom periodu broj stanova na jednoj etazi znatno je porastao,
kao 1 broj etaza, pa tako na jednom spratu u prosjeku nailazimo na 6 do maksimalnih 18
stambenih jedinica na jednoj etazi. U odnosu na porast broja spratova, u prosjeku nailazimo na
minimalnih 30 stanova koji koriste jedne vertikalne komunikacije, zatim prosjecnih 49-53

stana 1 maksimalnih 70, odnosno 162 stana u UP “Duvanski kombinat®.
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Zakljuéno, velike i ocigledne razlike ukazuju na povedanje gustine stanovanja po m?’
stambenog objekta, gdje se broj stambenih jedinica koje koriste jedne vertikalne komunikacije
znatno povecao. Takvi podaci ukazuju na ozbiljne promjene u kvalitetu stanovanja i upotrebe
objekata, kao 1 na degradiranje koncepta stanovanja u odnosu na period prije tranzicije.

Drugi dio analize strukture stambenih jedinica odnosi se na vrstu stambene jedinice koja
dominira u objektu u cilju sagledavanja promjene potreba drustva za ve¢im odnosno manjim
stambenim prostorom. Kada govorimo o garsonjerama, jednako su zastupljene u obje
kategorije blokova, ukoliko su uopste prisutne, s obzirom da ih nema u pola obradenih cjelina.
Sa druge strane, jednosobni stanovi dominantno su prisutni u obje kategorije, pri cemu
procentualno najvise, cak 82%, u soliterima Bloka L, dok prosjecno prisustvo jednosobnih
stanova u periodu prije tranzicije iznosi 20%. U postsocijalistickom periodu, taj procenat varira
od 28,5% do ¢ak 72% u UP “Duvanski kombinat®. Dvosobni stanovi su prisutni u 40—-66% u
prvoj 1 nesto manje 16,6-30% u drugoj kategoriji. Sa druge strane, trosobni i visesobni stanovi
u periodu prije tranzicije prisutni su u prosjeku 30—40%, dok su manje procentualno prisutni u
objektima u drugoj, postsocijalistickoj grupaciji objekata, u prosjeku 6-20%, sa izuzetkom
Potcjeline 3, i 43% trosobnih stanova. Dakle, ne mozZe se izuzeti jednolican zakljucak iz
izdvojenih rezultata, osim znaCajnijeg pada prisustva trosobnih i1 viSesobnih stanova, i
prosjecno veceg prisustva jednosobnih stanova u postsocijalistickom periodu.

Trec¢a analiza odnosi se na kvadrature stambenih jedinica u zavisnosti od broja prostorija.
Garsonjere variraju u kvadraturi od 17-36 m? u obje grupacije blokova, dok su jednosobni
stanovi takodje ujednadenih i nepromijenjenih kvadratura, u prosjeku 41-54 m2. Dvosobni
stanovi 64—77m? u obje kategorije, sa izuzetkom nesto veéih dvoiposobnih stanova od 83 m? u
Bloku P i 93m? u Podcjelini 3. Trosobni i viSesobni stanovi znatno su veéi u postsocijalistickom
periodu i iznose 87—135m?, za razliku od socijalistickog perioda gdje variraju 77-100 m?.
Zakljuéno razmatranje ovog segmenta rezultata govori da nema vecih odstupanja u kvadraturi
stanova odredenih kategorija prije i posle tranzicionih transformacija, Sto svakako ukazuje na

zadrzavanje adekvatnih standarda kvadrature u odnosu na broj stanara stambene jedinice.

7.4. Saobracdajna infrastruktura

Valorizacija stepena ostvarenosti parametara parkinga veoma je znacajan segment analize,
s obzirom na sve vece potrebe savremenih gradova za zonama mirujuéeg saobracaja.
Analizom prve grupe blokova, jasno se uocava da ve¢i dio blokova nema zadovoljavajuci
odnos broja parking mjesta prema broju stanova, ili da, ukoliko ima, taj broj je dovoljan samo

za stanare, ali ne i za ostale posjetioce frekventnih gradskih zona.
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Druga grupa blokova kolektivnog stanovanja ukazuje na ve¢im dijelom formalno zadovoljene
parametre, uz takode objektivne nedostatke parking mjesta u gusto naseljenim i posje¢enim
zonama oko trznog centra. Posebno nezadovoljavajuce rijeSen problem parkiranja ima
“Potcjelina 3 koja uz sve buduce faze dogradnje nema dovoljan broj parking mjesta za sve
stanare 1 zaposlene tog stambeno-poslovnog kompleksa.

Zakljuéno, iako uglavnom formalno zadovoljen, objektivno, broj parking mjesta je nedovoljan
za rastuce potrebe stanovnika kako prve, tako i druge grupe blokova. Ipak, uzimajuéi u obzir
da je trenutan broj parking mjesta blokova iz perioda socijalizma planiran i projektovan 70-ih
godina, kada je potreba za parkiranjem bila mnogo manja nego danas, jasno je da je nacin
sagledavanja buduceg razvoja grada bio veoma fokusiran na predvidanje rasta saobracaja i
buducih potreba njegovih stanovnika. Stoga, ¢injenica da, uprkos saznanjima o postoje¢im
rastu¢im potrebama i dalje postoje blokovi i stambeni kompleksi projektovani sa minimalnim
koeficijentom parking mjesta, upucuje na nesavjesno planiranje koje ne prati potrebe

savremenog drustva.

7.5. Tipologija vegetacije

U predmetnoj kategoriji analize sagledava se ostvareni procenat zelenila na nivou datog
bloka. Kao jedan od segmenata analize koji je dozivio najvece promjene kroz urbanu
transformaciju grada, potrebno je obratiti paznju na dobijene rezultate, gdje se jasno
sagledavaju promjene nastale izmedu dva procesa.

Detaljnijim sagledavanjem tabele, uo¢avamo najprije veoma nizak stepen ozelenjenih povrsina
u zoni blokova u DUP-u “Nova Varos®, gdje se u konkretnom Bloku P nalazi svega 1-2%
zelenila, dok je u bloku L situacija nesto bolja, ali i dalje nezadovoljavajuca — 10%.

Ipak, povoljni rezultati prisutni su na nivou blokova u DUP-u “Novi Grad®, gdje zeleni pojas
zauzima ¢ak 23,5%, odnosno 22,5% od ukupne povrSine bloka. Takode, zadovoljavaju¢im
procentom zelenila smatra se onaj prisutan u okvirima Bloka 5, sa ¢ak 38% povrSine bloka.
Ovakav raspored i prostorna distribucija zelenih zona znacajno doprinose stvaranju zdravijeg i
prijatnijeg urbanog ambijenta, povecavaju¢i kvalitet svakodnevnog Zivota stanovnika kroz
dostupnost rekreativnih povrSina, unapredenje mikroklime i smanjenje negativnih efekata
urbanizacije.

Sa druge strane, 50 godina kasnije, u novoformiranim gradskim zonama deSava se znacajno
opadanje nivoa zelenila §to se jasno sagledava i kroz predmetnu tabelu. Procentualno, zeleni
pojas u drugoj grupi blokova iznosi od 5,7% do maksimalnih 15% zelenila. Dobijeni rezultati

ukazuju na veoma loSe rangiranje zelenila medu prioritetnim elementima u planiranju i
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projektovanju stambenih blokova. Ovakvo odsustvo planski integrisanih zelenih povrSina
ukazuje na nedostatak odrzivog pristupa urbanisticCkom razvoju, gdje se kratkoro¢ni
investicioni ciljevi stavljaju ispred dugorofnog javnog interesa i kvalitetnog Zivotnog
ambijenta za stanovnike bloka. Vazno je napomenuti da ¢ak i blokovi koji imaju procentualno
zadovoljene parametre zelenila, veoma cesto predstavljaju odredenim svojim dijelom
alternativno parkiraliste ili prosto zapustenu zelenu povrsinu.

Zakljucak ovog segmenta rada namece se kroz sagledavanje predstavljenih rezultata i
neizbjezno je kriticki se postaviti prema savremenim urbanim praksama koje ¢esto podlijezu
interesima trziSta i investitora. Zone grada u kojima se zelenilo ne prepoznaje kao sustinski,
ve¢ kao dekorativni element prostora sve su vise zastupljene, a takode neizbjezno je uociti da
kvantitativna prisutnost zelenih povrSina ne garantuje nuzno njihovu funkcionalnost, kvalitet
niti odrzivost u savremenom urbanom kontekstu. Takode, potrebno je napomenuti da se u
arhitektonskoj praksi danasnje Podgorice ne prepoznaje aktiviranje zelenih krovova, prisutno
u savremenim gradovima, kao jedno od mogucih rjeSenja za poboljsanje ekoloskih aspekata u

ovoj arhitektonskoj tipologiji.

7.6. Javni objekti (Skola, vrti¢, dom zdravlja)

Izuzetno bitan faktor u formiranju kvalitetno opremljenog urbanog bloka je postojanje javnih
ustanova. Adekvatna kvadratura i broj takvih ustanova prema broju stanovnika bloka uticu na
kvalitet Zivota i znaCajno podizu zivotni standard. Detaljnim uvidom u prikaz rezultata kroz
tabelu, uocavamo prisustvo ovih ustanova u prvoj grupi analiziranih blokova. Svaki od
blokova socijalistickog perioda ima u svom pripadaju¢em DUP-u osmogodisnju skolu i vrtic,
osim Blokova P i L u DUP-u “Nova Varos* koji se sluze kapacitetima ustanova iz susjedne
zone. U slucajevima kada objekti postoje, primjecujemo da ili nemaju dovoljan kapacitet za
rastu¢e potrebe predmetne zone ili su preoptereceni od strane stanovnika susjednih,
postsocijalisti¢kih blokova. Dom zdravija zastupljen je u okvirima DUP-a “Blok 5%, u zoni
“Novog Grada“ ne postoji, dok su stanovnici DUP-a “Nova Varo§*“ korisnici kapaciteta
susjedne zone.

Sa druge strane, veoma loSe stanje u opremljenosti postsocijalistickih blokova predmetnim
sadrzajima jo$ jednom ukazuje na izmjene u prioritetima prilikom planiranja i projektovanja
novih urbanih cjelina. Moglo bi se re¢i da je to jedan od kriterijuma koji kroz rezultate ukazuje
na drastiCan pad u prioritetima izgradnje javnih objekata, s obzirom na redosled kojim se
objekti grade. Kao §to je prikazano kroz tabelu, u okviru DUP-a “Radoje Dakic¢* planirani su

sadrzaji kako Skole i vrtic¢a, tako i doma zdravlja, ali oni jo§ uvijek nisu izgradeni, ve¢ su u fazi
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projektovanja idejnog ili glavnog projekta. Problematican aspekt takvog formiranja bloka lezi
u ¢injenici da se javni objekti grade nakon §to su svi stambeni objekti mahom zavrSeni. Useljeni
stanovnici se zatim naslanjaju na susjedne zone kada su u pitanju osnovne obrazovne i
zdravstvene usluge i time opterecuju ustanove susjednih blokova, koji zatim imaju oteZano
funkcionisanje. U ostalim analiziranim blokovima ovi sadrzaji ne postoje i uglavnom nisu ni
planirani, ve¢ je planom predvidjeno da se oslanjaju na susjednu zonu.

Zakljucno, sadrzaji koji bi trebalo da ¢ine centralnu zonu svakog stambenog kompleksa, sa
uslugama dostupnim stanovniStvu znacajno su degradirani u smislu prioritetnosti izgradnje. U
postsocijalistickoj Podgorici, oni su ostavljeni za kraj, kada su Skole 1 vrti¢i susjednih zona
preoptereceni, a stambeni kompleksi uveliko naseljeni. Svakako se da utvrditi da je u periodu
socijalizma stav prema predmetnim ustanovama bio drugaciji, te da se kroz ove sadrzaje
najlakSe sagledavaju promjene u urbanim strukturama koje su nastupile kao posledica

drustvenih i politickih promjena.

7.7. Arhitektonski identitet

Arhitektura je ogledalo svakog drustva i pokazatelj socio-politickih prilika i stanja u kome se
drustvo nalazi. Analiza identiteta i1 arhitektonskog izraza Podgorice u socijalistickom periodu
iznenaduje, s obzirom da se nakon pregleda rezultata moze utvrditi da, uprkos cesto
naglaSavanoj Cinjenici da je arhitektura socijalizma veoma pojednostavljena, ona ipak ima vise
inovativnih rjeSenja nego arhitektura nakon tranzicije. Ako se analiziraju objekti blokova u
sklopu DUP-a “Novi Grad®, ili blok P u sklopu DUP-a “Nova Varo§®, evidentna je pojava
objekata ujednacenih gabarita, monohromatskih fasada, bez znacajnih iskoraka u smislu
vizuelnog izraza. Takav rezultat arhitektonske prakse moze se pripisati viemenu nastanka, kao
1 poslijeratnim okolnostima, kada se deSavao nagli porast stanovnista, pa je rasla 1 potreba za
naseljavanjem gradskih zona. Ipak, iskorak se moze primijetiti na dva, Cak i danas, veoma
atraktivna stambena bloka — Blok L i Blok 5. Vizuelna dinamika i kvalitet arhitektonskog izraza
prisutan u Bloku 5 do danas nije ponovljen u nekom od stambenih kompleksa Podgorice.
Takodje, soliteri u centralnoj zoni grada do danas su jedini objekti te vrste koji su prepoznati
kao inovativni za vrijeme u kom su izgradeni, a koji 1 danas predstavljaju znaCajan objekat
crnogorske arhitektonske scene. Da se zakljuciti da, iako je veéina objekata iz perioda
socijalizma liSena reprezentativnosti u cilju ispunjenja funkcionalnih zahtjeva, reprezentativni
objekti napravljeni tada i 50 godina kasnije zadrzali su svoju arhitektonsku vrijednost i opstali
kao jedinstveni primjeri uspjesne graditeljske prakse kada je u pitanju crnogorska arhitektonska

scena.
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Sa druge strane, tranzicioni period donio je veliki broj novoizgradenih stambenih objekata,
siromasnog arhitektonskog izraza uprkos tehnoloSkom napretku koji u izgradnji omogucava
mnogo vise nego ranije. Tehnoloske moguénosti imaju svoj doprinos u dijelu povecanja
spratnosti i raspona u objektima, ali su veoma skromno iskoriStene kada je u pitanju
arhitektonski izraz i materijalizacija. Svaki od analiziranih objekata iz druge grupe blokova
ima sli¢ne ili iste rezultate u krajnjoj tabeli. UoCava se iznova pojava jednolicnih fasada,
masivnih gabarita, repetitivnih elemenata na fasadama, kao i uniformnost koja generise
arhitekturu bez prepoznatljivosti i identiteta. Porazavajuce je §to sa novim moguénostima, pa
cak 1 globalnim trendovima, arhitektonski izraz postsocijalisticke Podgorice oslikava
funkcionalne zahtjeve uz maksimalno zadovoljenje zadatih parametara. Profit investitora
postavljen je kao prioritet, pa stoga nailazimo na stambene blokove u kojima se gubi osjecaj
pripadnosti za stanovnike, usled ponavljanja identi¢no rijeSenih fasada na susjednim parcelama
datog bloka. Uniformnost ¢itavih kompleksa stvara osjecaj dezorjentisanosti posjetilaca i na taj
nacin se gubi lokalni narativ mjesta i vizuelna prepoznatljivost.

Rezultati ovog segmenta rada ukazuju na lose razvojne trendove kada je u pitanju generisanje
arhitektonskog izraza objekata kolektivnog stanovanja, gdje se zakljucuje da su u periodu
socijalizma nastali objekti koji svojom arhitektonikom i formom prevazilaze objekte nastale

prije samo 20 godina.

7.8. Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja

Tragovi neplanske gradnje i izmjena tokom upotrebe na objektima nastalim u periodu
socijalizma veoma su prisutne, na Sta ukazuje i tabela. Svaki od blokova ima prisutno
zastakljivanje terase, kao odraz funkcionalnih potreba stanara. Takode, u svakom od blokova
manje ili viSe je prisutno neplansko farbanje fasade, ali je najvisSe posledica ostavilo na solitere
Bloka L, kojima je na taj naCin oduzet originalni, izvorni izgled i kolirit. Sa druge strane, na
isti nacin devastirane su fasade objekata u Bloku 5, gdje se osim narusavanja kolorita, naruSava
i arhitektonika objekata. Intervencije poput zatvaranja odredenih elemenata, kao Sto su
konzolne terase, koji su u odredenim segmentima bloka vazan dio morfologije objekta,
degradiraju originalnu zamisao arhitektonske kompozicije bloka.

U drugoj grupi blokova nisu uocene vece prostorne ili oblikovne intervencije, izuzev
povremenih zastakljivanja terasa. Ovakvo stanje moze se objasniti ¢injenicom da su objekti
relativno nedavno izgradeni, te vremenski okvir jo§ nije omogucio razvoj znacajnijih promjena

u njihovoj strukturi ili izgledu. Zakljuéno, veca koli¢ina izmjena desila se na objektima
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socijalistiCkog perioda, tokom duze upotrebe samih objekata, dok se na objektima novijeg

datuma svodi na manje intervencije.

7.9. Zakljucak analize rezultata

Uzimajuéi u obzir sve prethodno izvedene zakljuc¢ke pojedinacnih kategorija, osvrnuéemo se
na kriterijume koji su dozivjeli najvece izmjene kroz procese tranzicije.

Ocigledno je, najprije, da su sve investicije prije tranzicije bile javne, ta¢nije drzavne, dok se
nakon perioda tranzicije najveéim dijelom stambeni blokovi grade kao rezultat privatnih
investicija.

Analiza neposrednog okruZenja — odnos se nije promijenio u zna¢ajnoj mjeri, kada govorimo
o udaljenosti objekata, ali su drasticne promjene nastupile u dijelu udaljenosti objekata od ulice.
Pad u pomenutom rastojanju, sa maksimalnih 38 m u socijalistickim blokovima, na
maksimalnih 16 m u postsocijalistickim blokovima, ukazuje na negativan razvoj odnosa
fizickih struktura u urbanoj strukturi nakon tranzicije.

Spratnost je dozivjela porast kada govorimo o prosjecnim blokovskim visinama (sa P+5 - P+6
na P+7 - P+9) , ali 1 objekti solitera odnosno stambeno-poslovnih kula su takode porasli sa
maksimalnih P+16 na P+18.

Struktura stambenih jedinica nije se znacajno promijenila tokom tranzicionog perioda, ali
su drasti¢ne promjene nastupile u dijelu broja stambenih jedinica na etazama, gdje se uocava
porast sa 2—5 stanova, na prosje¢nih 7—10 stanova po etazi, uz maksimalnih ¢ak 18 stanova na
jednoj etazi. To dovodi do zbira od nekada prosjecnih 10-25 stanova u objektu, do danasnjih
30-70 stanova u objektu, uz maksimalnih ¢ak 162 stana. Prikazani podaci jasno uti¢u na pad
komfora prilikom upotrebe stambenog objekta, uz dodatno smanjenje privatnosti stanovanja.
Materijalizacija objekata ukazuje na upotrebu armirano-betonskih elemenata konstrukcije,
uz zidanje zidova blokovima razli¢itih debljina, kako spoljasnje, tako 1 unutrasnje. Primjecuje
se primjena prefabrikovanih elemenata u objektima novijeg datuma, dok je velika razlika
napravljena u dijelu fasadne bravarije koja je umjesto nekadaSnje drvene sada od
aluminijumskih ili pvc profila. Prednost nekadasnje gradnje prisutna je u enterijeru, gdje je
gotovo u svim slucajevima stambeni objekat bio opremljen enterijerskim elementima u vidu
ormara 1 zidnih obloga. Naravno, najvea prednost postsocijalistickih objekata je
termoizolovana fasada koja doprinosi komforu stanovanja i energetskoj efikasnosti objekata.
Ipak, mora se naglasiti da upravo pojednostavljenost fasada i fasadnih elemenata, nepostojanje
inovativnih materijala i struktura dovodi do monotonije u arhitektonskom izrazu urbanih

sredina.
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Saobracajna infrastruktura jedan je od parametara koji je u obje grupe analiziranih blokova
zadovoljavaju¢i za stanare, ali ne 1 za posjetioce frekventnih zona, ili u potpunosti
nezadovoljavajuéi. Ipak, mora se naglasiti da su socijalisticki blokovi projektovani u vrijeme
mnogo manje motorizacije, a i dalje uspijevaju da pariraju postsocijalistickim standardima
parkiranja, $to ukazuje na bolje urbanisticko planiranje koje je uzimalo u obzir budu¢i razvoj
grada 1 potreba stanovnika.

Tipologija vegetacije joS je jedan od kriterijuma koji je pokazao velike razlike u planiranju
blokova kolektivnog stanovanja. Sa uce$¢em zelenila od 23%—-38% (sa izuzetkom blokova u
centralnom dijelu grada gdje je taj procenat znac¢ajno manji - 10%) , deSava se znacajan pad na
prosjecnih 5,7-15% zelenila u postsocijalistickim blokovima. Kao jedan od kriterijuma sa
najdrastiénijom transformacijom tokom tranzicionih promjena, zakljuujemo da je nivo
zastupljenosti zelenila pretrpio radikalnu redukciju u kvantitativnom 1 kvalitativnom smislu,
Sto za posledicu ima trajno narusene ambijentalne i funkcionalne vrijednosti prostora.
Arhitektonski identitet objekata takode je doZivio svoju transformaciju, s obzirom da su se iz
grupe blokova iz perioda socijalizma izdvojila ¢ak dva bloka (soliteri u Bloku L i Blok 5) koja
su obiljezila iskorak u smislu arhitektonskog stvaralastva tog perioda, a ujedno su simboli
urbanistickog 1 estetskog promiSljanja tadasnje arhitektonske prakse, predstavljajuci
prepoznatljive orijentire u gradskom prostoru i noseci vrijednosti koje nadilaze funkcionalnu
dimenziju stanovanja. Sa druge strane, iz postsocijalistickog perioda ne mogu se izdvojiti
objekti koji su naslijedili pomenuti identitet, pa se i kroz ovaj kriterijum jasno €itaju rezultati
tranzicionih transformacija.

Javni objekti jasan su pokazatelj transformacija, s obzirom da se kroz tabelu u prvoj grupi
blokova jasno uocava prisustvo predmetnih sadrzaja, ako ne u okvirima plana, onda ve¢ u
susjednom planu. Sa druge strane, u drugoj grupi blokova, apsolutno ne postoje izgradeni javni
sadrZaji, u najboljem slucaju su planirani ili uopste nisu planirani ve¢ se oslanjaju na susjednu
zonu. Planiranje i1 izgradnja Citavih stambenih kompleksa bez prvobitne izgradnje javnih
objekata Skolstva i zdravstva slika je vremena i trendova koje je tranzicija donijela, gdje se
jasno Citaju prioriteti i nosioci kljuénih odluka. Kao blok koji se izdvojio kao najbolje
opremljen sa pomenutim sadrzajima izdvaja se Blok 5, kao 1 Blokovi A 1 B u sklopu DUP-a
“Novi Grad®“, dok se svi kvartovi iz druge grupe mogu okarakterisati kao nepovoljni za
stanovanje u smislu postojanja javnih sadrzaja.

Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja prisutna je u mnogo ve¢oj mjeri u prvoj grupi
objekata, ali je takav rezultat razumljiv uzevsi u obzir datum nastajanja jedne i druge grupe

objekata.
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Jos jedan segment zakljuCka analize rezultata bio bi isticanje bloka sa najpovoljnijim

parametrima, kao i bloka koji ima nepovoljne rezultate kroz vise aspekata.

Pazljivom analizom tabele, evidentno je da Blok 5 primjer bloka kolektivnog stanovanja sa
zadovoljenim najveéim brojem parametara. Najvise se takav rezultat istiCe kroz
kombinaciju velikog procenta zelenila, postojanje javnih ustanova odgovarajuc¢eg kapaciteta
kao i zadovoljavajuci arhitektonski identitet. Takode, stanovanje u ovakvom bloku omogucava
komfor sa 2-3 stambene jedinice na etazi, uz adekvatnu udaljenost, kako od ulice, tako i od
susjednih objekata. Nedostatak ovog bloka odrazava se kroz veliku koli€inu izmjena na
objektima nastalim tokom godina koriStenja, nepovoljnog broja parking mjesta (povoljno
planiranih, ali ne i realizovanih), neadekvatno odrzavanje zelenih povrSina, kao i nepovoljan
pristup bloku kroz sporedne i manje saobracajnice.

Sa druge strane, UP “Duvanski kombinat“ pokazao se kao jedan od blokova sa
najnepovoljnijim parametrima, do ¢ega dovode slede¢i podaci: izuzetno velika spratnost u
odnosu na kontekst 1 susjednu zonu, mali procenat zelenila, blizina ulice kao i veliki broj
stambenih jedinica, kako na spratu, tako i u okviru cijelog objekta. Pored svih navedenih
nedostataka, posebno se isti¢e pitanje vizuelnog i arhitektonskog identiteta liSenog vizuelne
prepoznatljivosti 1 dijaloga sa urbanim kontekstom, koji se svodi na puko zadovoljenje

parametara i implementaciju identi¢nih fasadnih elemenata.

iy = T

Slika 98. Prikaz DUP Blok 5 i UP Duvanski kombinat

8. ANKETA

8.1. MetodolosSki okvir istrazivanja i statisticka analiza podataka

Cilj istrazivanja je da se sagleda kvalitet stanovanja u razli¢itim djelovima Podgorice kroz
percepciju samih stanovnika. Istrazivanje nastoji da identifikuje zadovoljstvo urbanisti¢kim 1
arhitektonskim rjeSenjima, kao i glavne nedostatke i prednosti stanovanja u pojedinim
kvartovima. Na taj nacin dobijaju se relevantni podaci koji mogu posluziti kao osnov za

unapredenje urbanisticke politike 1 razvoj odrzivih stambenih prostora. Poseban akcenat
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stavljen je na poredenje novih 1 starijih kvartova, kako bi se utvrdile razlike u kvalitetu zivota
1 potrebama stanara. Ovim istrazivanjem se takode zeli doprinijeti boljem razumijevanju uticaja
urbanizacije, infrastrukture i druStvenih faktora na oblikovanje zivotnog standarda u glavnom
gradu Crne Gore.

Instrumenti

Za sprovodenje istrazivanja kori§¢eni su razli¢iti instrumenti. Za prikupljanje podataka anketni
upitnik (online) — prikupljeni podaci od veceg broja ispitanika sa podru¢ja Podgorice koja su
obuhvacena istrazivanjem. Upitnik je koncipiran u formi koja ukljucuje zatvorena i otvorena
pitanja o zadovoljstvu, potrebama i stavovima. Za obradu prikupljenih podataka koris¢en je
program IBM SPSS 23.

Metod prikupljanja podataka

Metod prikupljanja podataka zasniva se na primjeni online anketnog upitnika kreiranog putem
platforme Google Forms. Ovaj metod omogucava brzo i jednostavno prikupljanje odgovora od
veceg broja ispitanika, uz moguénost distribucije upitnika putem elektronske poste, drustvenih
mreZza ili drugih digitalnih kanala komunikacije. Prednost ove metode je u tome $to obezbjeduje
anonimnost ispitanika, ¢ime se smanjuje mogucénost socijalno pozeljnih odgovora, kao i
automatsku obradu 1 sistematizaciju podataka, §to znaCajno olakSava njihovu dalju analizu.
Nedostatak je potencijalna ograni¢enost uzorka, jer se do ispitanika dolazi isklju¢ivo online
kanalima, Sto moze iskljuciti odredene populacione grupe koje nemaju pristup internetu ili ne
koriste digitalne tehnologije. U slucaju navedenog istrazivanja, ispitanici su morali biti
stanovnici nekog od kvartova obuhvacenih uzorkom.

Period sprovodenja istrazivanja: maj — jun 2025.

Uzorak

U istrazivanju je ucestvovao 81 ispitanik. Ova veliina uzorka pruza dovoljno podataka za
deskriptivnu 1 komparativnu analizu, iako se ne moze smatrati potpuno reprezentativnom za
cijelu populaciju stanovnika Podgorice. Uzorkom su obuhvaceni stanovnici razlicitih djelova
grada, §to omogucava uporedivanje iskustava izmedu novih i starijih stambenih cjelina.
Podobnost uzorka ogleda se u tome §to su ispitanici direktni korisnici stambenog prostora i
samim tim najbolje mogu procijeniti kvalitet stanovanja, urbanisticka rjeSenja 1 glavne
nedostatke u svojim kvartovima. Ipak, treba naglasiti da je uzorak prigodan (engl. convenience
sample), jer se temelji na dostupnim ispitanicima koji su bili voljni da popune online upitnik.
To znaci da rezultati mogu biti ogranic¢eni u smislu generalizacije na Siru populaciju, ali i dalje

daju vrijedne uvide u percepcije i stavove stanovnika.
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8.2. Rezultati ankete

Istrazivanjem su obuhvacdeni ispitanici iz 7 stambenih djelova grada Podgorice, koji obuhvataju
nove kvartove (City kvart, Profesorske zgrade, Master Quart i Central Point), ali su zastupljeni
1 “stariji* djelovi grada, kao Sto su Blok 5, Centar i Preko Morace). Distribucija ispitanika
prema djelovima grada u kojima zive moze se vidjeti na Grafiku 1. Ve¢ina rezultata istrazivanja
bice sagledana kroz prizmu ispitanika iz razli¢itih djelova grada. Najveci procenat ispitanika
je iz Bloka 5, njih 21%, dok je 6.2% ispitanika iz Central Point-a.

Grafik 1: U kom dijelu grada Podgorice Zivite?

Blok 5/ DUP Blok 5 21.0%

City kvart / DUP Radoje Daki¢ 19.8%

Centar / DUP Nova Varo$ 16.0%

Profesorske zgrade / DUP _ .
Univerzitetski centar 14.8%
preko Morace / UP Novi Grad | 1%

Master Quart / DUP Univerzitetski
centar
Central Point / DUP Duvanski kombinat - 6.2%

61.7% ispitanika je odgovorilo da se u sadasnji kvart doselilo iz nekog drugog dijela
Podgorice, dok za 38.3% ispitanika moZzemo zakljuciti da im je sadasnji kvart stanovanja i
mjesto gdje oduvijek zive. Na Grafiku 2 mozemo vidjeti da se stanovnici Central Pointa
uglavnom jesu doselili iz drugog dijela Podgorice, za razliku od Bloka 5, gdje je taj procenat
svega 23.5%

Grafik 2: Da li ste se u sadasnji kvart doselili iz nekog drugog dijela Podgorice?
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Central Point / DUP Duvanski kombinat

City kvart / DUP Radoje Daki¢

Profesorske zgrade / DUP Univerzitetski centar
Master Quart / DUP Univerzitetski centar
Centar / DUP Nova Varo$

Preko Morace / DUP Novi Grad

Blok 5/ DUP Blok 5

© .I ‘

m DA mNE

Kada govorimo o doseljenju, distribucija pokazuje da najvise ispitanika dolazi iz Centra grada
(24%) 1 Preko Morace (20%), dok je najmanji procenat doseljenika sa Starog Aerodroma i
Tuskog puta, svega 6% (Grafik 3).

Grafik 3: Iz kog dijela Podgorice ste se doselili?

Centar 24.0%

Preko Morace 20.0%

Blok 5,619

18.0%

Prigradsko naselje 16.0%

Zabjelo 8.0%

City kvart 8.0%

Stari Aerodrom i Tuski put 6.0%

Glavni motivi preseljenja uklju¢uju donosSenje odluke o kupovini stana, obezbjedenje veceg
stambenog prostora i porodi¢ne razloge. Dok je manji broj ispitanika kao razlog naveo bolje
uslove 1 dostupnost (bolju lokaciju, kvalitetniju infrastrukturu i blizinu sadrzaja poput skola,
vrti¢a i trznih centara). Navedeni faktori na Grafiku 4 znacajno uticu na odluke o kupovini ili
iznajmljivanju stanova.

Grafik 4: Koji je glavni razlog preseljenja iz prethodnog u trenutno mjesto stanovanja?
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Kupovina stana _ 34.0%
Veci stan _ 24.0%
Porodi¢ni razlozi _ 14.0%
Ostalo _ 12.0%
Bolji uslovi i dostupnost _ 10.0%
Novi kvart - 4.0%

Posao . 2.0%

Vecina ispitanika izrazava odredeno zadovoljstvo urbanistickim rjeSenjem, Sto se moze
tumaciti kao rezultat nedostatka zelenih povrSina, parkiraliSta ili preopterecenosti
saobracajnica.

46.9% ispitanika smatra da je urbanisticko rjeSenje kvarta u kom trenutno zivi na
zadovoljavaju¢em nivou, dok njih 53.1% smatra da to nije tako. U zavisnosti od kvarta u kom
ispitanici zive, podaci su prikazani na Grafiku 5, pa moZemo zakljuciti da ispitanici iz Bloka 5
i Preko Morace donekle jesu zadovoljni postoje¢im urbanistickim rjeSenjem, za razliku od
ispitanika iz novijih djelova grada, kao $to su City kvart i profesorske zgrade

Grafik 5: Da li smatrate da je urbanisticko rjeSenje kvarta u kom trenutno Zivite na

zadovoljavajucem nivou?

Blok 5 / DUP Blok 5

Preko Morace / DUP Novi Grad

Central Point / DUP Duvanski kombinat
Master Quart / DUP Univerzitetski centar
Centar / DUP Nova Varos

City kvart / DUP Radoje Daki¢

Profesorske zgrade / DUP Univerzitetski centar

[=)

m DA mNE
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Kao $to je bilo ocekivano, 28.6% ispitanika smatra da je parking glavni nedostatak kvarta u
kojem trenutno zive. Zatim je tu nedostatak zelenih povrSina, nepostojanje Skola i vrtica,
zdravstvenih ustanova i igraliSta (Grafik 6). Osim navedenih nedostataka, ispitanici su jo§ kao
nedostatak naveli buku, saobracajne guzve i probleme sa meduljudskim odnosima i
(ne)kulturom stanovanja. Sve ovo ukazuje na potrebu za unapredenjem urbanistic¢kih politika i
boljom regulacijom gradnje.

Grafik 6: Sta smatrate da su glavni nedostaci kvarta u kom trenutno Zivite?

X

Parking mjesta

Zelene povrsine 21.4%

Skola i vrtié 17.1%

Zdravstvena ustanova 15.7%

Igralista 11.0%

Neadekvatna blizina susjednih objekata 6.2%
Kada pogledamo distribuciju odgovora na pitanje nedostataka u kvartovima stanovanja,
zakljucujemo da je najviSe odgovora kod ispitanika iz City kvarta i Profesorske zgrade i oni su

prikazani na graficima 7 1 8.

Grafik 7: Glavni nedostaci kvarta — City kvart /DUP Radoje Dakic

Zelene povrsine 2.9%

Skola i vrtié 21.4%

Zdravstvena ustanova 18.6%

Parking mjesta 17.1%

15.7%

IgraliSta

Neadekvatna blizina susjednih objekata - 4.3%
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Grafik 8: Glavni nedostaci kvarta — Profesorske zgrade /DUP Univerzitetski centar

Igralista —2.4%
Skola i vrti¢ _ 20.4%
Zdravstvena ustanova _ 20.4%
Neadekvatna blizina susjednih objekata _ 18.4%
Parking mjesta _ 12.2%
Zelene povrsine - 6.1%

Vise od dvije tre¢ine ispitanika zadovoljno je kvalitetom gradnje, Sto govori o relativno dobrom
standardu gradevinskih materijala, ali 1 dalje postoji znacajan procenat nezadovoljnih koji
ukazuje na probleme u odredenim podrudjima i stambenim kompleksima. Cak 71.6%
ispitanika smatra da je kvalitet upotrijebljenih materijala u zgradi gdje zive na
zadovoljavaju¢em nivou, dok 28.4% ispitanika ne dijeli njihovo misljenje. Stanovnici Master
Quart-a 1 “starih® djelova Podgorice smatraju da je upotrijebljeni materijal u njihovim
zgradama adekvatnog kvaliteta, dok stanovnici City kvarta i Profesorskih zgrada nisu
zadovoljni kvalitetom upotrijebljenog materijala (Grafik 9).
Grafik 9: Da li smatrate da je kvalitet gradnje (upotrebljeni materijali) u Vasoj zgradi na

zadovoljavajucem nivou?

Master Quart / DUP Univerzitetski centar %
Centar / DUP Nova Varo$
Preko Moracée / DUP Novi Grad
Blok 5 / DUP Blok 5

Central Point / DUP Duvanski kombinat

City kvart / DUP Radoje Daki¢

Profesorske zgrade / DUP Univerzitetski centar

B DA ENE

152



Katarina Vujisi¢ | Doktorska disertacija

U Tabeli 1 mozemo vidjeti prosjecne ocjene arhitektonskog identiteta kvarta. Rezultati
pokazuju znacajne razlike izmedu djelova grada — dok su novi kvartovi ocijenjeni visoko (npr.
Master Quart), stariji dijelovi i neki noviji kvartovi sa urbanisti¢kim problemima (npr. City
kvart) imaju znatno nize ocjene. Ukupan prosjek od 6.4 ukazuje na polarizaciju u percepciji

arhitektonskog identiteta.

Dio grada Podgorice Prosje¢na ocjena
Blok 5 / DUP Blok 5 8.4
Centar / DUP Nova Varo$ 54
Central Point / DUP Duvanski kombinat 8.2
City kvart / DUP Radoje Daki¢ 4.8
Master Quart / DUP Univerzitetski centar 8.8
Preko Morace / DUP Novi Grad 7.5
Profesorske zgrade / DUP Univerzitetski centar 4
Ukupno 6.4

Tabela 3. Prosjecna ocjena arhitektonskog identitet kvarta

Kada posmatramo uticaj trznog centra Delta City, kako na navike stanovnika Podgorice, tako i
na urbanu strukturu Podgorice, mozemo zakljuciti sledece:

— Pojava Delta City centra znacajno je uticala na potrosacke navike i promijenila urbanu
dinamiku Podgorice, sto smatra 91.4% ispitanika. Stanovnici su dobili novi centar
okupljanja, §to je povecalo atraktivnost okolnih kvartova.

— TrZni centar je uticao 1 na urbanu strukturu grada smatra 84% ispitanika, jer je doveo
do povecanja vrijednosti nekretnina u okolini, ali 1 ve¢ih saobracajnih opterecenja u

tom podrucju.

Detaljnije grafici 101 11.
Grafik 10: Da li smatrate da je pojava trznog centra Delta City promijenila navike

stanovnika Podgorice?
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Preko Morace / DUP Novi Grad

Master Quart / DUP Univerzitetski centar
Central Point / DUP Duvanski kombinat
City kvart / DUP Radoje Daki¢

Centar / DUP Nova Varos

Blok 5 / DUP Blok 5
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m DA B NE

0.0%

0.0%

0.0%

0.0%

3%

Grafik 11: Da li smatrate da je pojava trznog centra Delta City promijenila urbanu strukturu
Podgorice?

Central Point / DUP Duvanski kombinat

Preko Morace / DUP Novi Grad

City kvart / DUP Radoje Daki¢

Profesorske zgrade / DUP Univerzitetski centar
Master Quart / DUP Univerzitetski centar
Centar / DUP Nova Varo$

Blok 5 / DUP Blok 5

m DA mNE

X

Ispitanici imaju podijeljeno misljenje Sto se tice kvaliteta zivota u kvartovima u kojima zive 1

56.8% ispitanika smatra da je kvalitet Zivota u njthovom kvartu na zadovoljavaju¢em nivou,

dok njih 43.2% ipak nije zadovoljni kvalitetom Zivota u kvartu. Najmanje zadovoljnih

ispitanika imamo u City kvartu i profesorskim zgradama, dok veée zadovoljstvo pokazuju

ispitanici iz Central Point-a, Bloka 5 i Preko Morace (Grafik 12).
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Grafik 12: Da li smatrate da je kvalitet Zivota u Vasem kvartu na zadovoljavajucem nivou?

Central Point / DUP Duvanski kombinat %
Blok 5/ DUP Blok 5

Preko Moracée / DUP Novi Grad

Master Quart / DUP Univerzitetski centar

Centar / DUP Nova Varo$

Profesorske zgrade / DUP Univerzitetski...

City kvart / DUP Radoje Daki¢

m DA mNE

Vecina ispitanika smatra da postoje kvartovi u Podgorici, koji pruzaju kvalitetno stanovanje,
Sto potvrduje razlike u percepciji 1 objektivnim uslovima zivota u razli¢itim dijelovima grada.
Podaci potvrduju da percepcija kvaliteta stanovanja zavisi od urbanistickog planiranja,
kvaliteta gradnje 1 dostupnosti sadrzaja, pa su iz tog razloga Blok 5,6 1 9 1 Preko Morace od
strane ispitanika identifikovani kao stambeni kvartovi u Podgorici koji pruzaju kvalitetno

stanovanje (Grafik 14).

Grafik 13: Da li smatrate da neki stambeni kvart u Podgorici pruza kvalitetno stanovanje?

m DA = NE = Nema odgovora

Grafik 14: Po Vasem misljenju, koji stambeni kvart u Podgorici pruza kvalitetno stanovanje?
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Central Point i Master - 6.0%
Gorica . 4.0%
Centar . 4.0%
Zain I 2.0%

Verde Village I 2.0%

Na graficima 14a i 14b mozemo vidjeti detaljniji prikaz podataka o tome gdje zive ispitanici
koji smatraju da su Blok 5, 6 1 9 i Preko Morace stambeni kvartovi u Podgorici koji pruzaju
kvalitetno stanovanje. Ono §to je negdje i oCekivano, stanovnici ovih kvartova misle da
kvartovi u kojima Zive pruZaju kvalitetno stanovanje, pa 26.9% stanovnika Blok 5, 6 1 9
potvrduje tu Cinjenicu. Sa druge strane nije mali procenat ispitanika iz City kvarta koji se slazu
sa ovom konstatacijom—23.1%, kao i 15.4% ispitanika iz Centra grada (Grafik 14a).

Sli¢na situacija je i sa stanovnicima kvarta Preko Morace. Njih 40% smatra da njihov kvart
pruza kvalitetno stanovanje. Dok 26.7% stanovnika iz City kvarta smatra to isto, odnosno
13.3% ispitanika iz Centra grada izjavljuju da kvart Preko Morace pruza kvalitetno stanovanje
(Grafik 14b).

Takode, zanimljiv je i podatak iz istrazivanja gdje se se prema misljenju ispitanika iz Central
Point / DUP Duvanski kombinat moze smatrati kvalitetnim za Zivot, $to smatra 66% ispitanika

koji zive u Bloku 5, kao 1 34% ispitanika Preko Morace.
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Grafik 14a: Struktura ispitanika, prema mjestu stanovanja, koji smatraju da Blok 5, 6 i 9

pruza kvalitetno stanovanje

slok s /oup siok s | > %
city kvart / DUP Radoje Daki¢ ||| N | T 231+
Centar / DUP Nova Varo$ _ 15.4%
Prof k de / DUP Univerzitetski
rofesorske zgrade / niverzitetski _ 11.5%
centar
Preko Morace / DUP Novi Grad _ 7.7%

Master Quart / DUP Univerzitetski centar _ 7.7%

Central Point / DUP Duvanski kombinat _ 7.7%

Izvor: Autor
Grafik 14b: Struktura ispitanika, prema mjestu stanovanja, koji smatraju da Preko Morace

pruza kvalitetno stanovanje

city kvart / DUP Radoje Daki¢ ||| 257
Centar / DUP Nova Varos _ 13.3%

Profesorske zgrade / DUP Univerzitetski .
centar - 6.7%

Master Quart / DUP Univerzitetski centar - 6.7%

Blok 5/ DUP Blok 5 - 6.7%
Izvor: Autor

Kvalitetan stambeni kvart odlikuje se kombinacijom urbanistickih, infrastrukturnih, drustvenih
1 ekoloskih faktora koji doprinose zadovoljstvu stanovnika i odrzivom razvoju zajednice.
Osobine koje ¢ine jedan kvart pogodnim za stanovanje su, po misljenju ispitanika su:

— Adekvatna koli¢ina zelenih povrSina i igraliSta

— Kovalitetna gradnja objekata

— Adekvatna saobracajna infrastruktura
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— Blizina obrazovnih ustanova

Interesantna je ¢injenica da veoma mali procenat ispitanika, njih 5.9% smatra da arhitektonski
izgled objekata moZe da utice na kvalitet stanovanja.

Kvalitetan stambeni kvart je onaj koji uspjeSno kombinuje dobru infrastrukturu, sigurnost,
dostupnost sadrzaja, kvalitet gradnje i prijatan ambijent, Cime se obezbjeduje odrziv, udoban i
dugorocno pozeljan nacin zivota.

Grafik 15: Sta podrazumijevate pod kvalitetnim stanovanjem?

Adekvatna koli¢ina zelenih povrsina i igralista _4.8%

Kvalitetna gradnja objekata _14.6%

Adekvatna saobracajna infrastruktura /... || | G 14.1%

Blizina obrazovnih ustanova / skola, vrti¢ || EGNGEEEE 133%
Blizina centralnih djelatnosti/zdravstvo || RN o.0%
Optimalna veliina stambenih jedinica _ 9.9%
Adekvatna udaljenost susjednih objekata _ 9.7%
Blizina javnih objekata / trzni centar,... _ 7.8%
Arhitektonski identitet objekata ||| |GG 5.0%

8.3. Zakljucak ankete

Kao zakljucak ankete namece se potvrda odredenih prethodno iznijetih tvrdnji u radu, a to su
svakako Cinjenica da se u nove kvartove, sa teritorije Podgorice, uglavnom doseljavaju
stanovnici iz nekadasnjeg Centra grada i Bloka 5. Takode, anketa je pokazala da je
zadovoljstvo stanovnika najvece u dijelu grada Preko Morace i Blok 5, §to se pokazalo i kroz
glavno istrazivanje u radu, gdje su upravo blokovi DUP-a “Novi grad® i “Blok 5% imali
najpovoljnije aspekte kroz najvec¢i dio kriterijuma. Stanovnici smatraju da su to kvartovi sa
dobrim urbanistickim rjeSenjima, dok stanovnici City kvarta (DUP “Radoje Daki¢*) smatraju
da urbanisti¢ko reSenje nije adekvatno, kao i da imaju manjak parkinga i zelenih povrSina. To
je takode aspekt rada koji je potvrden i kroz anketiranje ispitanika, kao i nedostatak javnih
ustanova koje predstavljaju jednu od glavnih smetnji za kvalitetan porodi¢ni Zivot.

Ocekivano, arhitektonski identitet Bloka 5 ocijenjen je 1 od strane stanovnika izuzetno visoko,
ali se za razliku od strucne i kriticke analize, stanovnici iskazali zadovoljstvo arhitekturom

Master Quarta i Central Pointa (Potcjelina 2 i UP Duvanski kombinat).
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Ispitanici su potvrdili pretpostavku rada da je trzni centar promijenio navike i urbanu strukturu
grada, ali ne kroz pozitivne ishode, ve¢ povecanjem cijena nekretnina i saobrac¢ajnih guzvi.
Zanimljivost koja se istiCe kroz analizu ankete svakako je Cinjenica da je stanovnicima
najmanje bitan arhitektonski izraz objekata, a mnogo vise osnovne funkcionalne karakteristike
kvarta kao S§to su infrastrukturna opremljenost, zelenilo, blizina javnih ustanova i1 kvalitetna
gradnja. Tako bi bilo logicno da se sve navedene stvari podrazumijevaju u kvartovima novijeg
datuma, situacija je upravo suprotna, $to navodi da se arhitektura i oblikovanje najmanje
vrednuju medu stanovniStvnom, usled ociglednog nedostatka osnovih ¢inioca kvalitetno
rijeSenog urbanistickog bloka.

Kao krajnji zakljucak ankete sprovodene u cilju saznanja o kvalitetu zivota stanovnika, kako
starijeg, tako i novijeg dijela grada, namece se odgovor da su stariji dijelovi grada, ta¢nije dio
grada Preko Morace (DUP “Novi grad®) i Blok 5 ujedno i oni koji pruzaju kvalitetno
stanovanje, a to, prema rezultatima ankete, smatraju ne samo stanovnici pomenutih blokova

vec 1 stanovnici ostalih djelova grada, kao Sto su City kvart i Centar grada.

9. Zakljudak

Trancizione transformacije socijalistickih gradova posledica su sloZzenog druStvenog i
politickog restrukturiranja, koje se u krajnjem obliku reflektuje na prostornu dimenziju.
Gradovi CIE izmijenili su svoju prostornu strukturu, pa samim tim Podgorica, iako sa
zaka$njenjem, nije izostala u transformisanju sopstvenog identiteta.

Rezultati istraZivanja pruzaju uvid u dosadasnje prostorne posledice usporene i neadekvatne
tranzicije 1 pomazu da se razumije kako se transformisala Podgorica tokom godina. Oni takode
sluze kao teorijska osnova za kreiranje dijelova urbanih razvojnih strategija, koje imaju za cilj
da ublaze ili sprijece dalje negativne efekte tranzicije. Prakti¢na vrednost tih rezultata ogleda
se u njihovoj upotrebi pri narednim koracima planiranja i djelovanja.

Glavni zakljucci rada su slede¢i:

1. Na osnovu sprovedene analize moze se potvrditi polazna hipoteza da savremeni principi
urbanog razvoja, proizasli iz procesa ekonomskog restrukturiranja, ne doprinose unapredenju
kvaliteta urbanog okruZenja u postsocijalistickom gradu. Naprotiv, kao posledica ovih procesa
cesto se generiSu urbani prostori bez identiteta, nastali uz pomoc¢ trzisno orjentisanih modela
urbanog planiranja.

2. Tranzicione transformacije su na urbano tkivo Podgorice ostavile vise negativnih nego
pozitivnih posledica. Kroz rezultate rada jasno se uoc¢avaju najkriticnije tacke, analizirane kroz

prethodno definisane kriterijume, a to su:
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- visinske regulacije Cesto neuskladene sa neposrednim okruzenjem

- neadekvatna udaljenost objekata od ulice i od susjednih objekata

- veliki broj stambenih jedinica na etazama i u objektu, u odnosu na broj vertikalnih
komunikacija

- materijalizacija fasada objekata nije inovativna i svodi se na bazi¢ne elemente

- nedovoljan broj parking mjesta u odnosu na realne potrebe frekventnih gradskih zona

- drasti¢no manji procenat zelenila zastupljen u okviru bloka

- degradiranje arhitektonskog identiteta objekata bez realnih iskoraka u arhitektonskom
stvaralastvu

- nepostojanje javnih objekata Skolstva, zdravstva i kulture u ve¢ gusto naseljenim stambenim
blokovima

3. Prethodno analizirane transformacije ukazuju na ocigledno smanjenje povrSina javnog
karaktera (zelenilo, javni objekti) koji nemaju svoju prodajnu vrijednost, ¢ime novi urbani
akteri profitiraju i uvecavaju svoj kapital. Maksimalno iskoriStavanje parametara, koje se jasno
Cita iz proizvedene arhitekture, uz minimalno ulaganje u reprezentativnost objekata, ocigledan
su pokazatelj pravca djelovanja privatnih investitora.

4. Sprovedeno istrazivanje potvrduje hipotezu da su slabi pravni okviri i neadekvatno definisani
institucionalni mehanizmi znacajno otezali tranzicione procese u oblasti urbanog razvoja
grada. Nepostojanje dosledne regulative i koordinsanih institucionalnih pristupa omogucilo je
sprovodenje planiranja koje ide u korist privatnom kapitalu, ali ne i stanovnicima grada.
Podsticanje nekontrolisane gradnje, gradnje koja nije po mjeri ¢ovjeka i njegovih potreba,
rezultat je formalno kreiranih planskih dokumenata i njihovih nespretno sprovedenih
realizacija.

5. Analiza postsocijalistickih stambenih blokova, u poredenju sa socijalistickim modelom
stanovanja, potvrduje hipotezu da je kvalitet Zivota u kvartovima nastalim prije tranzicije na
znatno boljem nivou nego $to je to slucaj danas. Infrastrukturna i institucionalna opremljenost
socijalistickih blokova upucuje na planiranje sa ciljem formiranja funkcionalne i socijalno
integrisane cjeline, za razliku od blokova nastalih u tranziciji, gdje osnovno opremanje blokova
kasni za uzurbanom stambenom gradnjom.

Uvidom u sve prethodno analizirano, ovaj rad treba da posluzi kao platforma za dalja
istrazivanja u cilju boljeg planiranja postsocijalistickih blokova. Uzevsi u obzir specificnost
tranzicionih transformacija Podgorice, gdje su stambeni blokovi rasli brze nego $to su to mogle
ispratiti pratece infrastrukturne 1 socijalne kategorije urbanistickog razvoja, kao imperativ se

namece potreba za buduc¢im strateSkim planiranjem bez upliva privatnih i trziSno orjentisanih
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uticaja. Uz potrebu da se kriticki artikuliSe okvir za procese odluc¢ivanja prilikom planiranja 1
projektovanja grada, a naroCito stambenih gradskih zona, disertacija treba da podstakne
djelovanje kako stru¢ne javnosti, tako i institucija, u cilju kreiranja grada koji ¢e prevazici
kvalitete stanovanja postavljene u socijalizmu, za razliku od rezultata koji ukazuju na

degradiranje prethodno postavljenih vrijednosti.

%

Slika 99. Prikaz blokova formiranih oko trznog centra
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Upitnik ankete:

1.

Anketa za potrebu izrade doktorske disertacije

Anketa za potrebu izrade doktorske
disertacije

Anketu popunjavaju samo stanovnici objekata kolektivnog stanovanja.

U kom dijelu grada Podgorice Zivite?
Check alf that apply.

| | centar / DUP Nova Varos

Blok 5/ DUP Blok 5
| City kvart / DUP Radoje Dakic

| Preko Morate / DUP Novi Grad
C

__ Master Quart / DUP Univerzitetski centar

| Central Point / DUP Duvanski kombinat

1

I
i_
[ Profesorske zgrade / DUP Univerzitetski centar
i
I

Da li ste se u sadasnji kvart doselili iz nekog drugog dijela Podgorice?
Mark only one oval.

S, DA

JNE

.

Ukoliko ste na prethodno pitanje odgovorili sa DA, iz kog ste se kvarta doselili i
koje godine?

Koiji je glavni razlog preseljenja iz prethodnog u trenutno mjesto stanovanja?

1/5
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Anketa za potrebu izrade doktorske disertacije

5. Da li smatrate da je urbanisticko rje$enje kvarta u kom trenutno Zivite na
zadovoljavajuéem nivou?

Mark only one oval.

6. Sta smatrate da su glavni nedostaci kvarta u kom trenutno Zivite?

Check all that apply.

| Parking mjesta
[ ] zelene povrsine
[ igraliata

| | Skolaivrti¢

D Zdravstvena ustanova
[ | Objekti za trgovinu / trzni centar, maloprodajni objekti
[ | Neadekvatna blizina susjednih objekata

7. Dali postoji nesto osim prethodno nadenog $to biste naglasili kao glavni
nedostatak u Vasem kvartu?

8. Dali smatrate da je kvalitet gradnje (upotrebljeni materijali) u Vasoj zgradi na
zadovoljavajuéem nivou?

Mark only one oval.

(__JDA

(_NE

215
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Anketa za potrebu izrade doktorske disertacije

9. Koja je kvadratura Vaseg stana, koliko ima soba i koliko ljudi Zivi u njemu?

10. Kojom ocjenom na skali 1-10 biste ocijenili arhitektonski identitet Vaseg kvarta?

12 3 4 5 6 7 8 9 10

WWWWWWWNRRW

11. Da li smatrate da je pojava trznog centra Delta City promijenila navike

stanovhika Podgorice?
Mark only one oval.
CDpaA

C NE

12. Da li smatrate da je pojava trznog centra Delta City promijenila urbanu strukturu

Podgorice?

Mark only one oval.

C Dbpa

(_JNE

13. Da li smatrate da je kvalitet Zivota u Vasem kvartu na zadovoljavajuéem nivou?

Mark only cne oval.

C DA

—t

CONE

35
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14.

15.
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Anketa za potrebu izrade doktorske disertacije

Da li smatrate da neki stambeni kvart u Podgorici pruza kvalitetno stanovanje?
Ako da, koji?

Sta podrazumijevate pod kvalitetnim stanovanjem?
Check all that apply.

D Kvalitetna gradnja objekata

[ ] optimalna velizina stambenih jedinica

[| Arhitektonski identitet objekata

|| Blizina obrazovnih ustanova / skola, vrti¢

|| Blizina centralnih djelatnosti / zdravstvo, kultura

|| Blizina javnih objekata / trzni centar, maloprodajni objekti
|| Adekvatna koliina zelenih povrsina i igralista

|:| Adekvatna sacbracajna infrastruktura / parking prostori

| | Adekvatna udaljenost susjednih objekata

445
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Osaj Obpasay uunu cacmasHu 0eo OOKMOpcKe oucepmayuje, O0OHOCHO
O00KMOPCKO2 YyMEemMHU4Ko2 npojekma koju ce opanu na Ynusepszumemy y Hoeom
Caoy. llonywen Obpaszay yxopuuumu uza mexcma OOKmMopcKke oucepmayuje,
0OHOCHO OOKMOPCKO2 YMEMHUUKO2 NPOjeKma.

[Inan TperMana nojaraka

Ha3uB npojekTa/ucTpakuBama

Tpan3unmnone TtpaHcpopmanmje ypodane crpykrype Iloaropume mnpomjeHoM cTpaTtermje
NMPOjeKTOBAKA APXUTEKTOHCKUX TUIOJI0THja 0JI0KOBA KOJIEKTUBHOI CTAHOBAHA

Ha3uB MHCTHTYIHje/MHCTUTYHja y OKBUPY KOjUX C€ CIIPOBOIM MCTPAKUBAMHE

a) @akyJTeT TEXHHYKUX HayKa, YHuBep3uTeT y HoBom Cany

Ha3uB nporpamMa y 0KBHpY KOT ce peaju3yje HCTPaKNuBambe

HcrpaxkuBame ce peajusyje y OKBUPY U3pajie JOKTOPCKe JUcepTaiuje.

1. Onuc moxaraka

1.1 Bpcra crynuje

Yxpamxo onucamu mun cmyouje y oxeupy xoje ce nooayu npukynsajy

Crynuja je cipoBeieHa ca IUJbeM NMPUKYTUbakha KBATUTATUBHUX IMo1aTaka Koju he omoryhutu
yTBphHBame KOPHCHUYKOT UCKYCTBA CTAHOBAA Y COIUjAIMCTUYKHIM, OJTHOCHO ITOCTCOIH]aTUCTHYKHM
OJI0KOBUMA.

1.2 Bpcre nonaraka
a) KBaHTUTATUBHU

0) KBAJIUTATHBHU

1.3. Haunn npukympama nojaTaka
a) aHKeTe, YIIUTHUIIU, TECTOBH
0) KIMHUYKE POILIEHE, MEIUIIMHCKHU 3aIMCH, EITEKTPOHCKH 3IPaBCTBECHH 3allCH

B) T€HOTHUIIOBH: HABECTH BPCTY

T') aAMIHUCTPATUBHYU TIOAIN: HABECTH BPCTY

) Y30pIId TKUBA: HABECTH BPCTY

) caumim, potorpaduje: HaBeCcTH BPCTY

€) TEKCT, HABECTH BPCTy AKTYeJIHA JUTEPaTypa y 00J1acTH HCTPAKUBAHA

HaronasnHu nmoprain oTBOpeHe HayKe — Open.ac.rs



’K) Mara, HaBeCTH BPCTY

3) OCTaJIO: OIUCATH

1.3 ®opmar momaraka, ynorpedspeHe cKaie, KOJTUIHHA ITogaTaKa

1.3.1 YnorpebspeHu copTBep U PopMaT JaTOTEKE:

a) Excel dajn, natoreka

b) SPSS ¢aja, naroreka

¢) PDF ¢ajn, natoreka

d) Tekcr dajn, naroreka

e) JPG dajn, natoreka

f) Ocramno, maToreka

1.3.2. bpoj 3anmmca (koa KBaHTUTATUBHUX TT0JaTaKa)

a) Opoj BapujabIu

0) Opoj Mepema (MCITaHNKa, MPOIICHa, CHUMAaKa | CJI.)

1.3.3. IloHOBIbEHA MEPEHA
a) na

0) He

YKOJIHKO je 0aroBOp /a, OJTOBOPUTH Ha ciefeha murama:

a) BPEMEHCKH pa3Mak M3Me/ljy OHOBJBEHUX Mepa je

0) BapujalJe Koje ce BHIIE IyTa MEPe OJHOCE Ce Ha

B) HOBE Bep3uje (ajioBa KojH caJpiKe MOHOBJLEHA MEPEHa CY MIMEHOBaHE Kao
Hanowmene:

Ja nu popmamu u cogpmeep omozyhasajy demerve u 0y20poyHy 8aiuUOHOCH nOOamara?

a) /la
6) He

Axo je 002060p He, obpaznodxcumu

Hammonaman opTajl OTBOPEHE HAYKE — Oopen.ac.rs




2. lIpukynibame nojaTaka

2.1 MeTtoponoruja 3a IpUKyIJbambe/TeHEPUCAhE MoJJaTaka

2.1.1. Y oKkBHpY KOT' HCTPaKMBAUKOT HAI[PTA Cy HOJAIU NPUKYTLHECHU?

a) CKCIIEPUMEHT, HABCCTHU THUII

0) KOpenaroHO UCTPAXKUBAHE, HABECTH THUIT

I_I) AHAJIN3a TCKCTAa, HABCCTHU THUII AHanuza AOCTYIIHE JIUTEpaType

) OCTaJI0, HABECTH IIITa

2.1.2 Hagecmu 8pcme MepHUX UHCHMPYMEHAMA Ul CManoapoe nooamaxa cneyuuynux 3a oopeleny
HAayuHy OUCYUNIUHy (aKko nocmoje).

2.2 KBanureT nojaraka u CTaHIapIu

2.2.1. Tperman HenocTajyhux nojaraka

a) [la mu matpuna caapxu Henocrajyhe mogarke? Jla He

AKO je 0JIrOBOp J1a, OJITOBOPHUTH Ha clieneha nurama:

a) Konuku je 6poj Hemoctajyhux momaraka?
0) Jla 1 ce KOPHCHUKY MaTpHIle Mpernopyvyje 3ameHa Heaoctajyhux nogaraka? /la He
B) AKO je 0roBOp J1a, HABECTU CYT'eCTHje 3a TpeTMaH 3aMEeHe HeIoCTajyhux mojjaraka

2.2.2. Ha Koju Ha4YMH je KOHTPOJIMCAH KBaUTeT nojaaTaka? OnucaTu

KBanuTer nmonaraka KOHTpOJIMCAaH je IPUMEHOM TIOCTYITKA BHIIECTPYKE MpoBepe U Mel)ycoOHor
ynopelhuBama nojaraka npey3eTHx U3 pa3InuuTuX u3Bopa. [[pUKyIJbeHH NOAIM U3 IUTAHCKE U
CTpaTellIKe JOKYMEHTaIHje, CTATUCTHYKHUX MyOJIMKalija M peJieBaHTHE HAay4HE JINTepaType
CHCTEMATCKHU Cy aHAJIM3UPAHU U yropehuBaHU paau MpoBepe BHXOBE TAUHOCTH, TOCISITHOCTH U
nornyHoctH. [ToceOHa maxma nocsehena je nposepu yckiaahenoctn uHpopManuja 100UjeHUX U3

Hanmonanau nopran oTBOpeHe HayKe — Open.ac.rs




pa3nUYUTUX U3BOPA, Ka0 U JIOTHYKO] U Caap»ajHOj KOHTPOJIH MoJaTaka TOKOM BHXO0Be 00paae U
cucremarusanyje. Ha taj HaunH o6e30ehena je moyzganoct kopumhene 0ase momaTaka U BaTUIHOCT
pe3yaTara aHanu3e TPaH3HULIMOHUX TpaHC(OpMaIHja HOCTCOIMjaTUCTHUKUX TPaloBa.

2.2.3. Ha xoju Ha4MH je U3BpIIeHa KOHTPOJIA YHOCA M0/IaTaKka y MaTpHILy?

[MocTymak KOHTpoOJIE yHOCA OAATaKa y MaTpUILy 00yXBaTao je BUIIECTENIEHY TPOBEPY M CHCTEMaTHIHY
peBu3Hjy yHeTHX HHpopManyrja. HakoH modyeTHor yHoca, mojany ¢y MOHOBO NpeTJIeiaHu U
Bepu(uKoBaHU NopehemeM ca U3BOPHOM JOKYMEHTAIMjOM, ca [IJbeM 00e30ehuBama hIXoBe
TA4HOCTH, KOH3UCTEHTHOCTH U KOMIUIETHOCTH. Takolje, cripoBeieHa je JorudKa U caapajHa KOHTPOoJIa
moJlaTaKa, YuMe je OCUrypaHa Ioy3/aHOCT 0a3e mojaTaka u BaUIHOCT Jajbe CTATUCTUUKe oOpaje u
HHTEpIpeTalLuje pe3yarara.

3. TperMmaH noaaTraka u npareha fokymMeHTanuja

3.1. TperMaH 1 dyBame MoAaTaKa

3.1.1. llooayu he bumu 0enonoganu 'y peno3umopujym 00KmMopCKux oucepmauuja Ha
Yuueepzumemy y Hoeom Caoy.

3.1.2. URL adpeca https://www.cris.uns.ac.rs/searchDissertations.jsf

3.1.3. DOI

3.1.4. Jla mu he nooayu bumu y omeopeHom npucmyny?

a) a
0) a, anu nocne embapea xoju he mpajamu 0o
8) He

Axo je 002060p He, nasecmu paszioe

3.1.5. llooayu Hehe 6umu 0enonosanu y peno3umopujym, au e oumu yyearu.

Obpasnooicerve

3.2 Meranoaiy 1 J0KyMEHTalldja oaaTaka

3.2.1. Koju cranmapn 3a Metanoaatke he Outu npuMmermen? CtaHmapa KOju NPUMEHYje PEIO3UTOPH]yM
Yuusepsurera y Hoom Cany.

Hanuonannu mopran 0TBOpPEHE HayKe — OPEN.ac.rs



3.2.1. HaBectn mMeTanoaaTke Ha OCHOBY KOjUX CY HOAAIHN JETIOHOBAHH Y PETIO3UTOPH]YM.

Karapuna Byjucuh, Tpan3unnone tpancpopmanuje ypoane crpykrype [logropuue npomjenom
cTpaTeruje NpPojeKTOBamba APXUTEKTOHCKUX THIOJI0THja 0JI0KOBA KOJIEKTUBHOI CTAHOBAKA

Axo je nompebno, nasecmu memoode Koje ce KOpucme 3a npey3umMar-e NoOamaxd, anaiumuyre u
npoyedypanne uHpopmayuje, muxo8o KoOOuparbe, 0emasmshe Onuce 8apujabiu, 3anuca umo.

3.3 Crpareruja u CTaHIap/u 3a YyBame IMojaTaKa

3.3.1. Jlo xor nepuoja he noganu OWTH YyBaHH y penosuropujymy? Heorpanuueno

3.3.2. Jla nu he momaru OutH aenonoBanu mox mudpom? Jla He

3.3.3. la nu he mudpa Outn goctynHa ogpeheHom kpyry uctpakusaua? Jla He

3.3.4. la v ce mojany Mopajy YKJIOHUTH U3 OTBOPEHOT MPUCTYIA MOCJIe U3BECHOT BpeMeHa?
Ha He

O06pa3noXKUTH

4. Be30eIHOCT MOAATAKA M 32ALITUTA NOBEeP/LUBUX HH(pOpMaLuja

OBaj onebak MOPA OuTH MOMNyHEH aKo BalllH MMOJAlK YKJbYUYjy JHUYHE HOJaTKEe KOjU CE OAHOCE Ha
YUECHHKE y HCTPAKUBAkY. 3a Apyra HCTpakuBarba Tpeda Takohe pa3MOTPHUTH 3aIITHTY U CUTYPHOCT
mojaTaKa.

4.1 dopmaiHu cTaHAapAM 3a CUT'YPHOCT HH(pOpMaIija/logaTaka

HcTpaknBaun KOjH CIIPOBOJIE UCITUTHBAbA C JBYIMMa MOPajy Ja ce MPHIPKaBajy 3aKoHa O 3aIlTHTH
mojiaTaka o JMYHOCTH (https.//www.paragraf.rs/propisi/zakon_o_zastiti_podataka_o_licnosti.html) u
oxroBapajyher HHCTHTYIIHOHAIHOT KOJAEKCa O aKaIeMCKOM HHTETPUTETY.

Hanmonanau nopran oTBOpeHe HayKe — Open.ac.rs
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4.1.2. Jla nu je uctpaxkupame 0100peHO 0] cTpaHe eTruke komucuje? /la He

Axo je oaroop [la, HaBecTH JaTyM W Ha3UB €THUYKE KOMHCH]E K0ja je 0100pHiIa HCTPaKUBAHE

4.1.2. Jla nu mojia1y yKJbY4yjy JTUYHE TIOJaTKe YUeCHUKa y uctpaxusamy? Jla He

Axo je OATOBOp [1a, HABEAUTEC HA KOjI/I Ha4YWH CTC OCUTYpaJI MMOBCPJbUBOCT U CUTYPHOCT PIH(I)OpMaI_II/Ija
BC3aHUX 34 UCIIMTAHUKE!

a) [omanm HUCY Y OTBOPEHOM HPUCTYITY
0) [lomany cy aHOHUMU3UPAHU
1) Ocrajo, HaBeCTH IITa

5. JocTynHoOCT moaaraka

5.1. Ilooayu he bumu
a) jagno oocmynuu
0) 0OCMyYnHU CAMO YCKOM Kpyey ucmpascueaya y oopehenoj nayuuoj ooracmu

y) 3ameopenu

AKo ¢y nooayu 00cmynHu camo YCKOM Kpy2y UCmpajicueayd, Hagecmu noo KojuM YCao8uma Mo2y 0d ux
Kopucme:

AKo ¢y nooayu 0ocmynuu camo YCKoM Kpy2y UCHpajicuéayd, Hagecmu Ha KOju HA4uH Mo2y
nPUCMynumu nooayuma:

5.4. Hasecmu nuyenyy noo kojom he npukynmenu nooayu oumu apxusuparu.

AYTOpCTBO - HEKOMepIUjaJIHO — 0e3 mpepaje

Hanuonannu mopran 0TBOpPEHE HayKe — OPEN.ac.rs u



6. YJiore u oATOBOPHOCT

6.1. Hagecmu ume u npesume u Meji aopecy 81ACHUKA (aymopa) nooamaxa
Karapuna Byjucuh, katarina@megrap.me
6.2. Hagecmu ume u npesume u meji aopecy ocobe Koja oopicasa mampuyy ¢ nooayuma

Karapuna Byjucuh, katarina@megrap.me

6.3. Hagecmu ume u npesume u mejn aopecy ocobe xoja omozyhyje npucmyn nodayuma Opyeum
ucmpaxcusauuma

Karapuna Byjucuh, katarina@megrap.me

Hammonaman opTajl OTBOPEHE HAYKE — Oopen.ac.rs
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	1.5. Primijenjene naučne metode
	1.6. Struktura rada

	2. SOCIJALISTIČKI GRAD
	2.1. Urbane koncepcije gradova CIE u socijalizmu
	2.2. Stanovanje u socijalizmu – stambena politika
	2.3. Stambena politika i arhitektura kolektivnog stanovanja Jugoslavije

	3.   GRAD U TRANZICIJI
	3.1. Od socijalizma do kapitalizma
	3.2. Gradovi Centralne i Istočne Evrope (CIE) u tranziciji
	3.2.1. Društveno-političke promjene
	3.2.2. Socio-prostorne promjene

	3.3. Stanovanje u postsocijalizmu i stambena politika u Crnoj Gori

	4. POSTSOCIJALISTIČKA PODGORICA
	4.1. Društveno-političke promjene u Crnoj Gori
	4.2. Podgorica kroz istoriju
	4.3. Planski dokumenti Podgorice
	4.4. Podgorica u tranziciji
	4.4.1. Prostorne i urbanističke promjene u Podgorici
	4.4.1.1. Komercijalizacija i decentralizacija gradskog centra
	4.4.1.2. Pojava tržnih centara
	4.4.1.3. Suburbanizacija
	4.4.1.4. Džentrifikacija
	4.4.1.5. Braunfild


	5. SELEKCIJA I DEFINISANJE BLOKOVA I KRITERIJUMA ZA ANALIZU
	5.1. Sistem selekcije blokova kolektivnog stanovanja za analizu
	5.2.  Kriterijumi za analizu karakterističnih blokova kolektivnog stanovanja
	5.2.1. Istorijski razvoj koncepta arhitektonskog stanovanja
	5.2.2. Aktuelna urbana politika u trenutku gradnje
	5.2.3. Analiza neposrednog okruženja
	5.2.4. Visinska regulacija
	5.2.5. Struktura stambenih jedinica
	5.2.6. Materijalizacija objekata
	5.2.7. Saobraćajna infrastruktura
	5.2.8. Javni objekti (škola, vrtić, dom zdravlja, kultura)
	5.2.9. Tipologija vegetacije
	5.2.10. Arhitektonski identitet
	5.2.11. Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja
	5.2.12. Zaključak analize bloka

	6. ANALIZA BLOKOVA KOLEKTIVNOG STANOVANJA PREMA UTVRĐENIM KRITERIJUMIMA
	6.1. Blok P i blok L u okviru DUP-a “Nova Varoš“
	6.1.1. Blok P
	6.1.2. Blok L

	6.2. Blok A i Blok B u okviru DUP-a “Novi Grad 1“
	6.2.1. Blok A
	6.2.2. Blok B

	6.3. Blok 5 u okviru DUP “Blok 5“
	6.4. Podcjelina 2 i 3 u okviru DUP-a “Univerzitetski Centar“
	6.4.1. Podcjelina 2
	6.4.2. Podcjelina 3

	6.5. DUP “Radoje Dakić“
	6.5.1. Blok 2
	6.5.2. UP 5

	6.6. Stambeni kompleks u okviru Urbanističkog projekta “Duvanski kombinat“

	7. ANALIZA REZULTATA DOBIJENIH ISPITIVANJEM KRITERIJUMA KARAKTERISTIČNIH STAMBENIH BLOKOVA
	7.1. Analiza neposrednog okruženja
	7.2. Visinska regulacija i odgovor spratnosti na kontekst
	7.3. Struktura stambenih jedinica
	7.4. Saobraćajna infrastruktura
	7.5. Tipologija vegetacije
	7.6. Javni objekti (škola, vrtić, dom zdravlja)
	7.7. Arhitektonski identitet
	7.8. Izmjene tokom upotrebe / neplanska gradnja
	7.9. Zaključak analize rezultata
	8. АNKETA
	8.1. Metodološki okvir istraživanja i statistička analiza podataka
	8.2. Rezultati ankete
	8.3. Zaključak ankete

	9. Zaključak
	10. Literatura
	11. Popis tabela i grafika i izvora ilustracija,
	12. Prilozi

	UNS - Plan_tretmana_podataka(1).pdf
	Овај Образац чини саставни део докторске дисертације, односно докторског уметничког пројекта који се брани на Универзитету у Новом Саду. Попуњен Образац укоричити иза текста докторске дисертације, односно докторског уметничког пројекта.
	План третмана података


